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1. INTRODUGAO

O presente Relatério apresenta de forma resumida as conclusées da analise dos pareceres
emitidos no ambito da reunido de Conferéncia Procedimental (CP) que se realizou a 3 de
novembro de 2022, e posterior interagdo com as entidades que emitiram parecer favoravel
condicionado, com vista a informar a deliberagdo da CMFZ no sentido de submeter esta proposta

de alteragao de plano a discusséo publica.
O resultado da Conferéncia Procedimental foi o seguinte:

“Face aos pareceres emitidos pelas entidades participantes na CP e as ausentes que remeteram
pela PCGT o seu parecer, emite-se parecer favoravel condicionado, tendo a CM que ponderar o
procedimento de concertagdo com as varias entidades, pelo que a proposta nao esta em
condigbes de ser colocada a discusséo publica nos termos do RJIGT. A isso acrescem todos os
outros pareceres emitidos pelas restantes entidades e carregados na PCGT ou facultados por
outros meios. Devera a CM considerar a realizagcdo de Concertagdo com as entidades nos termos
do RJIGT.”

Nao tendo havido pareceres desfavoraveis concluiu-se que apenas haveria necessidade de

efetuar reunido de concertagdo com a CCDRLVT atendendo a extensdo das questdes

enunciadas.

Relativamente as restantes entidades cujo sentido do parecer foi favoravel condicionado a
Camara Municipal ficou de introduzir as alteragdes ou prestar os esclarecimentos solicitados e
remeter as respetivas entidades, bastando esse procedimento para ultrapassar as questbes

enunciadas.

De referir que a Camara Municipal entendeu que o presente procedimento de alteragédo estava
dispensado de Avaliagdo Ambiental tendo por base o respetivo enquadramento legal e os
fundamentos técnicos que sustentaram a deliberagdo inicial. Em sede de Conferéncia
Procedimental, consultadas as entidades com responsabilidades ambientais especificas — ERAE
(CCDRLVT, APA/ARHTO, ARSLVT e ANEPC), todas se pronunciaram favoravelmente quanto

a nao qualificagao da alteragdo do Plano para efeitos de Avaliacdo Ambiental (AA).

Relativamente a alteracdo do PU, foram consultadas as seguintes entidades que emitiram

parecer ou se pronunciaram em sede de reunido de Conferéncia Procedimental, indicando-se o

sentido do parecer e as agdes sequentes no sentido de formalizar o que ficou acordado:
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do Tejo (EPAL)

condicionado

. Sentido do ~
Entidades consultada parecer Acodes sequentes
Foram efetuadas as alteragdes em conformidade com o parecer e em
ADVT — Aguas do Vale Favoravel fevereiro de 2023 foram remetidos, a entidade os seguintes elementos

retificados:
. Regulamento (proposta de alteragao), janeiro 2023
. Planta de condicionantes, janeiro 2023

ANEPC - Autoridade
Nacional de Protecao
Civil

Favoravel
condicionado

Apenas foi necessario prestar esclarecimentos, o que foi formalizado
mediante oficio remetido em fevereiro 2023

APA — Agéncia
Portuguesa do Ambiente
- ARH Tejo e Oeste

Favoravel
condicionado

Foram efetuadas as alteragées em conformidade com o parecer e em
fevereiro de 2023 foram remetidos, a entidade os seguintes elementos
retificados:

e  Regulamento (proposta de alteragado), janeiro 2023

. Relatorio da alteragao, janeiro 2023

e Planta de zonamento alterada, janeiro 2023

. Planta de condicionantes alterada, janeiro 2023

ARSLVT —
Administragdo Regional
de Saude LVT

Favoravel

Nada a fazer

CCDRLVT - Comissao
de Coordenacéao e
Desenvolvimento
Regional de Lisboa e
Vale do Tejo

Favoravel
condicionado

1. Foram efetuadas as alteragdes que a Camara entendeu

adequadas e os elementos retificados foram remetidos a
CCDRLVT, previamente a reunido de concertagéo.

2. Realizou-se a reunido de concertagdo em 22/03/2023, tendo a

CCDRLVT emitido previamente a sua apreciagdo antecipando a
concertacgdo. A reunido de concertagado centrou-se na analise do
parecer da CCDRLVT, tendo como resultado que a CCDRLVT
entendeu que ainda subsistiam questées que ndo estavam
adequadamente respondidas, tendo a CMFZ mostrado a sua
discordancia sobre algumas das apreciagbes efetuadas pela
CCDRLVT.

3. Foram produzidos elementos complementares e remetidos a

CCDRLVT que os apreciou em 15/06/2023, via correio eletronico
considerando que esse momento correspondeu a um 2°
momento de concertagdo do qual resultou, ainda, a necessidade
de introduzir alguns acertos aos ultimos elementos enviados e,
também, de reforgar a posigdo da Camara recorrendo a parecer
juridico para fundamentar as matérias para as quais considera
que a CCDRLVT nao tem fundamento legal e técnico para
solicitar exigéncias adicionais aos conteudos apresentados no
presente procedimento de alteracdo do PU.

4. Foram produzidos os elementos finais para enviar a CCDRLVT

fechando a concertagdo com esta entidade (julho2023).

DGPC - Diregao Geral

Territorio

condicionado

do Patriménio Cultural el Nada a fazer
Foram efetuadas as alteragées em conformidade com o parecer e em
N , fevereiro de 2023 foram remetidos, a entidade os seguintes elementos
DGT - Diregao Geral do | Favoravel

retificados:
. Planta de zonamento alterada, janeiro 2023
. Planta de condicionantes alterada, janeiro 2023

DRAPLVT — Diregao

Natureza e das
Florestas

condicionado

Regional de agricultura Favoravel Nada a fazer
e Pescas de LVT
E-Redes (MT e BT) Favoravel Nada a fazer (faz apenas recomendacdes para projeto)

) Foram efetuadas as alteragdes em conformidade com o parecer e em
ICNF - Instituto de fevereiro de 2023 foram remetidos, & entidade os seguintes elementos
Conservagéo da Favoravel retificados:

e  Regulamento (proposta de alteragdo), janeiro 2023
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. Sentido do ~
Entidades consultada parecer Acodes sequentes

Foram efetuadas as alteragbes em conformidade com o parecer e em
fevereiro de 2023 foram remetidos, a entidade os seguintes elementos
retificados:

. Regulamento (proposta de alteragao), janeiro 2023

. Planta de condicionantes
Favoravel O IMT respondeu, mediante oficio de 18/07/2023 indicando que ainda
condicionado careciam de melhor corregéo alguns aspetos, tendo os mesmos sido
retificados em conformidade para remeter novamente a entidade os
seguintes elementos, considerando-se sanadas as questdes
identificadas pela entidade:

. Regulamento (proposta de alteragao), julho 2023

. Planta de condicionantes, julho 2023

IMT — Instituto da
Mobilidade e dos
Transportes

IP — Infraestruturas de

Favoravel Nada a fazer
Portugal

Favoravel Apesar do parecer ser favoravel incluia alguns reparos e sugestbes de
IPDJ — Instituto transmitido em | melhoria para relatério que foram acolhidos e remetidos os elementos
Portugués do Desporto se de revistos em conformidade, em fevereiro 2023
e Juventude Conferéncia

Procedimental

As seguintes entidades foram consultadas e ndo se pronunciaram nem compareceram na
reunido de conferéncia procedimental pelo que se considera nada terem a opor a aprovagao da

alteragao do PU da Vila de Ferreira do Zézere:

¢ Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU);
¢ Instituto da Seguranga Social (ISS);

e Diregado Geral de Energia e Geologia (DGEG);

e Tagusgas — Empresa de Gas do Vale do Tejo;

e RESISTEJO.
A analise dos pareceres foi efetuada sob a forma do quadro que sintetiza as questdes enunciadas
por todas as entidades que efetuaram sugestdes de melhoria ou emitiram pareceres favoraveis

condicionados a retificagdo ou melhoramentos pontuais, tendo os elementos constituintes da

alteragao ao PUVFZ sido alterados em conformidade.

Constituem anexos deste relatorio:

ata da reunido de Conferéncia Procedimental;
e ata e tabela de concertagcdo com a CCDRLVT;
e pareceres das entidades;

e oficios de comunicagao das alteragdes efetuadas pela Camara e de envio dos elementos

alterados.
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2. ANALISE DOS PARCERES A ALTERAGAO DO PUVFZ

2.1 ANALISE GERAL

Na tabela seguinte encontra-se resumido o sentido dos pareceres das entidades e as

observagdes que suscitadas ou a indicagao das alteragdes a introduzir no PU em conformidade

com 0s mesmos.

Quanto ao parecer da CCDRLVT que resultou na necessidade de efetuar reunido de concertagao

que, como tal, apresenta matéria mais extensa foi tratada em tabela prépria anexa ao presente

relatério e é objeto de esclarecimentos especificos no ponto 2.2.

Entidade

Aspetos relevantes do parecer

Elementos que foram alterados para
responder ao parecer

ADVT — Aguas do
Vale do Tejo
(EPAL)

Foi solicitada a inclusdo de, no regulamento, uma
clausula de salvaguarda as infraestruturas.

Foram fornecidos ficheiros com tragados atualizados
para a planta de condicionantes.

¢ Regulamento
¢ Planta de condicionantes

ANEPC -
Autoridade
Nacional de

Protegéo Civil

Foi emitindo parecer favoravel condicionado ao
cumprimento das disposigdes legais, sendo as
recomendagdes ndo legalmente  vinculadas,
deixadas a consideragdo da Camara Municipal de
Ferreira do Zézere para desenvolvimento do Plano.

Foram prestados os seguintes
esclarecimentos:

e A ANEPC efetua um conjunto de
recomendacgdes para AAE sendo que
este procedimento foi dispensado da
mesma.

A caracterizagdo dos riscos naturais e
tecnoldgicos existentes na area
geografica do Plano ja consta do PU
em vigor e da respetiva AAE e ja foi
objeto de avaliagdo nesse contexto.
Uma vez que as alteragbes agora
efetuadas ndo sdo suscetiveis de
aumentar risco ou diminuir a
seguranga das populagdes, bens e
ambiente em fungdo dos riscos
identificados e das opgdes do Plano,
garantindo que o modelo territorial
proposto (ou as intervengdes futuras
de utilizagdo do solo) néo
comprometem a seguranga da
populacdo, patriménio e ambiente e
pretende-se que contribuam para
melhorar a situagao existente, nada ha
a alterar.

APA — Agéncia
Portuguesa do
Ambiente - ARH
Tejo e Oeste

Foi solicitada a incluséo de alguns aspetos de ordem
regulamentar e a adequag@o do dominio hidrico a
nova cartografia de base homologada, efetuando o
confronto com a carta militar.

Regulamento

Ao relatério para referir alteragdo ao
regulamento e planta de
condicionantes

Planta de Condicionantes (dominio
hidrico)

Planta de Zonamento adequagdo de
algumas categorias e Estrutura
Ecoldgica quando se verifica areas
cuja delimitacdo esta associada ao
dominio hidrico.

Alteragdo ao PUVFZ — Relatério de Concertagdo/Ponderagéo de pareceres (v1) — julho 2023 5




S

| MUMDD AS RISCAS

Entidade Aspetos relevantes do parecer Elementos que foram alterados para
responder ao parecer
Entre outros aspetos de pequena relevancia, o | e Regulamento
parecer assenta fundamentalmente: e Relatorio da alteracéo
CCDRLVT - e Anexo 02 do relatério - Ocupagéo do

Comisséao de
Coordenagao e
Desenvolvimento

e na necessidade de aprofundar o relatério em
termos de fundamentagado para a manutengéo da
classificagéo do solo urbano,

e na necessidade de elaborar uma planta a escala

solo sobre as areas analisadas,
compromissos urbanisticos e
alteragdes de qualificagédo

e Programa de Execugédo e Plano de

Lisiiglc()en\%l(:eedo do plano com a classificagdo acustica em Financiamento
Tejo) substituicdo do anexo ao regulamento e | e Planta de zonamento — classificagdo e
1 demonstrar o cumprimento do Regulamento Geral qualificagdo do solo
de Ruido, ] ] e Planta de zonamento — classificag&o
e na necessidade de atualizar o programa de acUstica e zonas de conflito (nova
execugao e plano de financiamento. planta)
* Planta de condicionantes
O parecer condicionado prende-se apenas com o | Foram revistas as indica¢des constantes
N facto de ndo estar correto o requisito 2.19 (relativo a | do rétulo nos seguintes desenhos:
DGT - Diregao

Geral do Territério

cartografia) “v. Exatiddo posicional planimétrica e
altimétrica e a exatiddo tematica, se aplicavel, de
acordo com as especificagbes técnicas da cartografia
utilizada.”

¢ Planta de Zonamento
¢ Planta de Condicionantes

E-Redes (MT e
BT)

Apenas recomendacdes para projetos

Nada a alterar

ICNF - Instituto de
Conservagéo da
Natureza e das
Florestas

O ICNF, I.P. emitiu parecer favoravel condicionado
ao cumprimento do Regime Juridico que estabelece
as medidas de Protegdo do Sobreiro e da Azinheira,
e a incluséo desta condicionante no regulamento do
Plano.

e Regulamento

IMT - Instituto da
Modalidade de
dos Transportes

Emitiu parecer favoravel condicionado, a observancia
das condi¢cdes e recomendagdes especificadas no
ponto 3., nos termos das normas legais e
regulamentares aplicaveis, bem como das diretrizes
e orientagbes nacionais sobre questdes setoriais no
ambito da estrita competéncia deste Instituto. Ou
seja, necessidade de identificar corretamente a
estrada regional que atravessa a vila e o regime de
servidoes aplicaveis.

Os elementos foram revistos, mas o IMT, mediante
oficio enviado a CMFZ considerou qua ainda nao
estavam de acordo com o pretendido pelo que foram
novamente revistos e enviados em conformidade.

¢ Regulamento
¢ Planta de Condicionantes

IPDJ — Instituto do
Desporto e da
Juventude

Embora tenha emitido parecer favoravel, transmitiu
previamente algumas alteragdes que pretendia ver
efetuadas no sentido de melhor garantir a qualidade
dos espagos e equipamentos desportivos propostos
e o cumprimento das normas técnicas aplicaveis a
sua construgéo e utilizacao.

¢ Relatorio
¢ Relatério

De referir que as alteragdes efetuadas em virtude dos pareceres destas entidades, em nada

conflituam com os pareceres favoraveis emitidos pelas restantes entidades.
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2.2 CONCERTAGAO COM A CCDRLVT

Na sequéncia do parecer favoravel condicionado (Documento: 118890-2012210-DSOT/DGT, em
anexo ao represente relatério) a resolugao das questdes identificadas pela CCDRLVT foi

agendada reuniao de concertagao que se realizou no dia 3 de novembro de 2022.

Previamente foi enviada &8 CCDRLVT (em 16/02/2023) a tabela de verificagdo onde constam as
alteracdes que a Cémara Municipal efetuou para responder a algumas das questbes
identificadas e a justificacdo para outras com as quais ndo concorda na totalidade ou em parte
com a analise e observagoes efetuadas pela CCDRLVT no seu parecer. A tabela foi

acompanhada dos elementos do plano alterados e conformidade.

No dia da reunido de concertacdo a CCDRLVT disponibiliza o seu parecer (Documento: 105442-
202303-DSOT/DGT) sobre os elementos alterados pelo que a reuniao de concertagédo centrou-
se nos contelidos sobre os quais a CCDRLVT considerava nao estarem ainda adequados ou
estarem parcialmente adequados (cf. desenvolvimentos constantes da ata e respetiva tabela de

concertagado anexos ao presente relatorio).

Da reuniao resultou, no essencial, a necessidade de aferir, sem prejuizo de alguns ajustes em
matérias de detalhe ou de enquadramento, as questbes relacionadas com o cumprimento do
Regulamento Geral de Ruido (RGR), com a atualizagdo e completagem da identificacdo dos
compromissos urbanisticos bem como a fixagdo do prazo de vigéncia do plano e clarificagao da

relagdo do programa de execugao com esse prazo.

Na foi possivel obter consenso quanto as exigéncias efetuadas pela CCDRLVT em matéria de
justificagdo para a manutengéo do perimetro urbano e respetiva classificagdo do solo. Tendo a
Camara Municipal a convicgdo que os conteudos ddo cumprimento ao regime legal em vigor
nessa matéria, entendeu reforcar a sua posi¢ao solicitando parecer juridico a uma entidade
externa reconhecida nesta matéria de direito urbanistico e de ordenamento do territorio, pelo que

o processo foi robustecido com o parecer da Dra. Fernanda Paula Oliveira.

A Cémara Municipal em abril de 2023 enviou a CCDRLVT uma adenda contendo os conteudos
que tinham ficado pendentes de parecer por ndo estarem adequados (alteragdes necessarias

para demonstrar o cumprimento do RGR e planta dos compromissos urbanisticos atualizada).

A CCDRLVT em 15/06/2023 pronuncia-se sobre a tabela de verificagdo (documento em anexo),
considerando ser um 2° momento de concertagao, onde solicitou corre¢des e esclarecimentos
aos elementos enviados em matéria de RGR e envio do quadro do relatério completo com os

compromissos urbanisticos, contendo nao sé os posteriores a data do PU em vigor (2014) como
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também os anteriores. Volta a reiterar que nao foi enviada a evidéncia e aprofundamento da

fundamentacgao para a justificagdo da manutengao do perimetro urbano.

Em 21/07/2023 a Camara Municipal envia a CCDRLVT os esclarecimentos, alteragdes e
conteldos necessarios, incluindo o parecer juridico da autoria da Dra. Fernanda Paula Oliveira,
dando por concluida a concertagao com esta entidade.
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3. CONCLUSAO

Tendo sido concluida a concertagdo com a CCDRLVT e dada resposta as questdes suscitadas
pelas restantes entidades que emitiram parecer favoravel condicionado em sede de reunido
plenaria de Conferéncia Procedimental, considera-se estarem reunidas as condicdes
necessarias para a Camara Municipal deliberar o inicio do periodo de Discussdo Publica em
cumprimento do RJIGT.

Alteragdo ao PUVFZ — Relatério de Concertagdo/Ponderagéo de pareceres (v1) — julho 2023 9



4. ANEXO | — ATA DA REUNIAO PLENARIA DE CONFERENCIA
PROCEDIMENTAL
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ATA DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Realizada ao abrigo do n.2 3 do artigo 862 do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT)

Designacdo: Alteragdo ao Plano de Urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere - PCGT ID 874 (Ex-626)
Municipio: Ferreira do Zézere

Data: 03 de novembro de 2022
Hora: 11h45
Local: Instalagdes da CCDRLVT (Rua Alexandre Herculano, n.2 37 - Lisboa)

ORDEM DE TRABALHOS

1. Nao qualificagdo da alteragdo do Plano para efeitos de Avaliagdo Ambiental (AA)
2. Proposta de Alteragao do Plano de Urbanizagao (PU)

PONTO PREVIO

Virias dificuldades técnicas/informaticas concorreram para um atraso excessivo no inicio da conferéncia
procedimental (CP).

Assim, tentando controlar os efeitos negativos da situagdo, a CCDR-LVT propds aos colegas representantes
das ERAE e ERIP que se apresentaram para a reunido se considerasse a consulta escrita dos que carregaram
ou carreguem durante o dia de hoje (03/11/2022) os respetivos pareceres na Plataforma Colaborativa da
Gestao Territorial (PCGT).

Todas as entidades (Administragao Regional de Saude de Lisboa e Vale do Tejo (ARSLVT); Dire¢ao-Geral
do Patrimonio Cultural (DGPC); Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas (ICNF); Infraestruturas
de Portugal; E-Redes; Direcdo Regional de Agricuitura e Pescas de Lishoa e Vale do Tejo (DRAP LVT))
concordaram com a proposta, exceto o IPDJ que afirmou manter-se para participar na CP e transmitir o seu
parecer uma vez que ndo o pode disponibilizar por escrito na PCGT.

As entidades que nao participam remetem para os pareceres escritos vertidos na PCGT que a CCDR-LVT vai
coligir num documento unico, tendo a CM de os considerar e dar o devido seguimento nos termos legais.

Deu-se inicio 8 CP com a participagdo da CCDR-LVT, do IPDJ e da CM como convidada.

ASSUNTOS TRATADOS

A Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR LVT) deu inicio
a Conferéncia Procedimental com a representagado das entidades indicadas na lista de presencas, bem como
da Camara Municipal de Ferreira do Zézere (CM) convidada a estar presente enquanto entidade responsavel
pela elaboragdo da proposta de alteragéo.

REPUBLICA https:fiwww.ccdr-vt.pt * geral@cedr-vipt
PORTUGUESA

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL ted +351 213 837 100
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A CCDRLVT informou que a CM solicitou 0 agendamento da Conferéncia Procedimental via Plataforma
Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT) onde disponibilizou a proposta de alteragio do plano e os varios
documentos instrutérios.

Tendo em considerac@o o enquadramento e a natureza das alteragdes propostas, a CCDRLVT convocou na
PCGT os representantes das entidades representativas dos interesses a ponderar (ERIP).

O presente procedimento de alteragao do Plano segue o disposto no n.2 1 no artigo 119.2 do RJIGT e o seu
fundamento € a adaptacéo a evolugao das condi¢cdes econdmicas e sociais que fundamentaram nos termos
do artigo 118.2 do RJIGT.

Conforme constava da Convocatéria, atendendo ao enquadramento e ao ambito do procedimento de
alteracdo do Plano, poderia, a pedido das entidades, ser fornecido um link para a participagao em
videoconferéncia (Microsoft Teams). O referido link foi disponibilizado a todas as entidades na PCGT.

Entidades Presentes™:
-CCDRLVT
- Instituto Portugués do Desporto e Juventude (IPDJ) - em videoconferéncia
- Administragdo Regional de Saude de Lisboa e Vale do Tejo (ARSLVT) - em videoconferéncia
- Diregao-Geral do Patrimonio Cultural (DGPC) - em videoconferéncia
- Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF) - em videoconferéncia
- Infraestruturas de Portugal - em videoconferéncia
- E-Redes - em videoconferéncia
- Diregao Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo (DRAP LVT)

*. Sao as entidades que se apresentaram para participar, mas que acabaram por se ausentar pelas razdes
descritas no inicio da ata (a exce¢ao da CCDR-LVT e do IPDJ que participou na reunido)

Entidades Ausentes:
- Dire¢ao Geral do Territorio (DGT) - parecer carregado na PCGT de sentido favorave! condicionado)

- Agéncia Portuguesa do Ambiente (APAJARHTO) parecer carregado na PCGT de sentido favoravel
condicionado.

- Instituto da Mobilidade e dos Transportes (IMT) - parecer carregado na PCGT de sentido favoravel
condicionado.

- Aguas Vale do Tejo (AVT) - parecer carregado na PCGT de sentido favoravel condicionado.

- Instituto da Seguranga Social (1SS)

- Autoridade Nacional Emergéncia e Protegado Civil (ANEPC)

- Instituto da Habitagao e Reabilitagdo Urbana (IHRU}

- Diregao-Geral de Energia e Geologia (DGEG)

- Tagusgas - Empresa de Gas do Vale do Tejo

- RESITEJO - RSTJ - Gestado e Tratamento de Residuos, E.[.M., S.A. - em videoconferéncia

A CCDR LVT fez o enquadramento da Conferéncia Procedimental no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio e alertou que o n.2 3 do
artigo 84° do RJIGT, por via do n.2 3 do artigo 862, considera que as entidades que nao manifestem,
fundamentadamente, a sua discordancia em reunido com as solugdes propostas, bem como as entidades
ausentes que nao manifestaram a sua posigao até a data, nada tém a opor a proposta de plano.
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A CCDR LVT informou ainda os presentes que teriam de estar designados na PCGT para representar a
entidade e transmitir o respetivo parecer vinculativo. Solicitou, ainda, que todos os presentes, quando
interpelados para se pronunciarem, se identifiquem e, caso entendam, evidenciem o parecer escrito se ndo o
carregaram previamente na PCGT.

Qutros assuntos:

- A DGT informou, por correio eletrénico de 02/11/2022, nao ser possivel estar presente na Conferéncia
Procedimental e que havia carregado na PCGT o seu parecer de sentido favoravel condicionado /of.2 n.2
S-DGT/2022/8714, anexo a presente ata.

- A Agéncia Portuguesa do Ambiente informou, por correio eletrénico de 03/11/2022, n&o ser possivel estar
presente na Conferéncia Procedimental por incompatibilidade de agenda e enviou o seu parecer de sentido
favoravel condicionado, depositado na PCGT e anexo a presente ata.

- O IMT e a AVT carregaram os seus pareceres na PCGT conforme enunciado atras.
1. NAO QUALIFICAGAC DA ALTERAGAO DO PLANO PARA EFEITOS DE AVALIAGAO AMBIENTAL (AA)

Foram convocadas como ERAE (entidades com responsabilidades ambientais especificas): CCDRLVT,
APA/ARHTO, ARSLVT e ANEPC, das quais sé participou na CP a CCDR-LVT.

Apreciada a fundamentagdo camararia de ndo qualificagdo da alteragdo do Plano para efeitos de AA,
pronunciaram-se nos seguintes termos as entidades presentes:

CCDR LVT - Atentas as competéncias setoriais especificas, entende justificado, nos termos do RJIGT
conjugado com o RJAAPP, que o ambito/objeto deste procedimento ndo é suscetivel de gerar efeitos
ambientais relevantes, pelo que considera aceitavel e adequada a nao qualificacdo para efeitos de avaliacio
ambiental, conforme opgao/decisao da CM (cf. parecer anexo). Isto, obviamente, sem prejuizo dos pareceres
das restantes entidades competentes, especificamente, em condicionantes/serviddes incidentes neste
territorio.

Acrescem os pareceres das restantes entidades (ERAE) que coloquem o seu parecer na PCGT

2. PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PLANO DE URBANIZAGAO

Analisados os elementos apresentados pela CM e feito um breve enquadramento da proposta de adequacao
a classificagéo e qualificagao do solo prevista no artigo 199.2 do RJIGT, as entidades presentes pronunciaram-
se nos termos que de seguida se expdem:

CCDR LVT - Parecer favoréavel condicionado a que a CM resolva em sede de concertagdo com a CCDRLVT
0s aspetos e tematicas abordados no seu parecer anexo, em particular no que respeita a fundamentacéo e
conformidade da classificagdo de solo urbano e da respetiva qualificagdo (em particular dos Espacos
Habitacionais a Consolidar), ao conteido documental e material, ao enquadramento/articulagdo com a
proposta de revisdo do PDM e ao cumprimento do RGR.

IPDJ - Parecer favoravel conforme transmitido pela respetiva representante. Relativamente aos documentos
disponibilizados na PCGT constatou-se a existéncia de aspetos a rever, no dmbito da aplicagao dos critérios
de aferi¢ao dos equipamentos desportivos existentes e a prever na meta temporal do PU. Apds contactos com
a CM e a equipa projetista foram acertadas as alteragdes a introduzir no Relatério e na proposta de
Regulamento, pelo que o IPDJ emite parecer favoravel.

A.CCDR LVT deu a palavra:
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O senhor Presidente da CM de Ferreira do Zézere delegou o uso da palavra na Arq. Gabriela Cotrim,
representante da equipa técnica, que transmitiu relativamente a questao colocada pelo IPDJ que houve uma
conversa prévia e foi produzida uma versao para ir de encontro as preocupagdes da entidade em que foram
atendidas as alteragdes requeridas.

Quanto as outras entidades ja houve oportunidade de analisar os pareceres e em principio as questoes serao
ultrapassadas sem necessidade de reunides de concertagdo. Ird a CM integrar as preocupacdes das
entidades que serao transmitidas sobre a forma de tabela.

Quanto & CCDR-LVT Ira ser promovida uma reunido de concertagao.

SINTESE DO PARECER DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Face aos pareceres emitidos pelas entidades participantes na CP e as ausentes que remeteram pela PCGT
o seu parecer, emite-se parecer favoravel condicionado, tendo a CM que ponderar o procedimento de
concertagao com as vérias entidades, pelo que a proposta ndo esta em condicoes de ser colocada a discussao
publica nos termos do RJIGT.

A isso acrescem todos os outros pareceres emitidos pelas restantes entidades e carregados na PCGT ou
facultados por outro meio.

TAREFAS A REALIZAR

Terminada a reuniao, a CCDR-LVT, o IPDJ e a CM aprovaram a presente ata.

Para efeitos de assinatura, preferencialmente digital, a CCDRLVT remetera a ata (via correio eletronico} ao
tPDJ para assinatura e devolugao.

A Ata com os respetivos anexos, sera colocada na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT), no
separador destinado a ata da Conferéncia Procedimental, sendo a CM e as restantes entidades informadas
por mensagem.

LISTA DE PRESENGAS
ENTIDADE REPRESENTANTE(S) ASSINATURA
i
Ricardo Fernandes W W
CCDRLVT :
4 e
;/
Catarina Bentes % fean D¢ @/ TS
IPDJ Cisbélia Cevadinha

Bruno Gomes \5 oo emé é, C)\.L‘g ana>
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ANEXOS

= Pareceres das entidades presentes - CCDR LVT (n.2118890-202210-DSOT/DGT, de outubro/2022),

= Pareceres das entidades ausentes - APA (of.2 n.2 S067917-202211-ARHTO.DPI na PCGT, de
02/11/2022), IMT (of.2 n.2 $/22/74126, de 31/10/2022), ANEPC (Parecer de 20/10/2022), DGT (of.2 n.2
S-DGT/2022/8714, de 12/10/2022) e Aguas Vale do Tejo (Parecer de 27/10/2022).
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5. ANEXO Il - ELEMENTOS DE CONCERTAGAO COM A CCDR LVT
(ATAS, TABELAS, PARECERES E OFiCIOS)
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Comissao de Coordenacio e Desenvolvimento

C CD T Regional de Lisboa & Vale do Tejo

Documento: 118890-202210-DSOT/DGT

Processo CCDR LVT: 150.10.400.00015.2022

Assunto: Conferéncia Procedimental - Adequacg&o ao RJIGT - artigo 86.2 do RJIGT
PCGT ID 874 (Ex-626) - Plano de Urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere - Alteragao
Céamara Municipal de Ferreira do Zézere

PARECER DA COMISSAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

Nos termos e para efeitos do n.2 3 do artigo 86.2 do D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, nos seguintes
aspetos:

1. Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

2. Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os planos e programas territoriais existentes.

Enquadramento

— Principais momentos do desenvolvimento do plano

O Plano de Urbanizacdo da Vila de Ferreira do Zézere (PUVFZ) foi aprovado pelo Aviso (extrato)
n.2 3047/2014, publicado Diario da Republica n.2 40/2014, Série 1l de 26/02/2014.

Em reunido de 28 de agosto de 2020 a Camara Municipal de Ferreira do Zézere (CM) deliberou a abertura
do procedimento de alteragdo do “Plano de Urbanizagdo da Vila de Ferreira do Zézere” para o adequar as
regras de classificacdo e de qualificagdo do solo previstas no Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio;
aprovar os termos de referéncia respetivos e dispensar esta alteracao de realizagao de avaliagdo ambiental
estratégica (AA), face aos fundamentos constantes nos termos de referéncia.

Pelo Aviso n.2 15131/2020, publicado em de 30/09/2020, é publicitada a decisdo camararia e a abertura do
periodo de participacdo preventiva por 15 dias.

Em reunido de 23 de margo de 2022 a Camara Municipal de Ferreira do Zézere (CM) deliberou a
caducidade do procedimento de elaboracdo da Alteracdo ao Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do
Zézere, cuja publicitagao do inicio decorreu pelo Aviso n.2 15131/2020, publicado na 2.2 série do Diario da
Republica em 30/09/2020; proceder a elaboragéo de Alteragdo ao Plano de Urbanizagao da Vila de Ferreira
do Zézere para o adequar as regras de classificacdo e de qualificacdo do solo previstas no Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio; aprovar os termos de referéncia respetivos e dispensar esta alteragdo de realizagao
de avaliagao ambiental estratégica (AA), face aos fundamentos constantes nos termos de referéncia.

Pelo Aviso n.2 9753/2022, publicado em de 13/05/2022, é publicitada a decisdo camararia e a abertura do
periodo de participacdo preventiva por 15 dias.

A CM solicitou em 19/10/2022, pela Plataforma Colaborativa de Gestéo Territorial (PCGT), a realizagéo da
Conferéncia Procedimental (CP) prevista no artigo 86.2 do RJIGT, colocando na plataforma os elementos do
Plano.

A CCDRLVT convocou a CP através da PCGT para 03/11/2022 as 10h com a possibilidade de participagéo
por meios telematicos.

Atento o enquadramento e o ambito do procedimento em causa, estdo convocados a propria CCDRLVT, a
DGT, a APA/ARHTO, a DRAPLVT, a ARSLVT, a DGPC, o ICNF, 0 ISS, o IHRU, a ANPC, a DGEG, o IMT, o
IPDJ, a RESITEJO, a Aguas Vale do Tejo, a E-Redes, a Tagusgés e a Infraestruturas de Portugal.

O PUVFZ nao abrange solos da Reserva Ecol6gica Nacional (REN) publicada.
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Compete a CM assegurar que a equipa responsavel pela alteragédo do plano inclui especialistas nas diversas
areas (caso se afigure aplicavel) e com experiéncia conforme previsto no D.L. n? 292/95, de 14 de
novembro, na sua redacéo atual, e atento o enquadramento/ambito e contexto da alteracgao.

Cabe a CM acautelar o disposto no artigo 762 do RJIGT relativamente aos prazos de elaboracdo da
alteracdo em especial o n.2 7 relativo a caducidade dos procedimentos.

Caraterizagao da Proposta

— Localizacdo administrativa e geogréafica

A drea de intervengdo da alteragdo ao Plano de Urbanizacdo da Vila de Ferreira do Zézere (PU)
compreende uma area de aproximadamente 158,19 ha, abrangendo maioritariamente o perimetro urbano da
vila de Ferreira do Zézere e uma pequena area de solo rural a nascente, considerada complementar que se
destina a um uso especifico de equipamento (Figura 1). Administrativamente abrange o territério de duas
freguesias: uma pequena area da freguesia de Aguas Belas e a restante e maior area na freguesia de
Ferreira do Zézere.

Figura 1 — Planta de Zonamento do PU da Vila de Ferreira do Zézere em vigor.

— Justificagdo/contexto para a elaborag&o do plano

O principal objetivo deste procedimento de dindmica decorre da necessidade dos planos municipais de
ordenamento do territorio se adequarem a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solo, de Ordenamento
do Territério e de Urbanismo (LBGPPSOTU: Lei n.2 31/2014 de 30 de maio) e ao RJIGT e respetiva
regulamentacgao, dada pelo Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto.

Neste contexto, é referido que néo se pretende alterar “(...) @ estratégia de ordenamento e desenvolvimento
do territdrio que norteou a elaboragdo do PU em vigor (..)”, indicando-se que “(...) para além da adequag¢do
do Plano as regras de classificacdo e qualificacdo do solo nos termos do RJIGT, pretende-se tambem
introduzir corregcées pontuais ao zonamento resultantes de incorre¢coes defetadas ou da necessidade de
agjustar o zonamentfo as necessidades de funcionamenfo do espagco publico e de determinados
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equipamentos, bem como clarificar algumas normas do plano em vigor.” Essas corregdes a planta de
zonamento enquadram-se na correcao de erros € na evolugao das condi¢cdes economicas, sociais e
culturais, ao abrigo do artigo 1182 do RJIGT.
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— Objetivos, agdes, classificagao e qualificagao do solo

O PU em vigor tem como objetivos que se mantém inalterados:

v Incentivar a recuperacdo do parque edificado ao nivel ndo s6 arquiteténico, mas também da
utilizacao, contribuindo para a qualificagcdo urbana da sede de concelho, conferindo-lhe condi¢oes
mais favoraveis para a sua integracdao em roteiros turisticos;

v Programar o espacgo urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente, devidamente
dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de desenvolvimento;

v' Definir uma estrutura ecolégica visando a criagdo de espacgos mais naturalizados ou de
descompressao urbana, configurando uma malha/rede verde na area do plano;

v’ Posicionar Ferreira do Zézere nos circuitos turisticos e gastronémicos da regido do Centro e do
Vale do Tejo.

Esta alteragdo visa a adequacdo ao RJIGT e nesse seguimento procede a alteragcdes de qualificagao
(categoriais de espaco) que também implicam e/ou decorrem de novas agoes/propostas:

e Reducdo do limite da Espacgos Centrais com a exclusdo de pequeno edificio a ser demolido
permitindo a melhoria da mobilidade em espago publico. Esta pequena area ficou integrada em
espaco de infraestruturas viarias.

¢ Alteracdo do Espaco verde para espago de uso especial - equipamento, pela necessidade de
ampliar o lar residencial da IPSS CRIFZ, para fazer face ao aumento de utentes.

e Retificar a situacdo de parte do estacionamento existente e zona de manobras e servicos da
superficie comercial Intermarché, que no PU em vigor ficou indevidamente classificada como espago
verde e estrutura ecoldgica urbana.

¢ Reabilitar o campo de futebol 11 (Campo Eng.2 Lopo Carvalho), construindo um ginasio, uma
garagem e um parque de estacionamento na envolvente norte e poente do equipamento atual.

e Na sequéncia do conjunto de edificios de habitagcdo social existentes, imediatamente a norte,
permitir a construgao de habitagdo social em parte do quarteirdo que estava qualificado como de
uso especial para equipamentos, em articulagcdo com a Estratégia Local de Habitacdo em curso.

e Alterar a qualificagdo do espago envolvente das piscinas cobertas para permitir a construcdo das
piscinas municipais descobertas.

As alteracdes sao de dmbito cartografico e regulamentar:

¢ Na Planta de Zonamento

A planta de zonamento (Figura 2) foi alterada em consonéncia com o regulamento, refletindo a proposta de
alteracdo do Plano de situagOes pontuais em funcdo da evolucdo das condigcbes econdmicas, sociais e
culturais, ao abrigo do artigo 1182 do RJIGT, ou lapsos detetados.
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Figura 2 — Planta de Zonamento da proposta de Plano.

Essas alteragoes, articulado com a abordagem decorrente da afericdo cartografica a realidade, traduzem-se:

No alargamento dos espacos centrais sobre alguns espagos anteriormente qualificados como
“residenciais consolidados” uma vez que pela sua localizagao e atividades comerciais e de servigos
que se instalaram vieram elevar a seu nivel funcional sem que tal se tenha traduzido em diferentes
parametros de ocupagéo.

Na passagem de alguns espacos “residenciais” a consolidar para espagos consolidados porque se
veio a verificar que a ocupacgdo do cadastro justificava tal migragdo de subcategoria na medida em
que a sua vocacgao de ocupagao se consolidou, ou ja estava consolidada, ao longo dos arruamentos
sem que os dados disponiveis na altura de elaboragdo do PU permitissem constatar tal facto. Trata-se
de espacos cuja atividade urbanistica dominante sera por via da recuperagdo e ampliagdo de
edificado existente, renovacao ou colmatacdo de espacos, sem que se possa considerar que sejam
espacos a consolidar enquanto conceito dominante.

E ainda, nas seguintes oito corre¢bes de reduzida dimensao que estdo identificadas nas Figuras 3 e
4, a saber:

A. A construgdo de um novo cemitério, tal como previsto no PU em vigor, localiza-se em solo rustico,
na categoria definida no PU como “Espaco de Equipamento compativel com o solo rural” e
encontra acolhimento na alinea f) do n.2 1 do artigo 172 do Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de
19 de agosto, que no contexto da qualificagdo do solo rustico contempla nas Outras categorias do
solo rustico os “Espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas e
ocupacoes”. Neste sentido considera-se que para o espaco classificado como Solo Rustico do PU
a qualificacdo de “Espaco destinado a equipamento” esta adequada. A intengéo e necessidade de
construcdo do cemitério mantem-se, mas a oportunidade de aquisicdo dos terrenos conduziu a
deslocagédo da implantagdo do cemitério para outro terreno na mesma zona, mas a norte da
estrada, em vez de ser a sul, em area com dimensao semelhante. Esta é uma das alteragdes que
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o0 Municipio pretende efetuar no solo rustico, para além da adequacdo ao RJIGT, que nao se
traduz em aumento da area de intervencdo do PU, nem altera o perimetro urbano, apenas
introduz uma alteragcao a configuracao da area de intervencao sem alterar a estratégia e o modelo
territorial e sem interferir com condicionantes.
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A Camara pretendia alteracdo para Espaco de uso especial - equipamento, da zona destinada a
casa mortuaria, mas concluiu-se que pela sua dimensdo nao se justificava essa qualificagdo
especifica face a compatibilidade de uso com o espaco central em que passou a estar inserida.

Alteracao do limite da Espagos Centrais para nao incluir um pequeno edificio que sera demolido
permitindo a melhoria da mobilidade em espaco publico. Esta pequena area ficou integrada em
espaco de infraestruturas viarias.

Alteracdo do Espacgo verde para espaco de uso especial - equipamento, pela necessidade de
ampliar o lar residencial da IPSS CRIFZ, para fazer face ao aumento de utentes.

Retificar a situacdo de parte do estacionamento existente e zona de manobras e servicos da
superficie comercial Intermarché, que no PU em vigor ficou indevidamente classificada como
espaco verde e estrutura ecoldgica urbana.

Reabilitar o no campo de futebol 11, construindo um ginasio, uma garagem e um parque de
estacionamento na envolvente norte e poente do equipamento atual.

Na sequéncia do conjunto de edificios de habitacdo social existentes, imediatamente a norte,
permitir a construgdo de habitagdo social em parte do quarteirdo que estava qualificado como de
uso especial para equipamentos, em articulagao com a Estratégia Local de Habitagdo em curso.

Alterar a qualificagao do espaco envolvente das piscinas cobertas para permitir a construgéo das
piscinas municipais descobertas.

Figura 3 — Localizagéo das dreas a alterar A, B, C, D, H e G na proposta de Plano.
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Figura 4 — Localizagéo das 4reas a alterar E e F na proposta de Plano.

No que se refere ao solo urbanizavel (cf. capitulo 7 do Relatorio - “Anexo com Matriz de Analise”), a CM
considera que este possui condi¢gdes para manter a sua classificagdo como solo urbano, apenas justificando
a alteracao pontual de qualificacdo e a adequacao das subcategorias.

Em geral, é pretendida a alteragdo do solo urbanizavel “Espacos residenciais de baixa e média densidade”
para “Espacos habitacionais a consolidar’ ou para “Espacos habitacionais a estruturar’. O solo urbanizavel
dos “Espacos de uso especial proposto- espacos para equipamentos” mantera o uso preconizado, exceto o
poligono 22 [de acordo com a planta de zonamento, sera o poligono 23] que contemplara ainda uma parte
de “Espacos habitacionais a consolidar”.

Destaca-se, pela sua potencial relevancia no que se refere a classificagcdo de zonas (cf. artigo 13.2 do
Regulamento), o poligono n.2 12, que, em parte, passara de solo urbanizavel “Espacos residenciais de baixa
densidade” para “Espacos de uso especial - espacos de equipamentos” destinado a clinica privada.

Em termos de quantificagdo do solo na categoria “Espago Econdmicos” ndo ha alteragdo da dimensao da
area de intervencéo.

Finalmente o PU em vigor estabelece para o solo urbanizavel com dimenséao suscetivel de ser previamente
objeto de planeamento mais detalhado, um grupo de intervengbes a ocorrer em areas definidas como
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG1, UOPG2 e UOPG3) e cuja concretizagao ocorrera
em fungao da prioridade estabelecida para essas areas (no sentido crescente UOPG3, UOPG2 e UOPG1):

. UOPG1 - Zona Urbanizavel Norte (8.3 ha) - indice médio de utilizacdo = 0,1343
. UOPG2 - Zona Urbanizavel Sudoeste (9,3 ha) - indice médio de utilizagdo = 0,1224
. UOPG 3 - Zona Urbanizavel Sudeste (15,0 ha) - indice médio de utilizagdo = 0,1861

Na proposta de alteragdo do Plano mantém-se as delimitagbes das UOPG, sendo eliminada a palavra
“Urbanizdvel na sua designacao/identificacdo e ajustado o indice Médio de Utilizacdo para cada uma das
UOPG que passa a ser o seguinte:

. UOPG1 - Zona Norte (8.3 ha) - indice médio de utilizagdo = 0,1323
. UOPG2 - Zona Sudoeste (9,3 ha) - indice médio de utilizagdo = 0,1170
. UOPG 3 - Zona Sudeste (15,0 ha) - indice médio de utilizacdo = 0,1861

O PU prevé que a sua execu¢ao se realize através da elaboracdo de planos de pormenor, por operagoes
urbanisticas ou por delimitacdo de unidades de execug¢édo (no caso das UOPG).

Os sistemas de execugao do plano sdo os previstos no RJIGT (compensagdo, cooperagdo € imposigcao
administrativa). Para as restantes areas, nao inseridas em unidades operativas, admite-se que o sistema de
execucao a aplicar seja o da compensacao e reparticao dos beneficios e encargos.

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brandéo - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



CCD

Serdo aplicados dois mecanismos de perequagado: o estabelecimento do /ndice médio de utilizacdo
combinado com o estabelecimento de uma &rea de cedéncia média (nos termos do RJIGT).
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¢ Na Planta de Condicionantes

- Procedeu-se a atualizagdo da Planta de Condicionantes do plano em vigor, em virtude da necessidade de
se ajustar a nova cartografia.

Cada uma das entidades

¢ No Regulamento

- Do ponto de vista regulamentar sao propostas varias alteragoes - artigos n.%s 3.2, 5.2, 9.2, 12.9, 13.2, 14.9,
15.2, 18.2, 19.9, 20.2, 21.9, 24.2, 252 26.2, 33.9, 35,2, 41.2, 422, 432, 452, 482, 49.2, 50.2, 512 e 54.9, 0
aditamento dos artigos 22.2-A e 36.2-A e a revogacao do ponto 4 do artigo 12.2, dos artigos 27.2, 28.2, 29.9,
30.2, 31.2, 32.2 e do ponto 1 do artigo 34.2

- As alteragGes regulamentares sdao consequéncia direta das alteragdes efetuadas a Planta de Zonamento,
envolvendo dois tipos de situagoes:

» A primeira decorre da adequacédo ao RJIGT, ndo s6 ao nivel da qualificagdo do solo, mas também
na consequente necessidade de acautelar que com o desaparecimento das categorias e
subcategorias de solos urbanizaveis a regulamentagcéo das areas que as integravam nao se esvazia
de conteudo, salientando-se dois aspetos:

o um prende-se com os anteriores espagos urbanizaveis de média densidade que, na sequéncia
da adequacéo, passam a integrar os espacos a consolidar de tipologia | ou Il consoante a sua
relagdo de proximidade com os espacos centrais, pelo que os parédmetros de edificabilidade
que se atribuem aos espagos a estruturar sdo apenas 0s que correspondiam aos espagos
urbanizaveis de baixa densidade visto corresponderem as areas com a mesma localizagao;

o outro tem a ver com o facto de os espagos associados a rede viaria (vias, passeiros e
estacionamento) serem considerados pelo PU em vigor como Espagos Canais, sendo que o
RJIGT veio clarificar que este conceito nao corresponde a uma categoria de espaco. Foi entao
opcao da presente alteracdo criar uma subcategoria de espacos de infraestruturas viarias
dentro dos espagos de usos especiais, para qualificar estas areas sem desvirtuar o modelo
territorial do PU em vigor.

» A segunda decorre da necessidade de clarificar e corrigir pontualmente contelidos regulamentares
do PU em vigor, em particular, no que respeita a estrutura ecologica e espacos verdes (na
articulagao entre ambos) e nos constrangimentos identificados a gestao urbanistica, a saber:

o Ao contrario do que prevé o PU em vigor, ndo se pretende considerar a aplicagcdo dos
parédmetros dos espacos verdes equipados de recreio e lazer ao espago envolvente do campo
de futebol uma vez que se revelam excessivos para a dimensdo da area. A proposta vai no
sentido de nesses espagos em particular se remeter para a aplicagao das alineas a) e c) do n.2
4 do artigo 422 referente a estrutura ecoldgica.

o Por oposicado é necessario excecionar da aplicagdo do n.2 4 do artigo 422 os restantes espagos
verdes equipados de recreio e lazer porque da forma como consta do PU em vigor os
parédmetros da EE sdo mais restritivos e ndo sao praticaveis nessa tipologia de espacos verdes
a qual se sobrepde integralmente.

o Foiintroduzida alteracdo a alinea a) do n.2 7 do artigo 422, deixando de ser impositiva, uma vez
que esta regra se tem revelado de dificil compreensao e inexequivel, sendo matéria constante
do regulamento municipal.

o Na alteragao ao PU foi introduzida a rede ciclavel prevista no plano de mobilidade e como tal no
regulamento foi criado o respetivo artigo.

o Foi alterada a redagéo do n.2 2 do artigo 249 para reforgar a necessidade de serem adotadas
medidas de controlo da qualidade ambiental no que respeita aos espacos de atividades
economicas.
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- No que se refere especificamente ao artigo 13.2 - Classificagdo acustica e regime especifico - a redagao
passara a ser a seguinte:
“O Plano estabelece zonas sensiveis, zonas mistas, zonas ndo classificadas e zonas de confiito,
conforme delimitado na planta n.? 16 que integra o volume /I do Plano e no ANEXO 1 a este
regulamento, da seguinte forma:
a) As zonas sensiveis correspondem aos espagos de equipamentos escolares, sociais, de salde,
culturais, religiosos no que concerne apenas a lgreja Matriz, e ainda os espagos verdes equipados
de lazer e recreio correspondentes ao parque de merendas e o espago a poente daquele;
b) As zonas mistas correspondem aos espagos afefos aos restantes usos, a excegdo das zonas
néo classificadas,
¢) As zonas nao classificadas correspondem ao espago de atividades econdomicas e a toda a drea
afeta a rede vidria, incluindo espagos verdes de enquadramento, em rotundas ou outras formas de
separagdo do transito, os espacos verdes de enquadramento de espagos habitacionais, ao longo
da Av. 13 de Junho / Rua Brigadeiro Lino Valente e ao longo da Rua Manuel Antonio Dias Ferreira;
d) As zonas de conlfiito correspondem aquelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa de
Ruido ultrapassam os valores limite de exposicdo estabelecidos na legislagdo em vigor para as
zonas sensiveis e mistas e encontram-se regulamentadas no Artigo 10°”
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O artigo 10.2 - Regime das zonas de conflito - ndo sofrera alteragoes.
- Alguns elementos de acompanhamento do PU sofrem alteracdes/atualizagbes, especificamente:

» Planta de Ocupagéo do Solo e de Compromissos Urbanisticos;
» Planta de Infraestruturas e Equipamentos;
» Ficha de dados estatisticos (ndo disponibilizada).

1. Cumprimento das Normas Legais e Regulamentares

1.1. Avaliacao Ambiental (a CM nao qualifica para AA)

— Enquadramento legal

. Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental de Planos e Programas (RJAAPP), publicado pelo D.L. n.2 232/2007, de 15 de
junho, na sua atual redacéo.

. Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio, na sua atual redagao.

. Regime da avaliagdo ambiental conjugado com os regimes legais e diretrizes aplicaveis ao ruido ambiente (cf. ponto
3.5. do presente parecer).

— Pareceres da CCDR LVT em fases anteriores

Na sequéncia da Conferéncia de Servicos realizada em 17 de janeiro de 2013 e face aos pareceres entéao
emitidos, com destaque para o parecer a CCDR, a Camara Municipal de Ferreira do Zézere (CM) deliberou
sujeitar o PU a procedimento de Avaliagdo Ambiental (AA) em reunido do executivo realizada em 14 de
fevereiro de 2013.

Durante a Conferéncia de Servicos realizada em 13 de agosto de 2013, o Relatério Ambiental (RA)
apresentado pela CM foi objeto de apreciagéo por todas as entidades que foram identificadas como ERAE
presentes (CCDRLVT, ANPC, LNEG e ARSLVT) que se se manifestaram favoravelmente, com algumas
condicionantes identificadas no parecer da CCDRLVT que faz referéncia a importancia da mobilizacdo de
um conjunto de entidades e agentes interessados no acompanhamento do processo de implementacéo do
plano.
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— Entendimentos e fundamentos da CM

A CM deliberou, na sua reunido de 23 de marco de 2022, dispensar esta alteracdo de realizacdo de
Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE), face aos fundamentos constantes nos Termos de Referéncia.

Segundo os Termos de Referéncia, a CM considerou que:

‘a Alteragcgo ao Plano de Urbanizagdo da Vila de Ferreira do Zézere ndo é suscetivel de comporiar
efeifos ambientais significativos, razdo pela qual pode ser dispensada de avaliagdo ambiental nos
termos do artigo 120.°2 n.? 2 do Decrefo-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio.”

— Avaliagdo setorial dos fatores/critérios de Nao Sujei¢do

- O principio constante do RJIGT é o de que todos os PU estao sujeitos a Avaliagdo Ambiental (AA), apenas
podendo ser dispensados deste procedimento aqueles que incidam sobre pequenas areas a nivel local e
nao sejam suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente. A AA dos planos é obrigatéria quando estes
enquadrem projetos suscetiveis de vir a produzir impactes ambientais significativos.

Nos termos do RJIGT, a AA das Alteragbes aos planos territoriais € regulada pelo artigo 120.2, segundo o
qual a qualificagdo compete a entidade responsavel pela elaboracdo do plano de acordo com os critérios
estabelecidos no anexo do RJAAPP, neste caso, a CM de Ferreira do Zézere que decidiu a ndo sujei¢cdo da
presente alteragao a procedimento de AA e as razdes pelas quais entende que a mesma nao é exigivel.

Sobre a fundamentacao verifica-se que abordagem técnica ndo é desenvolvida e explicitamente suportada
nos critérios do Anexo do RJAAPP, conforme indicado na COT 03/2011 - “Circular de Orientagdo Técnica
sobre Qualificagdo dos PMOT para efeitos de ndo sujei¢do a avaliacdo ambiental” da ex-DGOTDU (atual
DGT).

Neste sentido, a CM deve sintetizar num quadro (cf. indicado na COT 03/2011 - “Circular de Orientagdo
Técnica sobre Qualificacdo dos PMOT para efeitos de ndo sujeicdo a avaliagdo ambiental” da ex-DGOTDU)
para cada um dos critérios de determinacdo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente (cf. Anexo
do RJAAPP) a respetiva fundamentacdo, de acordo com as caracteristicas da proposta de alteraco.

Atendendo as exigéncias legais do RJAAPP e a sua aplicagéo/leitura ao caso em concreto, e reportando
aos descritores (OT, Ruido, Residuos) da competéncia da CCDRLVT, podemos concluir;

» O Plano em vigor néo foi sujeito a procedimento de AA nos termos do RJIGT e do RUAAPP.

* A alteracdo proposta ao Plano ndo consubstancia novas abordagens ao territorio, ndo altera a
estratégia e os objetivos que nortearam a elaboracao do Plano de Urbanizagéo da Vila de Ferreira do
Zézere (de 2014), uma vez que apenas correspondem a alteragdes pontuais por acerto cartografico,
por concretizagdo da ocupacgdo dos espacos e por necessidade de adequacdo de terminologia e de
conformidade com o RJIGT quanto a demonstracdo do cumprimento dos critérios que conferem ao
solo a possibilidade, ou ndo, de manter o estatuto urbano.

» Por se tratar de uma alteracdo ao PU em vigor que mantém a urbanizagao da area de intervengdao em
presenca, propondo a alteragdo da programacao inicial ao nivel funcional local, o que previsivelmente
induzira dinamicas diferentes no territério, nomeadamente ao nivel da populagao presente, do trafego
associado, condigbes de acesso e circulacdo que terdo sido avaliadas e tratadas numa perspetiva
integrada aquando da sujeicdo do PDM de Ferreira do Zézere ao procedimento da AA, pelo que nao
se prevé qualquer agravamento da probabilidade, duracgado, frequéncia e reversibilidade dos seus
efeitos ambientais.

Assim, tendo presente o enquadramento legal, os objetivos e 0 dmbito da altera¢do, acrescendo os
antecedentes do Plano em vigor, em concreto o procedimento de AA a que o PDM de Ferreira do Zézere foi
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sujeito, entende-se que com a alteragdo proposta ndo sdo expectaveis impactes significativos no ambiente

que ndo possam ser tratados e acautelados na prépria proposta e na sua implementagao.

10|

Nao obstante, tera de ser considerada e consequente para a CM a pronuncia das Entidades com
Responsabilidades Ambientais Especificas (ERAE) convocadas para a Conferéncia Procedimental (APA,
ARSLVT e a ANEPC) nas suas competéncias ambientais proprias.

1.2. Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territorio (RJIGT)

— Enquadramento legal

E da competéncia da CM a definicdo da area de intervenc&o do plano e dos respetivos Termos de
Referéncia e a promogao/desenvolvimento de todas as formalidades

o Regimes legais aplicaveis (Lei de Bases; RJIGT; AUGI; ACRU/ARU; Salvaguarda, ...)

. Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo
(LBGPSOTU), publicada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na sua atual redagao

. Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015,
de 14 de maio, na sua atual redagédo

A presente alteragdo tem como objetivo a adaptacdo deste Plano a evolugdo das condigoes economicas e
sociais que fundamentaram a sua elaboracgdo, afigurando-se que tem enquadramento na alinea a) do n.2 2
do artigo 1152 do RJIGT segundo a qual os programas e planos territoriais podem ser alterados em fungao
“Da evolugdo das condi¢coes ambientals, economicas, sociais e culturais subjacentes e que fundamentem as
opgobes definidas no programa ou plano’.

e Conteudo Documental e Material

O RJIGT nao especifica os elementos (pec¢as escritas e desenhadas) que devem instruir as alteragoes dos
planos. Segundo o n.2 1 do artigo 119.2 as alteragGes aos planos territoriais seguem, com as devidas
adaptagdes, os procedimentos previstos no regime para a sua elaboragdo, aprovagao, ratificagdo e
publicacgao.

Assim, o conteudo documental e material das alteracdes dos Planos é adaptado ao tipo e as caracteristicas
da alteracdo, com referéncia ao artigo 100.2 (conteudo documental) e artigo 99.2 (conteudo material) do
RJUIGT.

A presente alteracdo do PU incide sobre disposi¢cbes regulamentares com implicagdes nas pecgas
desenhadas do Plano publicadas e determina a publicacdo de uma nova Planta de Zonamento.

¢ Conteudo Documental - n.%s 1, 2, 3 e 5 do artigo 100.2 do RJIGT (PU)

O contetdo documental das alterages aos Planos é adaptado ao tipo e as caracteristicas da alteragcao, com
referéncia ao artigo 100.2 - Conteddo documental/do RJIGT.

A CM disponibiliza os elementos constituintes do Plano que sofrem alteragbes/atualizagbes, a saber: o
Regulamento, a Planta de Zonamento e a Planta de Condicionantes (cf. alineas a), b) e c) do n.2 1),
acompanhados do Relatdrio (cf. alinea a) do n.2 2)).

Atenta a natureza do Plano e a area territorial relativas ao procedimento em causa considera-se que as
pecas escritas e desenhadas disponibilizadas ndo enquadram e apresentam devidamente as propostas de
alteracéo do Plano. Assume-se que a CM acautelou que as restantes pecas do Plano (ndo exibidas) ndo
carecem de alteracgoes.
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A CM deve apresentar uma Planta da situagdo existente e um Relatério referente aos compromissos
urbanisticos eficazes com a indicagdo da sua validade, enquanto elementos complementares que devem
acompanhar o Plano.

1]

A CM n3o procedeu a revisio/atualizacdo do Programa de Execucdo e Plano de Financiamento do Plano
(incluido no Relatdrio), resultante do presente procedimento de alteracdo do plano em vigor.

Registe-se que a CM nao efetuou um trabalho exaustivo/detalhado, mas sistematizou a informacao
relevante no Relatorio de Alteracdo/Fundamentagao, juntando as pecas escritas e desenhadas do Plano a
publicar, cuja leitura conjugada permite, contudo, alcancgar as alteragdes propostas ao nivel da qualificagéao e
classificagdo do solo.

e Conteudo Material - artigo 99.2 do RJIGT (PU)

Atentas as exigéncias do artigo 99.2 do RJIGT (com as devidas adaptagdes), a apreciacdo sobre o contetdo
material ndo pode dissociar-se do ambito e do contexto da presente alteragdo, sendo o mais relevante a
apreciagao a realizar sobre a classificagdo e qualificagdo do Solo assim como 0s usos previstos.

Ora, tratando-se de um Plano de Urbanizagcado, a CM deve proceder ao aprofundamento da caraterizacao da
area de intervencgéao, nos termos da alinea a) do artigo 99.2 do RJIGT.

Importa sublinhar que a CM introduziu um conjunto de alteragdes ao nivel do articulado do regulamento que
se relacionam diretamente com atualizag6es de legislagdo ou revogagdes entretanto operadas.
. Relatério de fundamentagao

O Relatorio justificativo da proposta € sumario, enquadra a alteragéo para adequacgao ao RJIGT e descreve
0s respetivos objetivos e as alteragbes que é necessario introduzir nas pegas do plano.

No que concerne a classificagcdo e qualificagdo do solo foi explicitado no Relatério de fundamentagao, os
compromissos urbanisticos ja existentes e a sua validade.

Segundo o Relatério de fundamentagéo as propostas de uso e ocupacgao do solo tém suporte no Programa
de Execucao e Plano de Financiamento do Plano que prevé uma programacéao a 10 anos.

O plano em vigor ndo estabelece o prazo para a sua execugdo, situagdo que se mantém na presente
proposta de regulamento do Plano.

Situagdo que tem de ser alterada, considerando-se quel ndo estd definido o quadro de programacéo
temporal que acautele a execugao das ag¢des preconizadas no regulamento do Plano.

A abordagem técnica no ambito da AA nao é desenvolvida no Relatério nem suportada nos critérios do
Anexo do RJAAPP, conforme indicado na COT 03/2011 - “Circular de Orientagdo Técnica sobre
Qualificacdo dos PMOT para efeitos de ndo sujeicdo a avaliagdo ambiental”da ex-DGOTDU (atual DGT).

. Planta de Condicionantes

Nos termos da alinea c) do n.2 1 do artigo 100.2 do RJIGT a Planta de Condicionantes de um PU identifica as
serviddes administrativas e as restricdes de utilidade publica (SARUP) em vigor na area de intervencao.

A CM néo procedeu a qualquer alteracdo das SARUP que constam da Planta de Condicionantes do plano
em vigor.

Contudo, a CM procedeu a atualiza¢do da Planta de Condicionantes do plano em vigor para atualizar a base
cartografica.

. Planta de Zonamento

Nos termos do RJIGT, a Planta de Zonamento do plano deve estabelecer a classificagao e a qualificagdo do
uso do solo, em consonancia com o seu Regulamento, delimitando as respetivas categorias/subcategorias
de solo em presenca.
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Segundo o Relatério de alteracaoljustificacdo, as alteragbes introduzidas na Planta de Zonamento
abrangem, no essencial, a terminologia da classificacdo e qualificacdo do solo atualizada nos termos do
RJIGT e do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, em articulagdo com o préprio Plano (ver
quadros seguintes).

Quadro 1 - Terminologia em vigor e terminologia adotada na alteragao.

Classe

Solo urbanizado

[ PU em vigor

Espagos centrais

Alteragdo

Espacos centrais

Espacos residenciais existentes (tipos 1 e I1):
Consolidados

A consolidar
Espacos de uso especial existentes

De equipamentos
De turismo

Espacos habitacionais (fipos 1 e Il):
Consolidados

A consolidar
Espacos de uso especial consolidados:

De equipamentos
De turismo
De infraestruturas vidrias

Espagos de atividades econdmicas

Espacos de atividades econdmicas

Espacos verdes existentes:
De enquadramento

spacos verdes:
De enquadramento

Solo urbanizavel
(destino/alteracdo
proposta)

Equipados Equipados de recreio e lazer
Espacos residenciais propostos: Passam a integrar os espacos habitacionais e
De média densidade | consoante a sua situagdo adotam a seguinte
) i terminologia: consolidados, a consolidar ou a
De baixa densidade | ecctryiurar

Espacos de uso especial proposto:
Para equipamentos

Passam a infegrar os espacos de uso
especial consolidados ou, caso se justifique,
sao desagregados em: consolidados, a
consolidar ou a estruturar

Espacos verdes propostos:
De protecao
Para enquadramento
De recreio e lazer

Os espagos verdes passam a ser uma
categoria (nica juntamente com os existentes,
desagregando-se em:
De protecdo
De enquadramento
Equipados de recreio e lazer

Quadro 2 - Quantificagdo comparativa da qualificacio do solo.

PU em vigor Proposta de Alteragao i
Classificagio - i
Qualificagao Hactares Qualficagio Hectares =
Solo Rstico Espaco de Equipamento compativel com o solo ristico 241 |Espago de Equipamento compsativel. com o soo nisfico 1.78 .66
Ecpacgos Centrais 4,31 |Espacos centrais 837 3.58)
Consolidados 17.80 Consolidades 3587 1767
A consolidar Tipo | 26,52 A consalidar Tipo | 15.40 -10,12
E i Espagos
£ e : 1 |Hab#acionais
A consolidar Tipo B 16.87 A consolidar Tepo 1l 1314 -3.83)
Urbanizaweis 18,82 A estriturar 1131 837
E e vty Equipamentos [existentes e propostos) 14,9¢ Equipamentos 1635 1,346
Sodo Urbano espenial = ; _| |Espagos de uso
Tursmo ssistent=s | [ Tuanismo 143 -0.03)
Espages Canais emsolo urbano 26,18 Infraesturas vidrias 26 64 044
Espaco de atividades econdmicas exstentes £,92 |Espago de atividades econdmicas 82 0,00
E""‘“““:]T'E"“’ fetdenies £ ERT: Enquadramente 75| | Do
Espagos verdes
existenies e Equipados & os de Recreio & Lams 10.4Z| | Espagos verdes |Eguipados de recreio e lazr 1001 .42
propostos
Protecdo 344 Protegio 33 | o5
Total da Al do PUFZ 158,31 Total da Al do PUFZ 158,19 0,62
Are total de scéo urbano 156,40 Area totai de sobo urbang 156,44 0.04
Arsa intagrada em Estrutura Ecoldgica 44,5 Area imegrada em Estrstura Ecoldgica 4344 1,35
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Convém salientar que o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, no que se refere as categorias
de solo urbano (artigo 25.2) prevé dentro da categoria de “Espacos de Uso Especial como subcategorias
“Espacos de Infraestruturas Estruturantes’ e “Espagos Turisticos’ em detrimento de “Espacos de
Infraestruturas Viarias” e “Espagos de Turismo” como consta na proposta de alteracdo da Planta de
Zonamento do Plano.

Na planta de zonamento (1:2 000) consta informacao referente a classificagdo e qualificagcdo do uso do solo
conforme decorre do disposto na Lei de Bases, do RJIGT (artigos 71.2 a 74.¢, 99.2, 100.2) e do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, havendo a necessidade de ser revista/corrigida a luz das novas
disposicdes legais.

. Regulamento

- Nao foi elaborado qualquer Relatério de fundamentagdo que identificasse e justificasse as disposi¢cdes
regulamentares a alterar, a aditar e a revogar referente a proposta de alteragdo de regulamento do PU.

- Ha pequenos erros de sintaxe em duas ou trés normas, que uma releitura permitira detetar.

- A redagao proposta para o art.2 22-A, carece de ser aprimorada, bastando para o efeito que dele conste
que “Nos espacos de infraestruturas vidrias identificados na planta de zonamento do PUFZ ndo sdo
permitidas intervengées que afetem as fungbes a que se destinam, nomeadamente, a circulagdo vidria,
pedonais e estacionamento, aplicando-se as disposigdes constantes do Capitulo V.”

O articulado do Regulamento do Plano fixou um prazo de vigéncia de 10 anos, tendo em consideragéao,
designadamente, a programacao prevista e os prazos fixados nos compromissos urbanisticos existentes.

Constata-se a auséncia de um “Relatério de Fundamentacéo de Alteracdo ao Regulamento” que importa ser
colmatada pela CM.

Por razdo de melhor leitura e aplicagdo da disciplina do PU, reforgcado pela antiguidade/dindmica da
primeira publicacdo de 2014, sera adequado que se proceda a republicacdo (conteudo integral) do

Regulamento.

1.3. Regimes Juridicos Especificos (verificar/apreciar)
o Decretos Regulamentares n.2s 15/2015, de 19 de agosto, e 5/2019, de 27 de setembro.

o Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de
agosto - Producgao cartografica no territério nacional

. Cartografia/representacéo gréfica

Sobre a Cartografia a utilizar nos IGT (n.2 3 do artigo 203.2 do RJIGT) e representagdo de quaisquer
condicionantes e uma vez que se trata de uma tematica especifica, deve ser ouvida a DGT que tutela essa
matéria e a quem cumpre acautelar o cumprimento dos dispositivos legais aplicaveis.

. Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro - Conceitos e defini¢des

O artigo 5.2 do regulamento da proposta de alteracdo ao Plano, de epigrafe “Definicées’, remete para as
definicdes e conceitos técnicos constantes do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, nos
dominios do ordenamento do territério e urbanismo, procedendo a a sua alteragao e atualizagao.

Uma vez que o Plano em vigor se reporta ao Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio, em matéria
de conceitos/defini¢cdes, entende-se que a CM relativamente a esta matéria fez um exercicio de equivaléncia
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. Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto - Critérios de classifica¢do e qualificagdo do solo

Estamos perante um procedimento de alteragdo ao plano que, ao contrario de um procedimento de revisao
que implica reponderacao de fundo, apresenta um carater parcial, focando, neste caso em particular, na sua
adequacao a evolucao das condi¢des econdmicas e sociais que fundamentaram a sua elaboragao.

De acordo com o previsto no RJIGT e no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, apenas
integra o Solo urbano aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e que cumulativamente
cumpra os requisitos para a classificagao/qualificagdo do solo estabelecidos na lei. Tratando-se de uma area
ndo urbanizada, nem edificada e nada sendo referido sobre a existéncia de compromissos urbanisticos ou
contratualizagdo para a execucdo da sua urbanizag¢ido, entende-se adequada a sua classificagdo como Solo
rastico.

Os compromissos urbanisticos correspondem aos atos administrativos e eficazes, constitutivos de direitos,
praticados ao abrigo do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, com redacdo em vigor, que estabelece
o Regime Juridico de Urbanizacdo e da Edificagdo (RJUE).

Identificam-se como compromissos urbanisticos os Contratos de Urbanizagdo, os Contratos de
Desenvolvimento Urbano e os Atos Administrativos de Controlo Prévio que inclui os alvaras de loteamento,
as informacgdes prévias favoraveis, a aprovagdo de projetos de arquitetura, o deferimento de pedidos de
licenciamento e as Comunicagoes Prévias, por serem constitutivos de direitos urbanisticos e/ou edificatérios.

O quadro seguinte é a sintese da analise realizada ap6s o confronto/comparacgao da informacgao disponivel
no Relatério de alteracdo/fundamentacdo com a contida na Proposta de Planta de Zonamento e nos
Elementos de acompanhamento do Plano, a saber:

01. Planta de Zonamento em vigor com as Manchas Urbanizaveis, a escala 1:2 000 (ago./2022);
02. Planta de Ocupacéo do Solo e Compromissos Urbanisticos, a escala 1:2 000 (ago./2022);

03. Planta de Infraestruturas e Equipamentos, a escala 1:2 000 (ago./2022).

Quadro 3 - Matriz de andlise por manchas objeto de alteragio do Plano.

Total ou parcialmente Proposta de Classificagdo e

L urbanizado ou edificado e Qualificagdo do Solo
) As obras de urbanizagio | Alvard de loteamento com uso || Solo Urbano: Espaco de Uso
estdo feitas. definido. ® Especial/Espacos de Turismo
Nio se encontra Solo Urbano: Espaco
2 parcialmente urbanizado Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado. Consolidar Tipo [

) ) Solo Urbano: Espaco
Parcialmente urbanizado ) o
3 Inexistentes Habitacional/ Espacos a

ou edificado. . .
Consolidar Tipo II

Nio se encontra Solo Urbano: Espaco
4 parcialmente urbanizado Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado. Consolidar Tipo IT
Nio se encontra Solo Urbano: Espaco
5 parcialmente urbanizado Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado. Consolidar Tipo 1
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] ) Solo Urbano: Espaco
Parcialmente urbanizado ) o
6 . Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado.
Estruturar
) ) Solo Urbano: Espaco
Parcialmente urbanizado ) o
7 . Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado.
Estruturar
Nio se encontra Solo Urbano: Espaco
8 parcialmente urbanizado Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado. Consolidar Tipo [
Nio se encontra Solo Urbano: Espaco
9 parcialmente urbanizado Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado. Consolidar Tipo [
Pedido de Informacéo Prévia
Nio se encontra ) . Solo Urbano: Espaco
) ) com parecer favordvel - Vilido o
10 parcialmente urbanizado Habitacional/ Espacos a
o até 24/09/2022 (Proc. 07/28/ . )
ou edificado. Consolidar Tipo 1
2021).@
) ] Solo Urbano: Espaco
Parcialmente urbanizado ) o
11 . Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado. ) ]
Consolidar Tipo [
Solo Urbano: A parte do
) ) . compromisso como “Espaco de
Pedido de licenciamento com )
) ) Uso Especial/Espacos de
Aparenta estar projeto de arquitetura .
12 . . Equipamentos” e area restante
parcialmente urbanizado. aprovado (Proc.
como “Espaco
08/2020/815). L
habitacional/Espacos a
Consolidar’.
) ) Solo Urbano: Espaco
Parcialmente urbanizado ) o
13 . Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado. ) )
Consolidar Tipo 1
Nio se encontra Solo Urbano: Espaco
14 parcialmente urbanizado Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado. Consolidar Tipo 1
Nio se encontra Solo Urbano: Espaco
15 parcialmente urbanizado Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado. Consolidar Tipo II
) ) Solo Urbano: Espaco
Parcialmente urbanizado ) o
16 . Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado. . .
Consolidar Tipo 1
Nio se encontra ) Solo Urbano: Espaco
17 . . Inexistentes o
parcialmente urbanizado Habitacional/ Espacos a
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ou edificado. Consolidar Tipo 1
Comunicacio Prévia com
) ) Solo Urbano: Espaco
Parcialmente urbanizado parecer favoravel - Obra L
18 . ; Habitacional/ Espacos a
ou edificado. concluida em 16/06/2022 ) ’
Consolidar Tipo 11
(Proc. 08/2021/1485/0).
) ) Solo Urbano: Espaco
Parcialmente urbanizado . L
19 o Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado. ) )
Consolidar Tipo II
] ] Solo Urbano: Espaco
Parcialmente urbanizado ) o
20 . Inexistentes Habitacional/ Espacos a
ou edificado. ] )
Consolidar Tipo IT
Nio se encontra Solo Urbano: Espaco de Uso
21 parcialmente urbanizado Inexistentes Especial/Espacos de
ou edificado. Equipamentos
Nio se encontra Solo Urbano: Espaco de Uso
22 parcialmente urbanizado Inexistentes Especial/Espacos de
ou edificado. Equipamentos
Nio se encontra Solo Urbano: Espaco de Uso
23 parcialmente urbanizado Inexistentes Especial/Espacos de
ou edificado. Equipamentos
Nio se encontra Solo Urbano: Espaco de Uso
24 parcialmente urbanizado Inexistentes Especial/Espacos de
ou edificado. Equipamentos

Notas: (1) — O Alvard de Loteamento mencionado nio consta da listagem de compromissos urbanisticos
(Anexo 6) constante do Relatério de Fundamentacio. Situacio que deverd ser colmatada com a
indicagio do referido Alvard de Loteamento e o prazo de validade desse compromisso

urbanistico.

(2) - A validade do compromisso urbanistico expirou.

Regista-se, assim, que no plano em vigor existem areas que ndo se encontram edificadas/ocupadas nem
possuem qualquer compromisso urbanistico que tenha sido evidenciado no Relatério de Fundamentagéo
(Manchas ID 2, 4, 5, 8, 14, 15, 16, 17, 21, 22, 23 e 24).

A CM deve proceder a elaboragéo de Fichas individualizadas por mancha com a identificagdo dos processos
urbanisticos referentes a edificac6es/urbanizacées ja existentes nas manchas ID 2, 4, 5, 8, 14, 15 e 17.

Relativamente as manchas ID 21, 22, 23 e 24 poderao ter um enquadramento especifico como “reserva de
solo para equipamento” desde que regulado/disciplinado nos termos especificos do artigo 154.2 do RJIGT.

A CM deve proceder a atualizagdo dos compromissos urbanisticos ja existentes na Planta de Ocupagdo do Solo
e Compromissos Urbanisticos e na Listagem de Compromissos Urbanisticos (Anexo 6) constante do Relatério de
Fundamentag&o.
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1.4. Servidoes e Restricdes de Utilidade
Comissao de Coordenacio e Desenvolvimento AT . )
C CD: 7] Regional de Lisboa e Vale do Tejo Publica (verificar/apreciar)

— Reserva Agricola Nacional (RAN) - DRAPLVT

A area de intervencgao abrange solos da Reserva Agricola Nacional - RAN (cf. Planta de Condicionantes do
PU), pelo que carece de parecer da respetiva Entidade Regional da Reserva Agricola Nacional
(DRAPLVT/ERRALVT) no ambito do regime legal desta restricdo publica (RJRAN).

— Reserva Ecolégica Nacional (REN) - CCDRLVT

A éarea de intervengcado nao se insere em solos da Reserva Ecol6gica Nacional - REN (cf. a carta de
delimitagdo do concelho de Ferreira do Zézere, aprovada pela RCM n? 126/95, de 07 de novembro), pelo
gue nao carece de parecer da CCDRLVT no ambito do regime legal desta restricdo publica (RJREN).

— Servidoes de Utilidade Publica

Sobre a area de intervencdo impendem ainda outras condicionantes a ocupagao e transformagdo do uso do
solo, cuja competéncia na verificagdo do cumprimento legal recai sobre varias entidades.

Estao assim em causa areas sujeitas a serviddao do Dominio Publico Hidrico - Linhas de agua (competéncia
da APA/ARHTO); Reserva Agricola Nacional (competéncia da DRAPLVT/ERRALVT); Rede Elétrica-Linhas
de Baixa Tensdo (competéncia da E-Redes); Rede de Abastecimento de Agua (competéncia da AdVT);
Drenagem de Aguas Residuais (competéncia dos Servicos Municipalizados de Aguas da CM) e Rede de
Estradas Municipais (competéncia da CM).

Atento o ambito e o enquadramento da alteragdo do Plano, foram convocadas para a Conferéncia
Procedimental a APA/ARHTO, a DRAPLVT/ERRALVT, a AdVT e a E-Redes, cujos pareceres importara
acautelar.

1.5. Regulamento Geral do Ruido
— Dispositivos legais

* Regulamento Geral do Ruido (RGR)- aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, retificado pela
Declaragao de Retificagdo n.2 18/2007, de 16 de margo, e alterado pelo Decreto-Lei n.2 278/2007, de 1 de

agosto.

» “Diretrizes para Elaboragdo de Mapas de Ruido - Método CNOSSOS-EU - verséo 1” (Agéncia Portuguesa do
Ambiente, agosto 2022), disponivel em www.apambiente.pt.

— Elementos/pecas instrutorios
A versao da proposta de alteracdo analisada data de agosto de 2022.

— Apreciagao conclusiva sobre o contelido documental e material, indicando corregdes/completamentos

O PU em vigor integrou a componente acustica no planeamento, no ambito do procedimento de elaboragao
do plano.

O estudo acistico constitui um elemento de acompanhamento do plano, cf. alinea d) do n.2 2 do artigo 4.2 do
Regulamento.

A classificacdo de zonas [prevista no artigo 6.2 do RGR] esta contemplada no artigo 13.2 do Regulamento,
na qual se encontram definidas as categorias de uso do solo associadas a zona mista, a zona sensivel e a
zona sem classificagdo. A sua delimitacdo consta do Anexo | do Regulamento. Tal como referido em
pareceres anteriores, a delimitacdo de zonas sensiveis e mistas devera constar da Planta de Zonamento,
pelo que devera aproveitar-se o presente procedimento de alteragdo, conjugado com a necessidade de
alteracédo da classificacdo de zonas (ver abaixo), para efetivar esta exigéncia.

httpz//www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-vt.pt

REPUBLICA
PORTUGUESA Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
< Rua Zeferino Brand&o * 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



C C D

24

18|

— Relacionar a classificagdo de zonas com as propostas de ocupacéo, referenciando as principais fontes
sonoras e variagdes dos niveis sonoros

A planta de classificagdo de zonas do PU em vigor, incluida no Anexo | do Regulamento, nao tem leitura [cf.
SNIT], ndo permitindo a distingdo das zonas sensiveis e mistas. A mesma planta da presente proposta de
alteracdo (também incluida no Anexo | do Regulamento) encontra-se a cores, o que permite a diferenciagao
destas zonas. A avaliagdo abaixo pressupde, conforme afirmado pela CMFZ - “do presente procedimento de
alteracao nao decorrem alteragoes que justifiquem a alteragdo a quallificacdo das zonas, pelo que a drea de
intervengdo do PU mantém a qualificacdo constante do PU em vigor e, como tal, os requisitos de qualidade
acustica’ - que ambas as plantas sdo iguais, ou seja, que a classificacdo de zonas agora proposta € igual a
que se encontra em vigor.

A planta de classificagdo de zonas proposta ndo se encontra atualizada face a respetiva planta de
zonamento, no que respeita aos limites do plano e a localizagao da zona afeta ao cemitério (poligono A).

As alteragbes ao zonamento para atualizagdo e adequacgao face as dindmicas nao foram acompanhados da
necessaria revisdo e atualizacdo da delimitacdo da classificacdo de zonas, estando esta incoerente com o
determinado no artigo 13.2 do Regulamento. Destacam-se, a titulo de exemplo, as seguintes inconsisténcias
verificadas na proposta:

- poligono D - alteracdo de “Espacos verdes” para “Espacos de uso especial - espaco de equipamentos”
(lar residencial), o qual, tratando-se de um equipamento social, devera ser classificado como zona
sensivel, conforme definido pelo Regulamento;

- poligono F - alteracdo de “Espagos canais- rede viaria” para “Espacgos de uso especial - espacgos de
equipamentos”, este classificavel como zona mista, conforme definido pelo Regulamento.

No que se refere ao solo urbanizavel, verifica-se, pela analise do capitulo 7 do Relatorio - “Anexo com Matriz
de Analise” - que, em geral, sdo pretendidas as seguintes alteracoes:

- “Espacgos residenciais propostos - espacos de baixa/média densidade” para “Espacos habitacionais -
espacgos a consolidar” ou para “Espacos habitacionais - espacos a estruturar”; e

- “Espacgos de uso especial propostos - espagos para equipamentos” para “Espagos de uso especial -
espacos de equipamentos” e para “Espacos habitacionais - espagos a consolidar”.

Nestes casos, a manutenc¢ao da classificagao de zonas relativamente ao PU em vigor ndo é incoerente com
as categorias e subcategorias de uso do solo da proposta. Contudo, estando a classificacdo de zonas dos
“Espacos de uso especial - espagos de equipamentos” dependente do uso previsto em cada poligono, e
prevendo-se para o poligono 12 uma clinica privada, a classificagdo do mesmo devera ser revista, por
corresponder a uma zona sensivel (conforme definido no Regulamento).

Verificam-se ainda alteragoes a planta de zonamento que decorrem da nova classificagcdo de zonas, tendo
por base os critérios definidos no regulamento. Referem-se, a titulo de exemplo a:

- Eliminagao/criagdo de “Espagos canais” com a consequente criagdo/eliminagdo de categorias
classificaveis como zona mista/sensivel, como nos poligonos 02 e 05;

- Alteracdo dos limites dos “Espacos verdes- espacos de protecdo” e dos “Espagos habitacionais -
espacos a consolidar” (classificaveis como zona mista, de acordo com o0 Regulamento) confinantes com
o “Espaco de atividades econdémicas” (ndo classificavel, de acordo com o Regulamento);

- Alteracdo da localizagdo dos “Espacos verdes de enquadramento”, parte dos quais ndo classificavel
como zona mista/sensivel (de acordo com o Regulamento).

Face ao exposto, a classificagdo de zonas deve ser integralmente revista e alterada, de forma a ficar
coerente com o zonamento proposto, verificados os critérios definidos no artigo 13.2 do Regulamento para a
sua delimitagdo. O Relatério de Fundamentagédo deve elencar todas as alteragbes ao zonamento e a
correspondente alteragdo (ou ndo) da classificacdo de zonas, demonstrando a conformidade com os valores
limite de exposicao a ruido ambiente exterior. Todas as alteragdes que impliquem requisitos de qualidade
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acustica mais exigentes (de “sem classificagdo” para “zona mista” ou de “zona mista” para “zona sensivel”)
deverdao ser fundamentadas do ponto de vista da conformidade com o RGR, assente em informagao
acustica atualizada. A analise e a fundamentagdo da reponderacdo da classificacdo de zonas, face as
alteracbes a classificagdo/qualificagdo do solo, devera ser efetuada por poligono, devendo respeitar as
“Diretrizes para a integragdo da componente actstica do ambiente nos processos de alteragdo de PDM para
adaptaggo ao RJIGT (CCDR LVT, margo 2020).
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A redacdo da alinea a) do artigo 13.2 ndo é clara, devendo ser retificada para: As zonas sensiveis
correspondem aos espacos de equipamentos escolares, sociais, de saude, culturais, religiosos no que
concerne apenas a Igreja Matriz, e ainda aos espacos verdes equipados de lazer e recreio correspondentes
ao parque de merendas e ao espaco a poente daquele.

1.6. Outros Dominios/Setores

O relatério € omisso no que respeita a gestdao de residuos, o que nao é preocupante dado os objetivos
propostos.

Contudo, isso ndo isenta a Camara Municipal de atender as imposicdes e obrigacdes impostas pelo n
RGGR (Decreto-Lei n? 102-d/2022) destacando-se o CAPITULO V - Residuos urbanos, assim como garantir
que a estratégia se conforme com as metas estabelecidas no PERSU 2030.

Regulamento
Artigo 342 Infraestruturas urbanas

A redacado doa alinea e) do n? 3, que se transcreve “Os sistemas de remo¢cdo de residuos solidos urbanos
tém que se efetuar de forma eficiente ao nivel da capacidade, localizagdo e acessos aos equipamentos e
pontos de recolha.” Nao se afigura muito claro quais os objetivos subjacentes a esta condi¢do, o que importa
clarificar;

Artigo 362 Acessos e vias de servigo

A redacgéo da alinea b) do n? 2, que se transcreve “Permitir a circulagdo de veiculos de proteggo civil,
bombeiros e recolha de lixo “devera ser alterada para recolha de residuos urbanos, conforme léxico atual.

Artigo 422 Regime

A redacgédo do n? 8 que se transcreve “Nos edlficios existentes a manter, as obras permitidas nos numeros
anteriores, ndo podem agravar a situagdo existente do ponto de vista ambiental e de tréfego, sendo proibida
a alteragdo de uso para: a) Industria; b) Agropecuaria, c) Estufas e abrigos, d) Depdsitos de sucata, residuos
sdlidos e produtos explosivos, e) Estruturas precdrias de qualquer natureza.” Considera-se que na alinea d)
devera ser retificada para Operadores de gestao de Residuos, alertando-se, no entanto, que o licenciamento
dos produtos explosivos é titulado pelo MAL.

2. Compatibilidade/Conformidade com os Instrumentos de Gestao do Territorio

2.1. Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROTOVT)

O PROTOVT foi publicado, em 6 de agosto de 2009, pela RCM n.2 64-A/2009 retificada, em 2 de outubro de
2009, pela Declaracao de Retificacdo n? 71-A/2009.

Os planos municipais de ordenamento do territério - figura na qual se insere o PU - devem adequar-se a
estratégia regional de desenvolvimento territorial do PROTOVT e as suas orientacgdes territoriais e setoriais.

— Identificar sinteticamente o0 enquadramento territorial e setorial e o quadro orientador e normativo aplicavel
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O Plano de Urbanizacgao foi elaborado e publicado ap6s a publicagdo do PROTOVT.
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Verifica-se que a proposta de alteragéo parcial do plano se integra, de acordo com o Modelo Territorial do
PROTOVT, na Unidade Territorial 12B - Médio Tejo Florestal Sul, cujo padrdo dominante se caracteriza por
areas edificadas, nomeadamente de Areas Edificadas Fragmentadas (AEF) e Areas Edificadas Dispersas
Tipo 2 (AED2), assim como trés franjas de ocupagcdo com éreas florestais referentes a Povoamentos
Florestais (AFQ) e duas franjas de areas agricolas, nomeadamente dreas agricolas de policultura (AAP).

Segundo o Modelo Territorial definido no PROT o local insere-se na coroa correspondente ao Centro Urbano
Complementar de Ferreira do Zézere. Ao nivel das Areas de Desenvolvimento Agricola e Florestal insere-se
em area de “Floresta de Produgdo e Olivicultura’ na parte sul do Plano.

Abrange areas da Estrutura Regional de Protecdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA), particularmente a
Paisagem Notavel da Serra de Sicbé.

No que respeita aos Riscos identificam-se areas de Perigo de incéndio elevado (competéncia da ANEPC).

De acordo com o Modelo Territorial previsto no PROTOVT para o setor do Turismo e Lazer, a area do plano
insere-se na “Area Territorial de Ordenamento do Turismo e Lazer do Médio Tejo”. As atividades de turismo
e lazer devem desenvolver-se de acordo com as diretrizes e normas especificas para aquela area constante
no quadro 7, anexo | do PROTOVT e os critérios de ordenamento e normas especificas para as tipologias de
espacos e de unidades turisticas.

Neste sentido, atentas as diretrizes do PROTOVT sao expressamente admitidas em Solo urbano os hotéis
isolados de 3 estrelas ou mais e com capacidade maxima de 200 camas, sendo condicionada a instalagdo
de empreendimentos turisticos de acordo com as normas setoriais que ndo preveem a tipologia de
aldeamento turistico e de apartamento turistico.

A proposta de ocupacdo turistica do plano estipula que no espago de turismo delimitado na planta de
zonamento, a poente, aplicam-se os parametros urbanisticos constantes no alvara de loteamento em que se
insere, e em caso de alteragdo tem de obedecer aos parametros definidos no n.2 7 do Artigo 192 do
regulamento do PU, em que nas constru¢des para uso turistico os pardmetros que se aplicam s&o os
seguintes indicadores maximos:

a) Categoria minima de 3 estrelas;

b) Numero de pisos, 3;

c) Indice de impermeabilizacdo do solo, 60%:;
d) Capacidade maxima: 200 camas.

Assim, a proposta de ocupagao turistica delimitada na planta de zonamento do plano estd em consonéancia e
convergéncia com as diretrizes do PROTOVT para o turismo em solo urbano, se o alvara de loteamento for
anterior a data de publicagdo do PROVOVT ou contemplar os parametros definidos no n.2 7 do Artigo 192 da
proposta de regulamento de alteragdo do PU.

— Apreciagdo conclusiva (vertentes/agbes que convergem/promovem ou divergem/dificultam relativamente as
disposigdes do PROT)

Conclui-se que a proposta de alteragdo do plano estd em consonéancia e convergéncia com os objetivos e
orientagdes estratégicas do PROTOVT.

2.2. Planos Municipais de Ordenamento do Territério

. Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere (PDM) - publicado pela Resolu¢cdo do Conselho de
Ministros n.2 175/95, de 20 de dezembro, e posteriores dinamicas.

. Plano de Urbanizacgédo da Vila de Ferreira do Zézere (PU) - publicado pelo Aviso n.2 3047/2014, de 26 de
fevereiro.

— Enquadramento na classificagdo e qualificagao e do solo e respetivas regras de ocupagao/edificabilidade

verifica-se que as alteragdes preconizadas no PUVFZ n&o conflituam com o estabelecido no PDM em vigor,
que foi retificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 175/95, publicada no Diario da Republica n.2
292/1995, Série I-B de 20/12/1995, com posteriores alteragdes.
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N&o obstante a compatibilidade com o PDM em vigor, importa referir que esta a decorrer a revisdo desse
IGT (atualmente na fase de concertagdo), pelo que a revisdo do PDM e o PUVFZ deverédo estar em
conformidade, uma vez que os planos de urbanizagdo desenvolvem e concretizam o plano diretor municipal,
estruturando a ocupacgao do solo e 0 seu aproveitamento, definindo a localizagdo das infraestruturas e dos
equipamentos coletivos principais (cf. n.2 4 do artigo 43.2 da LBGPPSOTU).

Nestes termos, observam-se as seguintes questdes que deverdo ser acauteladas na conformidade da
alteracédo do PUVFZ com a revisdo do PDM:

e A atual area para a implantagdo do novo cemitério surge classificada na Planta de Zonamento do
PUVFZ como Solo Rustico: Espaco destinado a equipamentos compativel com o solo rustico,
enquanto na proposta de Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificacdo do Solo da revisdo
do PDM essa mesma area surge como Solo Rustico. Espagos florestais de produg¢do, o que devera
ser corrigido neste ultimo IGT tendo como referéncia as disposicdes constantes no artigo 152 do
Decreto Regulamentar n.2 15/2015

21|

e A area em que anteriormente se preconizava a instalagdo do novo cemitério no PUVFZ, surge na
Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificacdo do Solo da revisdo do PDM como Solo
Urbano: Espacos Centrais, devendo para o efeito proceder-se neste ultimo IGT a devida retificagao
da sua classificacao e qualificagdo em fungéo da categoria de espago imediatamente adjacente;

e Considerando a compatibilidade de usos em Solo Urbano, nomeadamente a existéncia de
equipamentos e de espacos de vocagao turistica em Espacos Centrais, devera ser feita uma
ponderacao e afericdo da delimitacao dos Espacos de Uso Especial - Espagcos de Equipamentos e
de Espacos de uso especial - Espacos de Turismo tanto na revisdo do PDM como na alteragdo ao
PUVFZ, tendo como referéncia as disposi¢des constantes no artigo 152 do Decreto Regulamentar
n.2 15/2015;

¢ Na revisdo do PDM devera ser retificada a Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificacdo do
Solo e fundamentada a alteracao de Espacos de Uso Especial - Espacos de Equipamentos para
Espacgo Habitacional a Consolidar preconizada na atual proposta do PUVFZ.

Na figura infra identificam-se as principais areas onde devera ser avaliada a conformidade da alteragcéo do
PUVFZ com a revisao do PDM.

Planta de zonamento da alteragdo do PUVFZ

Area preconizeds
_ paraa ngladagas
do cemiteric

Espago de Uso

Especial - Espago

de Turismo
Espago de Uso ‘Espago
Especial - Espago habitacioral
de Equipamentos consolidar
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Extrato da proposta de Planta de Ordenamento - Qualificagdo e Uso do Solo da revisdo do PDM
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Area preconizada
i para a instalagao
1 do cemiterio no
. PUVFZ

. Espago
-/ habitacional a
| Espago de Uso consolidar no
Especial - Espago PUVFZ
de Equipamentos

no PUVFZ

Conclusio:

Face ao exposto, considera-se que a Camara Municipal de Ferreira do Zézere deve articular as propostas
em curso, compatibilizando, globalmente, a Planta de zonamento da altera¢gdo do PUVFZ com a proposta de
Planta de Ordenamento: Classificagdo e qualificagdo do Solo da revisao do PDM, em elaboragéo,
salientando-se:

e A Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificacdo do Solo da revisdo do PDM devera ser
corrigida de modo a integrar a alteragdo da localizagdo da area para o novo cemitério, tal como
apresentada na Planta de Zonamento da proposta de alteracdo do PUVFZ, nhomeadamente a
retificacdo do perimetro urbano e respetiva qualificacdo do Solo Rustico nas anterior e atual
localizagdes;

e Atendendo as fungdes associadas a Solo Urbano. Espagos Centrais, devera ser ponderada a
integragdo na Planta de Ordenamento: Classificagdo e Qualificagéo do Solo da revisdo do PDM, da
totalidade dos Espacos de Uso Especial - Espagos de Equipamentos e de Espacos de uso especial -
Espacgos de Turismo identificados na Planta de Zonamento da proposta de alteragao do PUVFZ;

¢ Na Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificacdo do Solo da revisdo do PDM devera ser
feita a afericdo dos limites dos Espagos de Uso Especial - Equipamentos, nomeadamente nas areas
envolventes ao Campo Eng.2 Lopo Carvalho e a nascente do Centro de Saude de Ferreira do
Zézere;

e A alteragdo da qualificagao do solo urbano de Espagos de Uso Especial - Espagos de Equipamentos
para Espago Habitacional a Consolidar na proposta de alteracdao do PUVFZ devera ser integrada e
devidamente justificada na revisdo do PDM, demonstrando que essa alteracdo se apresenta
coerente com a programacao dos equipamentos e PEPF da proposta de RPDM.”

Identificar as propostas que alteram os IGT em vigor, relacionando e ponderando com as respetivas
justificacdes

A qualificagdo e classificagdo do solo estipulada no PDM de Ferreira do Zézere que se encontra em sede de
Revisdo nao integra e considera os elementos constituintes da proposta de alteracdao do Plano de
Urbanizacéo, designadamente o Regulamento e Planta de Zonamento da proposta.

Dai a necessidade de articular as propostas em curso, compatibilizando, globalmente, a Planta de
zonamento da alteragcdo do PUVFZ com a proposta de Planta de Ordenamento: Classificagdo e qualificagcdo
do Solo da revisdao do PDM.
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2.3. Outros Instrumentos de Gestdo

¢ Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa a Vale do Tejo (PROFLVT)
O Relatério de fundamentagcdo ndo avalia a conformidade/compatibilidade da alteragdo do PU com o
PROFLVT, publicado no DR n.2 29/2019, série |, de 11/02/2019, pela Portaria n.2 52/20, da competéncia da
CM e do ICNF.

¢ Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndio (PMDFCI)
O Relatdrio de fundamentacdo ndo avalia a conformidade/compatibilidade do PU com o PMDFCI, da
competéncia da CM e do ICNF. O PU possui uma pequena area que abrange Solo rustico, pelo que importa,
especialmente, sublinhar a recente publicacdo do Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro que estabelece
o Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) no territério continental e define as suas regras de
funcionamento e competéncias na gestéo integrada de fogos rurais, da competéncia do ICNF.

3. Apreciacao global

Estamos perante um Plano publicado em 2014 cuja area de intervencdo nao foi objeto de
acgOes/intervengdes previstas/programadas, mantendo-se uma area bastante significativa nao

urbanizada/edificada/ocupada e sem evidéncia de compromissos urbanisticos.

As alteracoes do Plano apresentadas pela CM visam a adequacao as regras de classificacao e qualificagao

do solo do RJIGT e incidem sobre as pegas escritas e desenhadas a publicar, verificando-se:

- A proposta assume que todo o solo urbano/urbanizavel e rural (complementar) reune condi¢oes para ser

classificado como urbano.

Da nossa apreciacao resulta que algumas das areas inseridas em solo urbano carecem de melhor
explicitacao e fundamentagdao nos termos do n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de
19/8, em particular os poligonos que ndo apresentam urbaniza¢do ou edificagdo nem tém compromissos
urbanisticos (atos administrativos e eficazes praticados ao abrigo do RJUE, como sdo os Contratos de
Urbanizacdo, os Contratos de Desenvolvimento Urbano e os Atos Administrativos de Controlo Prévio que
inclui os alvaras de loteamento, as informacgdes prévias favoraveis, a aprovagao de projetos de arquitetura, o
deferimento de pedidos de licenciamento e as Comunicagbes Prévias, por serem constitutivos de direitos

urbanisticos e/ou edificatérios).

Relativamente aos poligonos expressamente classificados de novo como urbanos e destinados a
equipamento, tera de ser aferido o enquadramento especifico como “reserva de solo para equipamento”
desde que regulado/disciplinado nos termos especificos do artigo 154.2 do RJIGT.

Conclui-se que a proposta néo esta devidamente enquadrada neste regime legal, tendo a CM de reunir os
elementos e a analise adequados para fundamentar/demonstrar as suas opgOes de classificacdo e
qualificagdo do solo.

Em simultdneo com essa ponderacao/afericdo detalhada sobre a classificagdo do solo, tem de se
repetir/aprofundar o o exercicio de recondugdo as categorias e subcategorias previstas no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015 de 19/8 para o solo rustico (artigo 17.2) e solo urbano (artigo 25.9).
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- Tem de ser articulada e compatibilizada a presente proposta, traduzida na Planta de Zonamento e no
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Regulamento, com a proposta de revisdo do PDM que se encontra em fase de concertagdo com as

entidades.

- Tem de ser apresentado um programa de execug¢ao e financeiro novo/atualizado, tendo em conta o tempo
decorrido desde a elaboragéo/publicacdo do PU em vigor e as evidentes alteracdes de enquadramento legal

e material/factual para o uso e transformacéao do solo. -

- O articulado do Regulamento deve ser revisto, considerando os aspetos técnico/juridicos vertidos na
apreciagao.

- As medidas necessarias a conformidade acustica da area de intervencdo deverdo ser definidas e
delimitadas no presente procedimento de alteracdo do Plano, designadamente no Regulamento e na Planta
de Zonamento da proposta, devendo a eficacia das mesmas do ponto de vista da conformidade com o RGR,

devendo ser assente em informacgao acustica atualizada;

Conclui-se que a proposta carece de corregées/completamentos, em particular sobre a fundamentacéao e
conformidade da classificagéo e qualificacdo do solo a luz do RJIGT (artigos 71.2 a 74.2, 99.2, 100.9) e no

Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, da necessidade de evidenciar a articulagdo com a

proposta de revisdo do PDM, as lacunas/falhas do conteudo documental e material e cumprimento do RGR.

Acrescerd os termos/sentido dos pareceres das restantes entidades com competéncias vinculativas

préprias.

4. Conclusao

Nos termos e para os efeitos do RJIGT, emite-se parecer favoravel condicionado a que a CM resolva em
sede de concertacdo com a CCDRLVT os aspetos e tematicas atras efetuados, em particular no que respeita
a fundamentagao e conformidade da classificagdo de solo urbano e da respetiva qualificagdo (em particular
dos Espacgos Habitacionais a Consolidar), ao conteado documental e material e ao cumprimento do RGR.

Assim, ndo esta a presente proposta em condi¢des de ser colocada a discussdo publica nos termos do artigo
88.2do RJIGT.

Tem o municipio de atender as posi¢des das restantes entidades com competéncias em matérias vinculativas
de modo a assegurar a conformidade legal e regulamentar do plano.

DSOT/DGT/outubro2022
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Exmo.(a) Senhor(a)

Comissao de Coordenacao
Desenvolvimento Regional de Lisboa
Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, n.° 37
1250-009 LISBOA

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data

Of°n° 1115 16/02/2023

Assunto: Alteragao do Plano de Urbaniza¢do da Vila de Ferreira do Zézere -

Solicita¢do de reunido de concertacao

Na sequéncia do que ficou acordado na reunido de Conferéncia Procedimental realizada
a 3 de novembro junto envia-se tabela de concertagdo preenchida em funcdo das
alteragcdoes ja efetuadas e/ou fundamentagdo relativas as questdoes colocadas pela
CCDRLVT no seu parecer.

Em complemento anexam-se os conteidos documentais que foram objeto de alteracdo
em conformidade com o conteudo da tabela, contemplando também as alteragdes
resultantes de todos os pareceres favordveis condicionados emitidos por outras
entidades em sede de Conferéncia Procedimental.

A ficha de dados estatisticos serd preenchida apos finalizada a concertacdo e
previamente a Discussdo Publica.

Posto isto, solicita-se o agendamento, com a maior brevidade, da reunido de concertacao
com a CCDR LVT com o objetivo de verificar se estdo sanadas as questdes que
originaram o seu parecer favoravel condicionado, permitindo prosseguir para a abertura
do periodo de discussdo publica do Plano. Tendo em consideracdo que a Plataforma
Colaborativa de Gestao Territorial assim o solicita, propde-se o dia 08.03.2022, pelas

15:00h.

Em anexo:
= Tabela de concertagdo

= Regulamento (proposta de alteragdo), janeiro 2023
172

(&
(&



= Relatério da alteragao, janeiro de 2023

» Anexo 02 do relatéorio - Ocupagdo do solo sobre as dareas analisadas,
compromissos urbanisticos e alteragdes de qualificagdo (versdo revista em
janeiro 2023

* Programa de Execug¢do e Plano de Financiamento (revisao de janeiro 2023)

» Planta de zonamento - classifica¢do e qualificagdo do solo, janeiro 2023

» Planta de zonamento - classificagdo actstica e zonas de conflito, janeiro 2023
(nova planta)

» Planta de condicionantes, janeiro 2023

Com os melhores cumprimentos,
O Presidente da Camara Municipal

Bruno Gomes
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Exmo.(a) Senhor(a)

Comissao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, N.° 37
1250-009 LISBOA

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data

Of°n° 1195 23/02/2023

Assunto: Alteragao do Plano de Urbaniza¢do da Vila de Ferreira do Zézere -

Solicita¢do de reunido de concertacao

Na sequéncia do N/oficio n.° 1115 de 16.02.2023, referente ao assunto em epigrafe, e
conforme solicitado por V. Ex.?. via PCGT a 20.02.2023, venho por este meio enviar a
Tabela de Concertacio, em formato editavel. Também conforme solicitado,
identificamos a manha do dia 17.03.2023 e a tarde do dia 22.03.2023, como datas
possiveis para a realiza¢do da referida reunido.

Mais se informa que, este novo pedido foi solicitado na plataforma PCGT, no dia de
hoje, no qual foi novamente anexada toda a informacdo, sem qualquer alteragdo,
adicionando apenas o documento acima identificado, e que também se anexa ao

presente oficio.

Com os melhores cumprimentos,
O Presidente da Camara Municipal

Bruno Gomes

1/1
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Comissao de Coordenagio e Desenvolvimento

CCDRLMT Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Documento n? 105442-202303-DSOT/DGT
Apreciacdo da CCDR LVT

Designacio do Plano: Plano de Urbanizagio da Vila de Ferreira do Zézere
Concelho: Ferreira do Zézere

Data de reuniio de acompanhamento: -

Data do parecer a proposta preliminar: -

Data da Conferéncia Procedimental (CP): 03/11/2022

Sentido do Parecer da CCDR LVT: Favorével Condicionado

Sentido do parecer global da CP: A proposta de plano nio retine condigbes para prosseguir para discussido
publica
Data da Reuniio de Concertacio: 22/03/2023

Documentos de base — Os documentos disponibilizados pela CM de Ferreira do Zézere na PCGT
(janeiro/2023).

Apreciacio global da Concertagio: - Atentas as lacunas/falhas que subsistem, em particular de demonstrag&o do
cumprimento do RJIGT e do DR n.2 15/2019 e do RGR (Ruido), entende-se que a proposta ainda ndo se encontra em

condigOes de ser colocada a discussé&o publica---------------------------c-uoumun
Nota: Porque estamos em fase de Concertagio, posterior a fase de acompanhamento e emissio de parecer, a
CCDR nio analisa toda a documentagio do plano disponibilizada na PCGT, cingindo-se as questdes mais

relevantes que fundamentaram o seu parecer favordvel condicionado.

Compete a CM assegurar a conformidade e a concordincia entre as vdrias pecas do plano, atentas as alteracdes

introduzidas na proposta anterior, bem como garantir a conformidade legal e regulamentar.

Tabela/Matriz de verificacio

1. Cumprimento das Normas Legais e Regulamentares

1.1. Avaliagio Ambiental

REPﬂB LICA https://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-ivt.pt
PORTUGUESA Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
P e Rua Zeferino Brandéio - 2005-240 Santarém PORTUGAL tol +351 243 323 976

Rua de Cambes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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(Pdgina 9 do parecer da CCDRLVT)
Neste sentido, a CM deve sintetizar
num quadro (cf. indicado na COT
03/2011 — “Circular de Orientacdo

Embora conste dos de
do de

alteracdo a fundamentacio para a

termos

referéncia e relatério

ndo sujeicio do procedimento a

Adequado.

Foi anexado o referido quadro.

Técnica sobre Qualificacio dos | AAE de acordo com o Decreto-Lei
PMOT para efeitos de nio sujeicio a | n.° 232/2007, de 15 de junho, a
avaliacio  ambiental” da  ex- | CMFZ anexa o referido quadro.
DGOTDU) para cada um dos | Passaaser o ponto 6 do relatério de
critérios de  determinacio  da | alteracio.
probabilidade de efeitos
significativos no ambiente (cf. Anexo
do RJAAPP) a respetiva
fundamentacdo, de acordo com as
caracteristicas da  proposta  de
alteragdo.

1.2. Regime Juridico dos Instrumentos de Gestiio do Territério (RJIGT)

Contetido documental (pagina 11 do parecer da CCDRLVT)

A CM deve apresentar uma Planta da
situagcdo existente e um Relatorio
referente aos compromissos
urbanisticos eficazes com a indicacdo
da sua validade, enquanto elementos
devem

comp]ementares que

acompanhar o Plano.

Consta do relatério de alteracdo a
tabela com a informagio relativa a
todos os compromissos urbanisticos
e constitui anexo ao relatério uma
onde

desenhada esses

peca
compromissos estdo cartografados
e onde consta, também, o uso atual
do solo nas dreas objeto de andlise
sendo restantes  sdo

que as

inequivocamente 0 tecido

consolidado e artificializado da
Vila.

informacao

Os dados que constam da
enviada para
conferéncia procedimental
correspondem aos mais atualizados
a essa data. Ndo se trata de um
processo de elaboracdo ou revisio
do plano pelo que se considera que
a informacio

apresentada € a

suficiente e adequada para a

fundamentacio e andlise face as
caracteristicas deste territério e ao
ambito deste procedimento de
alteracio. A CMFZ estd consciente
que tem que atualizar os

da

discussdo publica e ird fazé-lo no

compromissos até a data

imediato  ap6s  finalizar  a

concertacao.

Nio adequado.

1 - O PU em apreco nio é
acompanhado de Planta da
situacdo existente, com a
ocupagio do solo a data da
deliberagio que determina a
do
termos na alinea b) do n.° 3 do
art.® 100.° do RJIGT.

2 - A CCDRLVT entende que

a CMFZ deve atualizar os

elaboragio Plano, nos

compromissos urbanisticos
eficazes com a indicacdo da sua
validade na drea do Plano antes
de finalizar a concertacio, nos
termos na alinea ¢) do n.° 3 do

art.° 100.° do RJIGT.

A cM

revisdo/atualizacio do Programa de

ndo  procedeu i

Execucdo e Plano de Financiamento

A CMFZ entendeu inicialmente

nio ser necessdrio efetuar uma

revisdo do documento, incluindo no

Parcialmente adequado.

1 - A CCDRLVT entende que
a CMFZ deve aproveitar a
de

dindmica

presente

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL
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do Plano (incluido no Relatorio),

resultante do presente procedimento

de alteracdo do plano em vigor.

relatério da alteracio uma breve
monitorizagio do documento que
ainda se mantinha em vigor por
mais 3 anos, considerando que o
mesmo SO seria revisto no término
do seu prazo. No entanto, em
CCDR

procedeu a uma revisao genérica do

resposta ao parecer da

documento, mas mantendo a seu
horizonte inicial porque considera

que se encontra em implementacéo.

Alteracio do PUFZ para
proceder a revisio/atualizagio
do Programa de Execucgio e
Plano de Financiamento do
Plano considerando o periodo
de vigéncia do Plano, o qual
deverd ser definido no
articulado do Regulamento do
Plano.

A articulacio/conformacio de

prazos tem de ser devidamente

Ora, tratando-se de um Plano de
Urbanizacdo, a CM deve proceder ao
aprofundamento da caraterizagcgo da
drea de intervencdo, nos termos da

alinea a) do artigo 99.° do RJIGT.

alcance da alteracio que estd
subjacente ao procedimento. A
CMFZ nio entende o alcance desta
observacio na medida em que se
trata de uma alteracio de dmbito
muito  restrito  para,  quase
exclusivamente, dar cumprimento a
adequacio da classificacio e
qualificagio do solo ao RJIGT, nio
alterando qualquer objetivo ou
opcao estratégica do Plano que tem
servido perfeitamente a gestdo
urbanistica da Vila e cujas opg¢oes
ndo sdo postas em causa pela
revisio do PDM. Ainda assim, e
para melhor contextualizacio da
alteracdo, no relatério da alteracio
disponibilizado para conferéncia
procedimental, foram abordados os
dados demogréficos atualizados, os
niveis de servico deste territério e
retratados  os  compromissos
urbanisticos e o uso atual do solo
nas dreas objeto de andlise. Acresce
que a invocada alinea a) do artigo
99° visa matérias que nio sofreram
qualquer  alteracio e  estdo
estabilizadas na caracterizagio que
consta do PU em vigor nio tendo
merecido qualquer reparo pela

entidade que as tutela.

A presente resposta/clarificagio ponderada pela CM.
também responde ao ponto com ID
41 desta tabela.

Contetdo material (pagina 11 do parecer da CCDRLVT)
A necessidade de aprofundamento | Parcialmente adequado. 1 - No Relatério nio foi
da caracterizagdo é previamente efetuada o enquadramento
analisada em fungio do dmbito e geografico e

administrativamente da drea
de intervencio do PU a nivel
regional e concelhio.

2 - Nio existe no Relatério uma
caraterizacdo da  Estrutura
Ecolégica do Plano nem a
representacdo cartogréifica do
conjunto de dreas que a
em conformidade

41.° do

Regulamento do Plano.

integram,

com o  artigo
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Relatério de fundamentagio (pdgina 11 do parecer da CCDRLVT)

Segundo 0 Relatdrio de
fundamentagdo as propostas de uso e
ocupacdo do solo tém suporte no
Programa de Execucdo e Plano de
Financiamento do Plano que prevé
uma programagio a 10 anos.
O plano em vigor ndo estabelece o
prazo para a sua execu¢do, Situagcao
que se mantém na presente proposta
de  regulamento  do  Plano.
Situagdo que tem de ser alterada,
considerando-se  que ndo estd
definido o quadro de programagcao
temporal que acautele a execugdo das
agoes preconizadas no regulamento

do Plano.

O artigo 43.° n.° 1 j4 estd

na versio de regulamento

para conferéncia procedimental,
incluindo o prazo de 10 anos que

estava previsto no programa de

execucdio do PU em

Esclarecer ~em  reunido  de
concertacio se tal como foi
formulado ndo € suficiente para
estabelecer o prazo, sem prejuizo da

revisido do programa de execucio e

financiamento.

Nio adequado.

alterado

enviada

vigor.

1 — O PUFZ estabelece um
prazo para o programa de
execugdio e  plano  de
financiamento, mas  ndo
estabelece o periodo de
horizonte  temporal/vigéncia
do Plano no articulado da
proposta de Regulamento.

2 — Segundo o artigo 45.° do
Regulamento do Plano, “a
transformacio do solo no
presente Plano € realizada
através da elaboracdo de planos
de pormenor, delimitacio de
unidades de execucio ou
operagoes urbanisticas’.

A CDDRLVT considera ainda
que 0 PUFZ tem de estabelecer
no Regulamento o prazo para
inicio da elaboracio dos PP
para as UOPG propostas, o
qual tem de estar articulado
com o horizonte temporal
(vigéncia) do PUFZ (ndo
definido) e conjugado com o
prazo que vier a ser definido
para a sua elaboracio.

A articulacio/conformacio de
prazos tem de ser devidamente

ponderada pela CM.

A abordagem técnica no dmbito da
AA ndo € desenvolvida no Relatdrio
nem suportada nos critérios do
Anexo do RJAAPP, conforme
indicado na COT 03/2011 -
“Circular de Orientacio Técnica
sobre Qualificacio dos PMOT para
efeitos de ndo sujeicio a avaliacdo
ambiental” da ex-DGOTDU (atual
DGT).

A fundamentagio da dispensa da | Adequado.

AA consta do relatério de alteracao

(ponto 2.3.2.2) e dos termos de

referéncia de acordo

Decreto-Lein.? 232/2007, de 15 de
junho. Nio considerando a CCDR

suficiente e remetendo

inclusio de um quadro, conforme
questdo com o ID 1 desta tabela foi

0 mesmo incluido como anexo ao

relatério de alteracio.

com O

para a

Planta de zonamento (pagina 13 do parecer da CCDRLVT)

Convém salientar que o Decreto Adequado.

Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de

agosto, no que se refere as categorias .

. | Alterado em conformidade

de solo urbano (artigo 25.°) prevé

dentro da categoria de “Espacos de

Uso Especial” como subcategorias

https://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
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“Espagos de Infraestruturas
Estruturantes” e “Espacos

Turisticos” em detrimento de

“Espacos de Infraestruturas Vidrias”
e “Espagos de Turismo” como consta
na proposta de alterago da Planta de

Zonamento do Plano.

Nio adequado. Na planta de zonamento (1:2
Na planta de zonamento (1:2 000) 000)  poderd  haver a
consta Iinformacio referente 4 o : necessidade de a CM proceder
L L Esclarecer a que revisdes corregoes . . .
classificagdo e qualificacdo do uso do . . a sua revisio/correcio,
. se refere? E um comentdrio ) i
solo conforme decorre do disposto na ) decorrente do disposto na Lei
. i generalista  ultrapassado  pela )
Lei de Bases, do RJIGT (artigos 71.° ) } de Bases, do RJIGT (artigos
8 resolugdo das questoes
a 74.° 99.5 100.°) e do Decreto | . o 71.° a 74.°, 99.°, 100.°) e do
identificadas e concertadas na
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de ) Decreto  Regulamentar n.°
. presente tabela ou tem mais algum
agosto, havendo a necessidade de ser N 15/2015, de 19 de agosto. A
. L alcance? Esclarecer na reuniio.
revista/corrigida 4 luz das novas CM deve
disposi¢oes legais. salvaguardar/acautelar  este
aspeto.
Regulamento (pagina 13 do parecer da CCDRLVT)
A CMFZ nio entende a necessidade | Adequado.
de elaborar um relatério de
fundamentacio para a alteracdo do
regulamento, nem de onde decorre
Nao foi elaborado qualquer Relatorio | essa exigéncia, uma vez que a
de fundamentagdo que identificasse e | matéria em causa estd expressa no
9 Justificasse as disposigcées | ponto 4.2 do relatério de alteracio.
regulamentares a alterar, a aditar e a | Ainda assim introduz alteracdes ao
revogar referente 4 proposta de | conteido desse ponto do relatério
alteracdo de regulamento do PU. no sentido de o detalhar com
identificagdo de todos os artigos a
alterar, a aditar e a revogar e
relaciond-los com o motivo da
alteracio.
Parcialmente adequado. O tnico reparo negativo diz
respeito ao n.° 3 do art.® 3° da
; . proposta de  regulamento,
Hd pequenos erros de sintaxe em .
) . - norma para a qual ndo
10 duas ou trés normas, que uma | Feita revisio geral. )
. L encontramos qualquer sentido,
releitura permitird detetar. .
tratando-se, por isso, de uma
norma de que o regulamento
deve ser expurgado.
A redagdo proposta para o art.° 22-A, Adequado.
carece de ser aprimorada, bastando
para o efeito que dele conste que
11 “Nos espacos de infraestruturas | Alterado em conformidade

vidrias identificados na planta de
PUFZ ndo

permitidas intervengées que afetem

zonamento do sdo
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as funcées a que se destinam,
nomeadamente, a circulacdo vidria,
pedonais e estacionamento,
aplicando-se as disposicoes

constantes do Capitulo V.”

12

O articulado do Regulamento do

Plano fixou um prazo de vigéncia de

10 anos, tendo em consideracio,
designadamente, a programacdo
prevista e o0s prazos fixados nos
compromissos urbanisticos

existentes.

Certo, parece-nos que contribui
para responder a questdo com o ID
5 da

concertacao.

presente  tabela  de

Nio adequado.

Errata:  No  Parecer da
CCDRLVT, onde se 1& “O
articulado do Regulamento do

Plano fixou um prazo de

vigéncia de 10 anos (---)", deve

ler-se “O  articulado  do
Regulamento do Plano ndo

fixou um prazo de vigéncia

No articulado do Regulamento
do Plano nio consta o prazo

(horizonte temporal) de

vigéncia do Plano, tendo em
consideracio,

designadamente, a
programagio prevista € 0s
prazos fixados nos
COMpromissos urbanisticos
existentes e viélidos, situacido
que deve ser devidamente
ponderada pela CM. Ter em
consideracdo que o n.° 4 do
artigo 43.° do Regulamento,
refere que “ Os espacos de usos
especial de equipamentos sdo
considerados reserva de solos
(-) para essa finalidade,
mantendo  a  qualificagio

durante o prazo de vigéncia do

plano’.

Questiona-se qual € o prazo de
vigéncia do Plano? O prazo de
vigéncia do Plano nio estd
mencionado no articulado do
Regulamento, pelo que se
questiona como se determina o
prazo de vigéncia do Plano,
para efeitos de aplicabilidade
do disposto no n.° 4 do artigo
43.° do Regulamento do PU?
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Constata-se a auséncia de um | Alteragdes efetuadas em | Adequado. .
“Relatorio de Fundamentacio de | conformidade com o referido a

Alteracgo ao Regulamento” que | propoésito da questio com o ID 9 da

importa ser colmatada pela CM. presente tabela de concertacio

Por razio de melhor leitura e Adequado. .

aplicacio da disciplina do PU,
reforcado pela antiguidade/dindmica .
o . A CMFZ concorda e ird proceder
da primeira publicacdo de 2014, serd .
.| em conformidade
proceda  a

adequado  que  se

republicacio (conteido integral) do

Regulamento.

1.3. Regimes Juridicos Especificos

Decreto Regulamentar n.® 15/2015, de 19 de agosto - Critérios de classificacio e qualificagio do solo (pdg. 14 a 16 do parecer da CCDRLVT)

Quadro 3 do parecer da CCDR Nio Adequado. Apesar de ter sido identificado
Mancha com ID 1 - Alvard de no capitulo 8. Do relatério
loteamento com uso definido. | Onde se localiza a mancha com ID (ANEXO COM MATRIZ DE
Nota (1) O Alvard de Loteamento | 1 no desenho "Anexo 2 - Ocupacio ANALISE), também se
mencionado nio consta da listagem | (---) e Compromissos urbanisticos pretendia que constasse na
15 de  compromissos  urbanisticos | (...)" foi identificado o alvard e no Listagem de compromissos
(Anexo 6) constante do Relatdrio de | quadro do capitulo 8. do relatério urbanisticos  (atual  Anexo
Fundamentacdo. Situacdo que deverd | (ANEXO COM MATRIZ DE 7/anterior Anexo 6 - ANEXO
ser colmatada com a indicacio do ANALISE) foi acrescentado n° do COM LISTAGEM DE
referido Alvard de Loteamento e o | alvaréd na coluna dos compromissos. COMPROMISSOS
prazo de validade desse compromisso URBANISTICOS) do
urbanistico. relatério.
Quadro 3 do parecer da CCDR. Adequado. .
Mancha com ID 10 - Pedido de
Informagio Prévia com parecer | Confirma-se que o compromisso
16 favordvel - Vilido até 24/09/2022 | urbanistico expirou e o requerente
(Proc. 07/28/ 2021). | iré reiniciar o processo
Nota (2)--- A validade do
compromisso urbanistico expirou.
Regista-se, assim, que no plano em | Quanto a esta questio importa | Parcialmente adequado. O PU em vigor ¢ anterior a Lei
vigor existem dreas que ndo se | referir 3 aspetos para de Bases que determinou novas
encontram edificadas/ocupadas nem | enquadramento desta andlise e para regras relativas 2 classificacdo
17 possuem  qualquer compromisso | a concertagio com a CCDR, que a de solos, sendo aplicdveis aos
urbanistico  que  tenha  sido | CMFZ considera fundamentais e de procedimentos de alteragdo de
evidenciado  no  Relatorio  de | principio, e que devem estar planos territoriais de ambito
Fundamentacdo (Manchas ID 2, 4, 5, | sempre presentes: municipal. O artigo 199.° do
8 14,15, 16, 17, 21, 22, 23 e 24). 1 - O PU em vigor definiu um RJIGT prevé um prazo para
perimetro urbano que nido é | Nio adequado. que os planos municipais
A CM deve proceder i elaboragio de excessivo nem englobou dreas incluam  as  regras de
Fichas individualizadas por mancha expectantes que classificacdo e qualificagdo de
com a identificacio dos processos sobredimensionassem as solos. O artigo 7.° do Decreto
18 urbanisticos referentes . necessidades de ordenamento do Regulamentar n.° 15/2015, de
edificacies/urbanizacies i territdrio, antes pelo contrdrio, veio 19 de agosto, mencionam que

existentes nas manchas ID 2, 4, 5, 8,
14, 15¢ 17.

promover a contengio e coeréncia
de uma vila que pela sua escala

assegura uma boa acessibilidade a

os perimetros urbanos devem

ser delimitados observando,

cumulativamente, um
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todas as dreas, bem como a sua
infraestruturacdo. A CMFZ nos
dltimos 8 anos, sob vigéncia desta
plano, programou, trabalhou e
implementou os seus investimentos
e promoveu a gestio deste territério
de forma equilibrada e correta,
promovendo coesdo e coeréncia
desta drea, pelo que estamos
perante a andlise de dreas de
reduzida dimensio num espago
urbano estruturado no seu todo
com coeréncia através do PU.
2 - A definicdo do solo urbano nio
se esgota na alinea a) do n.° 2 do
artigo 7.°, que parece ser o ponto
crucial da andlise, e ndo dispensa a
consideracdo dos n° 1 e 3 do
mesmo  artigo, tdo ou mais
importantes para a compreensio e
classificacio do solo urbano. Ou
seja, a classificagdo do solo como
urbano "visa a sustentabilidade e a
valorizacdo das dreas urbanas, no
respeito  pelos imperativos —de
economia do solo e dos demais
recursos territoriais” (n.° 1 do
artigo 7°) e observa
cumulativamente  os  diversos
critérios constantes do n.° 3, que
foram verificados para cada uma
das dreas identificadas (Manchas
ID 2, 4,5, 8, 14, 15, 16, 17, 21, 22,
23 e 24). Ora, nio é o facto dessas
areas nio terem edificios
implantados ou  compromisso
urbanistico que lhes retiram a
faculdade de  poderem  ser
consideradas urbanas se elas,
efetivamente, se localizam em
contexto urbano face aos n.% 1 e 3
do artigo 7° como se demonstra na
Matriz de andlise que consta do
relatério de alteragio ao PU.
Analisar a classificacio do solo a
parcela, apesar da fraca expressio
territorial, se estd total ou
parcialmente edificada, induz numa
andlise que acaba por desvirtuar o

contexto dessa drea e da sua

conjunto de critérios, tal nido
foi demonstrado nem
evidenciado na delimitacdo da
proposta de perimetro urbano
na proposta de Plano. Entende
a CCDRLVT que a CM deve
demonstrar/evidenciar 0
cumprimento do n.° 2 do artigo
82.° da Lei de Bases, do artigo
199.° do RJIGT e o artigo 7.°
do Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto, no
ambito do presente
procedimento de alteragio do
PU, ndo obstante o perimetro
urbano delimitado no
procedimento  referente 2
Revisdo do PDM de Ferreira

do Zézere.
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insercdo no meio e vocacio que a
definem, o que é notdrio se a andlise
deixar de ser feita com esse detalhe
a escala 1:2000 e passarmos para a
escala do PDM como a seguir se
enuncia.

3 - Ter em atencio que a revisio do
PDM, considerou que o perimetro
urbano da vila se mantem
justificando-o nesse contexto, pelo
que ndo nos parece pertinente, ao
passarmos para a escala do PU,
analisar as mesmas dreas constantes
da matriz no sentido de apurar se
sdo ou ndo classificdveis como solo
urbano, por estarem, ou nio, total,
ou parcialmente edificadas, mas
sim analisar a adequabilidade da
sua qualificacio, sendo que a
mesma foi proposta numa ética de
coeréncia face a todo o espaco da
vila e das suas caracteristicas.
Em sintese, consideraa CMFZ que,
sem prejuizo de poder haver um
refor¢co de fundamentacio ao nivel
relatério, como a fundamentacio
aqui expressa, e de alguma correcio
ou informacao pontual a
acrescentar a Matriz de analise, nio
hd lugar a elaboracdo de fichas
individualizadas ~ por  mancha,
devendo os esforcos de concertacio
incidir nas restantes matérias

abordadas na presente tabela.

19

Relativamente as manchas ID 21, 22,
23 e 24 poderio ter um
enquadramento  especifico como
“reserva de solo para equipamento”
desde que regulado/disciplinado nos
termos especificos do artigo 154.° do

RJIGT.

Adequado. O n° 4 do artigo 43.° do

Trata-se de 4 dreas que o PU em )
. B ) Regulamento, refere que “Os
vigor ja define como espacos para .
. . espacos de usos especial de
equipamentos € que o Municipio . }
equipamentos sdo
pretende manter neste processo de .
. considerados reserva de solos
alteracio por considerar, o
) ] (--) para essa finalidade,
efetivamente, como fundamentais .
mantendo  a  qualificacio
enquanto reserva de solo para essa L.
durante o prazo de vigéncia do

plano”.

utiliza¢do. Assim sendo, sem haver
alteracdo a qualificacdo proposta o
regulamento  é  alterado em . i
. Questiona-se qual € o prazo de
conformidade para assegurar o L.
Lo . . vigéncia do Plano? O prazo de
principio estabelecido no artigo
154.° do RJIGT sempre que essa

reserva de solo incida sobre

vigéncia do Plano nio estd

mencionado no articulado do

Regulamento, pelo que se
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terrenos de dominio privado.

Acrescentado o n.° 4 ao artigo 43.°

questiona como se determina o
prazo de vigéncia do Plano,
para efeitos de aplicabilidade
do disposto no n.° 4 do artigo
43.° do Regulamento do PU?

A CM devera declarar a
caducidade da reserva de solo
findo o prazo fixado para o
efeito, aplicando o regime de
uso do solo supletivamente
aplicavel (Espacos
Habitacionais: A consolidar
Tipo D).

A CM deve proceder a atualizacio
dos compromissos urbanisticos jd

existentes na Planta de Ocupagdo do

Tal como referido a propédsito da
questio ID 2, os dados que constam
da informagdo enviada para

conferéncia procedimental

Nio adequado.

Ver observagdes no ponto 2.

20 Solo e Compromissos Urbanisticos e | correspondem aos mais atualizados
na Listagem de Compromissos | aessadata. Os compromissos serdo
Urbanisticos (Anexo 6) constante do | atualizados até a data em que ¢é
Relatdrio de Fundamentacao. deliberado o inicio da Discussio
Publica.
1.5. Regulamento Geral do Ruido
(pdg.17) A classificacio de zonas Adequado. Os  elementos  remetidos
. . | Embora a CMFZ nio pretendesse
[prevista no artigo 6.° do RGR/ estd i possuem uma planta
. alterar o contetido documental que . .
contemplada no artigo 13.° do i . denominada Planta  de
assegura o conteudo material na o
Regulamento, na qual se encontram . Zonamento - Classificacio
. . temdtica em causa, uma vez que o . .
definidas as categorias de uso do solo i . . Acustica e Zonas de Conflito"
. . PU estd em vigor e nesta matéria
associadas a zona mista, a zona . ) .
} . néo tem havido constrangimentos a
sensivel e a zona sem classificacdo. A L
o sua aplicagdo, concorda em
sua delimitacdo consta do Anexo I do R o
. proceder a alteracio solicitada pela
Regulamento. Tal como referido em . )
21 . .. _ | CCDR. A classificacdo acustica,
pareceres anteriores, a delimitacio . .
. . | deixa de constar como figura anexa
de zonas sensiveis e mistas deverd L.
ao regulamento e passa a constituir
constar da Planta de Zonamento,
. . um desdobramento da planta de
pelo que deverd aproveitar-se o .
] ~ zonamento a escala do plano. A
presente procedimento de alteracdo, B
. . opcio pelo desdobramento deve-se
conjugado com a necessidade de By . .
. a questoes de leitura. As referéncias
alteracio da classificacio de zonas .
. . em regulamento sdo corrigidas em
(ver abaixo), para efetivar esta .
L. conformidade.
exigéncia.
Relacionar a classificacio de zonas Adequado. A classificacido de zonas
com as propostas de ocupacdo, sensiveis e mistas consta da
referenciando as principais fontes | Corrigido em  conformidade Planta de Zonamento. O
22 sonoras e variacoes dos nivels | conforme questio com o ID 21 da Regulamento do PU (art.°

sonoros.
A planta de classificacdo de zonas do

PU em vigor, incluida no Anexo I do

presente tabela de concertacdo

13.°), referente a "classificacio

acustica e regime especifico”,
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Regulamento, ndo tem leitura [cf.
SNIT], nio permitindo a distincio

das zonas sensiveis e mistas.

remete a delimitagio para esta

planta.

A planta de classificacio de zonas Adequado. .
proposta ndo se encontra atualizada
face a respetiva planta de zonamento, o .
23 . L. Corrigido em conformidade.
no que respeita aos limites do plano e
a localizagio da zona afeta ao
cemitério (poligono A).
As alteragées ao zonamento para Nio adequado. Na sequéncia do solicitado pela
atualizacio e adequacio face as CCDR LVT, a CMFZ
dindmicas nio foram acompanhados procedeu a alteracio da
da necessdria revisqo e atualizagcdo da delimitacdo das zonas sensiveis
delimitagio da classificagio de zonas, e mistas. Assim, a delimita¢io
estando esta incoerente com 0 constante da presente versio
determinado no artigo 13.° do da proposta, integrada agora
Regulamento. Destacam-se, a titulo na "Planta de Zonamento -
de exemplo, as seguintes Classificagdo Acustica e Zonas
inconsisténcias verificadas na de Conflito", € distinta da
proposta: delimitacdo da versdo anterior
- poligono D - alteracdo de “Espacos (integrada em planta anexa ao
24 verdes” para “Espacos de uso especial | Corrigido em conformidade. Regulamento). Importa
- espaco de equipamentos” (lar salientar que a regulamentagio
residencial), o qual, tratando-se de do artigo 13.° do Regulamento
um equipamento social, deverd ser "classificagdo acustica e
classificado como zona sensivel, regime especifico" — nédo foi
conforme definido pelo alterada.
Regulamento;
- poligono F — alteracdo de “Espacos Contudo, as alteracdes a
canalis- rede vidria” para “Espagos de delimitacdo da classificacdo de
uso  especial -  espagcos  de zonas ndo se encontram
equipamentos”, este classificdvel descritas e fundamentadas em
como zona mista, conforme definido paralelo com a descricio e
pelo Regulamento. fundamentacido das alteracdes
No que se refere ao solo urbanizdvel, a classificacio e qualificacdo do
a manutencio da classificagdo de solo, pelo que nio foi dado
zonas relativamente ao PU em vigor cumprimento ao solicitado pela
nao € incoerente com as categorias e CCDR LVT. Acresce o facto
subcategorias de uso do solo da de, aparentemente, a CMFZ
proposta.  Contudo, estando a ter aproveitado o
classificagdo de zonas dos “Espagos . . procedimento de alteracdo do
25 Corrigido em conformidade.

de uso especial — espacos de
equipamentos” dependente do uso
previsto em cada poligono, e
prevendo-se para o poligono 12 uma
clinica privada, a classificacio do
mesmo deverd ser revista, por

corresponder a uma zona sensivel

PUFZ para corrigir/adequar a
classificacdo acustica de alguns
poligonos ao respetivo uso,
uma vez que algumas novas
zonas sensiveis ndo decorrem
de alteracoes a classificacio e

qualificacio do solo (a titulo de
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(conforme definido no exemplo, assinala-se 0
Regulamento). poligono associado aos

26

Verificam-se ainda alteracées a
planta de zonamento que decorrem
da nova classificacdo de zonas, tendo
por base os critérios definidos no
regulamento. Referem-se, a titulo de
exemplo a:
- Eliminacdo/criacio de “Espacos
canais” com a  consequente
criacdo/eliminacdo de categorias
classificaveis como zona
mista/sensivel, como nos poligonos
02 e 05;
- Alteracio dos limites dos “Espacos
verdes- espacos de protecio” e dos
“Espagos habitacionais — espagcos a
consolidar” (classificdveis como zona
mista, de acordo com 0
Regulamento) confinantes com o
“Espaco de atividades econdmicas”
(ndo classificdvel, de acordo com o
Regulamento);

- Alteracio da localizacdo dos
“Espacos verdes de enquadramento’,
parte dos quais ndo classificavel como
zona mista/sensivel (de acordo com o
Regulamento).

Face ao exposto, a classificacdo de
zonas deve ser integralmente revista
e alterada, de forma a ficar coerente
com o0 zonamento  proposto,
verificados os critérios detinidos no
artigo 13.° do Regulamento para a
sua delimitacido. O Relatdrio de
Fundamentacio deve elencar todas
as alteracées ao zonamento e a
correspondente alteracio (ou no) da
classificacdo de zonas, demonstrando
a conformidade com os valores limite
de exposicio a ruido ambiente
exterior.

Todas as alteragdes que impliquem
requisitos de qualidade acdstica mais
exigentes (de “sem classificacio”

«

para “zona mista” ou de “zona mista”
para “zona sensivel”) deverio ser
fundamentadas do ponto de vista da

conformidade com o RGR, assente

Questio semelhante as anteriores e
ultrapassada em termos gréficos
com as correcoes efetuadas de
acordo com os pontos anteriores.
Ao nivel do relatério é integrada a
referéncia as alteracdes efetuadas
ao nivel da classificagdo acdstica e
da sua conformidade com os valores
limite de exposi¢io acustica a ruido

ambiente exterior.

Bombeiros e os poligonos
localizados a sul da igreja
matriz), opcdes que também
deveriam ter sido descritas e
justificadas poligono a

poligono.

Face as lacunas do Relatério da
proposta de alteracdo do
PUFZ, nio é possivel emitir
parecer fundamentado sobre a
totalidade da proposta de
delimitacdo da classificacio de

zonas apresentada.

Nio obstante o referido,
verifica-se que a proposta de
delimitacdo da classificacdo de
zonas relativa aos “Espacos
Verdes de Enquadramento”
estd em desconformidade com
a regulamentacio constante do
artigo 13.° do Regulamento (e
também com o RGR).
Enquanto esta dltima
estabelece que os “Espacos
Verdes de Enquadramento”
deverio ser classificados como
zona mista, a excecdo dos
espacos correspondentes  a
rotundas ou a outras formas de
separacio do transito e dos
destinados a enquadramento
de  espacos  habitacionais
localizados ao longo da Av. 13
de Junho / Rua Brigadeiro Lino
Valente e ao longo da Rua
Manuel Anténio Dias Ferreira,
a “Planta de Zonamento -
Classificacao Acustica e Zonas
de Conflito" inclui todos os
“Espacos Verdes de
Enquadramento” em “zona nio
classificada”.

O Relatério da proposta €
também omisso quanto a

avaliacdo da conformidade da
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em informacéo acustica atualizada. A
andlise e a fundamentacio da
reponderacdo da classificacio de
zonas, face as alteracoes 2
classificacdo/qualificacio do solo,
deverd ser efetuada por poligono,
devendo respeitar as “Diretrizes para
a integracdo da componente acustica
do ambiente nos processos de
alteracdo de PDM para adaptacio ao
RJIGT” (CCDR LVT, marco 2020).

proposta de alteragdo do PUFZ
com o RGR, especialmente no
que se refere a alteracdes que
implicaram  requisitos  de
qualidade  acustica  mais
restritivos, pelo que nio deu
cumprimento ao solicitado pela
CCDR LVT. Nio obstante,
verifica-se, pelos  conflitos
acusticos constantes da “Planta
de Zonamento - Classificacio
Acustica e Zonas de Conflito",
que a alteracio do PU dd
origem a novos conflitos
acusticos sem que a CMFZ
tenha integrado no mesmo as
medidas de redu¢io sonora
necessdrias a conformidade
dos niveis sonoros com o0s
respetivos valores limite (cf.
artigo 6.° do RGR). A titulo de
exemplo, assinalam-se a novas
zonas sensiveis
correspondentes aos poligonos
12 (clinica de saude) e 22,
ambas com uma elevada
percentagem de drea em

incumprimento do RGR.

Salienta-se que a CM Ferreira
do Zézere ji se encontra
obrigada a elaboracido de Plano
Municipal de Reducio de
Ruido para as zonas ocupadas
(2 data da publicagio do RGR)
em violacdo dos valores limite
(cf. artigo 8.° ¢ 9.° do RGR),
cujo prazo jd expirou em 2009.
O  licenciamento ou a
autorizacio de novos edificios
habitacionais, bem como de
novas escolas, de hospitais ou
similares e de espagos de lazer
(situagdes onde se inclui,
nomeadamente, a clinica de
sadde) € interdita enquanto se
verifique violagdo dos valores
limite (cf. n° 6 do artigo 12.°).
Quaisquer medidas de reducgio

sonora necessdrias a
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conformidade do PUFZ com o
RGR deverio ser integradas no
plano e a sua eficdcia
demonstrada no estudo

acustico.

Face ao exposto, reitera-se a
necessidade assegurar  a
coeréncia da classificacio de
zonas entre os diversos
elementos do plano
(Regulamento e "Planta de
Zonamento - Classificacdo
Acustica e Zonas de Conflito"),
garantindo que a alteracio
proposta ao PU ndo implicard
um agravamento dos niveis
sonoros das zonas ocupadas
nem novos conflitos acusticos
decorrentes das alteracoes a
classificacdo/qualificacio  do
solo. A proposta de alteragdo a
delimitacdo da classificacio de
zonas do PUFZ devera incluir
relatério de fundamentacio, a
elaborar em conformidade com
as “Diretrizes para a integragio
da componente acdstica do
ambiente nos processos de
alteracio de PDM para
adaptacio ao RJIGT” (CCDR
LVT, marco 2020) e
acompanhado de estudo

actstico atualizado.

27

A redacdo da alinea a) do artigo 13.°
ndo € clara, devendo ser retificada
para: As zonas sensiveis
correspondem  aos  espacos  de
equipamentos escolares, sociais, de
saude, culturais, religiosos no que
concerne apenas a Igreja Matriz, e
ainda aos espagos verdes equipados
de lazer e recreio correspondentes ao

parque de merendas e ao espaco a

poente daquele.

Adequado.

Corrigido em conformidade.

A classificacio de zonas
sensiveis e mistas consta da
Planta de Zonamento. O
Regulamento do PU (art.°
13.°), referente a "classificacio
acustica e regime especifico”,
remete a delimitagio para esta

planta.

1.6. Outros Dominios/Setores

Regime Geral de Gestio de Residuos

28

Artigo 34° Infraestruturas urbanas

Corrigida a numeracio das alineas | Adequado.

que se encontrava desformatada,
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A redacéo doa alinea e) do n.° 3, que
se transcreve “Os sistemas de
remocdo de residuos solidos urbanos
tém que se efetuar de forma eficiente
ao nivel da capacidade, localizacdo e
acessos aos equipamentos e pontos
de recolha.” Nio se afigura muito
claro quais os objetivos subjacentes a
esta condi¢io, o que importa

clarificar;

pelo que se deve entender alinea c)
e nio e). Esta norma ja consta do
PU em vigor e nio se entende qual
a necessidade de clarificacio?
Ainda assim, propde-se a seguinte
redacio: ¢) Os sistemas de
residuos solidos urbanos devem ser
geridos de forma eficiente em
termos de capacidade e de
localizacdo dos equipamentos de
deposi¢cdo, tanto indiferenciada

como seletiva, e de acesso aos

mesmos."
Artigo 36° Acessos e vias de servigo Adequado.
A redacdo da alinea b) do n° 2, que
se transcreve “Permitir a circulacdo
29 de veiculos de protecio civil, | Corrigido em conformidade.
bombeiros e recolha de lixo “deverd
ser alterada para recolha de residuos
urbanos, conforme léxico atual.
. . Os operadores de gestio de | Ndo adequado. Aceita-se a argumentacio de
Artigo 42° Regime i y . y
j residuos ndo absorvem a atividade que a mencio a operadores de
A redacdo do n° 8 que se transcreve . } . ) )
. . . relacionada com produtos gestdo de residuos nio estd em
‘Nos edificios existentes a manter, as ) ] i o
» ) explosivos pelo que a alteracio linha com os usos indicados nas
obras permitidas nos numeros L . i .
. R proposta nio é adequada. De referir alineas anteriores. Contudo,
anteriores, ndo podem agravar a . o . )
L . . que introduzir "operadores" nio nio concordamos com a
situagdo existente do ponto de vista . . ;
. } estd em linha com a abordagem em alteragdo proposta de, apenas,
ambiental e de trifego, sendo . . .
. ~ matéria de usos porque as alineas Armazenagem de qualquer
proibida a alteracio de uso para: a) L . o
o o referem-se a utilizacdes e a palavra tipo de residuos’, atentos ao
Industria; b) Agropecudria; c) ) : L
30 . . operadores nido se adequa, quando disposto nas defini¢des do
Estufas e abrigos; d) Depdsitos de . o L )
3 . muito seria "Instalagdes" de gestdo RGGR (Anexo I do DL 102-
sucata, residuos sdlidos e produtos i . .
. . de residuos (porém tal como consta D/2020), considerando que a
explosivos; e) Estruturas precdrias de i . . )
R ) do atual regulamento também mais ajustada seria
qualquer natureza.” Considera-se B B B
) ) . contempla armazenagem), o que Instalagoes de gestio de
que na alinea d) dever ser retificada o . . o o
. obrigaria a criar uma alinea prépria residuos’.
para Operadores de Gestio de .
i para os produtos explosivos.
Residuos, alertando-se, no entanto, ; . o
. . Propde-se a seguinte redagio: " d)
que o licenciamento dos produtos .
) . Armazenagem de qualquer tipo de
explosivos ¢ titulado pelo MAI. 3 o
residuos e de produtos explosivos.
2. Compatibilidade/Conformidade com os Instrumentos de Gestdo do Territério
2.2. Planos Municipais de Ordenamento do Territério
Face ao exposto, considera-se que a Camara Municipal de Ferreira do Zézere deve articular as propostas em curso, compatibilizando,
globalmente, a Planta de zonamento da alteragio do PUVFZ com a proposta de Planta de Ordenamento: Classificagio e qualificacdo do Solo
da revisio do PDM, em elaboragio, salientando-se:
A Planta de Ordenamento: | A CMFZ estd atenta a esta | Nio adequado. E uma matéria que implica que
Classificagdo e Qualificacio do Solo | necessidade, mas em virtude da fase haja articulacdo entre os dois
31 da revisio do PDM deverd ser | adiantadado processo de revisio, s6 IGT, por forma a assegurar a

corrigida de modo a integrar a

alteragdo da localizagcdo da drea para

serd oportuno efetuar essa alteragio

na sequéncia da Discussdo Publica

conformidade/compatibilidad

e da revisio do PDM com a
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associadas a Solo Urbano: Espagos
Centrais, deverd ser ponderada a
integragdo na Planta de

Ordenamento:  Classificacdo e

Qualificacio do Solo da revisio do
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o novo cemitério, tal como | do PDM ou por consequéncia da alteragdo do PUVFZ, dado que
apresentada na Planta de Zonamento | entrada em vigor da alteragdo do nos termos do n.° 1 do artigo
da proposta de alteracio do PUVFZ, | PU. 98.° do RJIGT, os plano de
nomeadamente a retificagio do | Embora muito oportuna, esta urbanizagdo desenvolvem e
perimetro  urbano e respetiva | ponderagdo, € uma matéria que concretizam 0s planos
qualificagio do Solo Ristico nas | extravasa o procedimento de diretores municipais e
anterior e atual localizacoes; alteracio do PU estruturam a ocupacio do solo

Atendendo  4s  funcées Nio adequado. e o0 seu aproveitamento,

fornecendo o quadro de
referéncia para a aplicagio das
politicas urbanas e definindo a
localizacdo das infraestruturas

e dos equipamentos coletivos

32 PDM, da totalidade dos Espacos de principais.

Uso  Especial — Espagcos de 1 - Na pdgina 29 do relatério de

Equipamentos e de Espacos de uso fundamentacio ¢é referido e

especial — Espagcos de Turismo passa-se a transcrever: “Ao

identificados  na  Planta  de nivel dos espagcos de uso

Zonamento da proposta de alteracio especial, a  alteracio  ao

do PUVFZ; zonamento do PU veio

Na Planta de Ordenamento: Nio adequado. Introduzir ajustes que devem
Classificacdo e Qualificacio do Solo ser vertidos na revisio do
da revisdo do PDM deverd ser feita a PDM. Nesta situagcao
afericdo dos limites dos Espacos de 5 L B encontram-se as  seguintes
Nio implica  alteracdes  ao ; . . .
33 Uso Especial - Equipamentos, . . dreas identificadas nas figuras
procedimento do PU em andlise .
nomeadamente nas dreas i 4 e 5: El, EZ, E3. Quanto as
sendo remetido para o processo da 3 . . .
envolventes ao Campo Eng.° Lopo . . dreas identificadas nas figuras
revisio do PDM em conformidade . ~
Carvalho e a nascente do Centro de . . com E4 e E5 admite-se que ndo
) com o referido no ponto anterior da .
Saide de Ferreira do Zézere; sejam representadas no PDM
presente tabela. .

Nio adequado. porque constituem, apenas,
uma reservas de solo para
equipamentos,  sujeitas  a

A alteracdo da qualificacdo do regulamentacdo especifica no

solo urbano de Espacos de Uso contexto da execucio e

Especial — Espagos de Equipamentos programagdo do PU.”

para  Espaco  Habitacional  a Questiona-se a que

Consolidar na proposta de alteracdo regulamenta¢io especifica no

34 do PUVFZ deverd ser integrada e contexto da execucio e
devidamente justificada na revisdo do programacio do PU se referem

PDM, demonstrando que essa e se encontra explanado no

alteracdo se apresenta coerente com articulado do Regulamento do

a programagdo dos equipamentos e Plano?

PEPF da proposta de RPDM.” 2 - Asfiguras 4 e 5 que constam
no Relatério de fundamentacgio
nio possuem legenda, o que
deve ser acautelado pela CM.

Identificar as propostas que alteram os IGT em vigor, relacionando e ponderando com as respetivas justificagdes

35 A qualificacio e classificacdo do solo | No relatério de alteragio do PU a | Nio adequado. 1 - Embora o PUVFZ se
estipulada no PDM de Ferreira do | opgdo foi por nio especificar sobreponha ao normativo da
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Zézere que se encontra em sede de
Revisdo ndo integra e considera os
elementos constituintes da proposta
de  alteracio do  Plano de
Urbanizacdo,  designadamente o
Regulamento e Planta de Zonamento
da proposta.
Dai a necessidade de articular as
propostas em curso,
compatibilizando, ~ globalmente, a
Planta de zonamento da alteracao do
PUVFZ com a proposta de Planta de
Ordenamento:  Classificacio e
qualificacdo do Solo da revisio do

PDM.

aspetos da revisio do PDM na
medida em que a mesma nio se
encontra ainda em vigor. Apenas
houve o cuidado de nio colidir com
IGT de nivel superior em vigor e de
verificar se a alteracio da
localizacio do cemitério (exterior
ao perimetro urbano) nio colidia
com serviddes ou punha em causa
alguma opcéo estratégica da revisio
do PDM. Ainda assim, e atenta a
fase adiantada do processo de
revisio do PDM, em que nas
matérias com incidéncia sobre a vila
tém a sua concertagio com as
entidades concluida importa, sim,
acrescentar ao relatério de alteracio
do PU o enquadramento e a inter
relagio entre esta alteracdo do PU e
a revisio do PDM na medida em
que, como visto anteriormente, a
prépria revisio vai ser objeto de
ajustes de pormenor para garantir,
futuramente, a articulacio entre os
dois planos. Importa por isso
reforgar o seguinte, e que atrds jd foi
referido, a propésito da andlise
individualizada das diversas
manchas: a estratégia e objetivos
subjacentes a revisdo do PDM estio
aprovados, bem como a
classificacdo do solo referente a Vila
de Ferreira do Zézere e respetiva
avaliacio no contexto da AAE,
entdo parece-nos claro que estd
justificada a  classificagdo e
demonstragdio de que  este
perimetro estd estabilizado e
justificado como solo urbano,
dispensando maior detalhe do que o
que foi utilizado no relatério de
alteracdo do PU e que se considera
adequado para cumprimento do
RJIGT e do Decreto Regulamentar
15/2015, tanto mais que a prépria
revisio do PDM jd justificou a
natureza de solo urbano do
territério que constitui o perimetro
urbano da vila. O PU apenas vem

detalhar e zonar esse solo urbano.

revisio do PDM, e a proposta
de Regulamento deste ultimo
consagre que os demais planos
territoriais (PP e PU)
prevalecam sobre as suas
disposicdes, € entendimento da
CCDR que tanto o PUVFZ
como a revisdo do PDM devam
estar em  conformidade,
especialmente no que
concerne a classificacdo do solo
como “urbano” ou como
“rustico”.

2 - Considerando as questdes
anteriormente  identificadas
quanto a qualificagdo do solo
urbano no PUVFZ face ao
proposto na revisio do PDM, é
entendimento da CCDR que as
mesmas sdo admissiveis nos
termos do disposto no artigo
25.° do Decreto Regulamentar
n.° 15/2015, de 19 de agosto,
embora possa ser ponderada a
delimitagdo de espagos para
equipamentos  de “nivel
superior” como uma categoria
auténoma, caso essa seja uma
opcdo da CMFZ.

3 - Atendendo que o PUVFZ
identifica uma nova drea para a
implantacio do  cemitério,
deverd ser reafirmado junto da
CMFZ sobre a necessidade de,
em sede de revisio do PDM, se
proceder a devida retificacio
da classificacio e qualificacio
do solo para a drea
anteriormente preconizada
para a instalacdo desse
equipamento. Nio obstando o
facto de tal retificacdo ocorrer
no ambito de outro
procedimento — a revisio do
PDM -, e de a CMFZ referir
que esta apenas poderd ser
feita na  sequéncia da
Discussiao Publica do PDM

(atualmente em curso),

considera-se que a
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manutengdo da atual proposta
de classificacio e qualificacio
do solo do PDM para a antiga
drea do cemitério corresponde
a um processo de
reclassificacio de solo rural
(Espacos Florestais — Floresta
de Producio) para solo urbano
(Espacos Centrais), o que
carece de fundamentacio, nos
termos do artigo 72.° do
RJIGT.

2.3. Outros Instrumentos de Gestio

Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa a Vale do Tejo (PROFLVT)

O Relatdrio de fundamentacdo ndo | ___ Nio adequado. Nio houve qualquer resposta/
avalia a esclarecimento prestado pela
conformidade/compatibilidade  da CM, mantendo-se a auséncia
35-A alteragao do PU com o PROFLVT, de avaliacio da conformidade/
publicado no DR n.°29/2019, série 1, compatibilidade da alteracdo
de 11/02/2019, pela Portaria n.° do PU com o PROFLVT no
52/20, da competéncia da CM e do Relatério de fundamentagio.
ICNF.
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndio (PMDFCI)
O Relatorio de fundamentacdo nio Adequado. .
avalia a
conformidade/compatibilidade  do
PU com o PMDFCI, da competéncia | Nada a alterar.
da CM e do ICNF. O PU possui uma
pequena drea que abrange Solo | Sim o solo rustico corresponde ao
rustico, pelo que importa, | futuro cemitério e o ICNF emitiu
especialmente, sublinhar a recente | parecer quanto a esta matéria
36 publicagio do Decreto-Lei n.° | concluindo que " Considera-se que
82/2021, de 13 de outubro que | aalteracdo proposta nio colide com
estabelece o Sistema de Gestdo | os pressupostos do PMDFCI de
Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) | Ferreira do Zézere e do Decreto-
no territério continental e define as | Ler n.° 82/2021, de 13 de outubro,
suas regras de funcionamento e | na sua redagio atual."”
competéncias na gestdo integrada de
fogos rurais, da competéncia do
ICNF.
3. Apreciagio global
Da nossa apreciagcdo resulta que | Tal como consta dos | Nio adequado. Ver todos os pontos anteriores,
algumas das dreas inseridas em solo | esclarecimentos dos pontos nio adequados ou
urbano  carecem  de  melhor | anteriores estamos perante dreas de parcialmente adequados.
37 explicitagio e fundamentagio nos | reduzida dimensio, em situagio de

termos do n.° 3 do artigo 7.° do
Decreto Regulamentar n.° 15/2015
de 19/8, em particular os poligonos

que ndo apresentam urbanizacdo ou

colmatagio e remate de malha
urbana, que contribuem para a
coeréncia da vila, num contexto

urbano (pois sio solos que nio
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edificacio nem tém compromissos | revelam qualquer vocagdo para o
urbanisticos (atos administrativos e | usos e ocupacdes associadas ao solo
eficazes praticados ao abrigo do | rustico). Esse reconhecimento ¢
RJUE, como sdo os Contratos de | coerente com os critérios do DR
Urbanizacdo, os Contratos de | 15/2015, num aglomerado com
Desenvolvimento Urbano e os Atos | boas acessibilidades a qualquer
Administrativos de Controlo Prévio | ponto do seu territério e dotado de
que inclui os alvards de loteamento, | infraestrutura¢io, como alids é
as informagoes prévias favordveis, a | reconhecido na prépria revisio do
aprovagdo de projetos de arquitetura, | PDM  onde foi integrado no
o deferimento de pedidos de | perimetrourbano em vigor, estando
licenciamento e as Comunicagcdes | apenas a ser objeto de adequagio ao
Prévias, por serem constitutivos de | RJIGT em procedimento préprio,
direitos urbanisticos e/ou | com ligeiras alteracoes de
edificatdrios). adequacdo a escala de Plano de
Urbanizacao.
Nio hd poligonos classificados de | Parcialmente adequado. Ver observagdes nos pontos 12
novo como solo urbano. As dreas e 19.

alteradas para qualificacio como
equipamentos sdo 4, e estdo
devidamente  justificadas no
relatério (3 delas estdo qualificadas
no PU em vigor como espaco verde
urbano contiguas a equipamentos
existentes e sdo agora necessdrias
para ampliacdo desses
equipamentos ( campo de futebol e
. ) respetivas  instalacdes,  piscina
Relativamente aos poligonos . )
. descoberta e lar residencial da IPSS
expressamente classificados de novo
. CRIFZ) e outra corresponde a uma
como urbanos e destinados a | . .
. . . darea que no PU em vigor esta
equipamento, terd de ser aferido o . ] .
. qualificada ~ como  residencial
enquadramento  especifico como .
. . , | urbanizdvel e tem presentemente
reserva de solo para equipamento ; . o
Lo em constru¢do uma clinica médica.
desde que regulado/disciplinado nos . .
. . Quanto a 4 poligonos qualificados
termos especificos do artigo 154.° do

RJIGT.

como de equipamentos que nio
estdo ainda edificados, j4 constam
do PU em vigor e constituem areas
que o municipio considera
estratégicas para a  melhor
estruturagio da drea em que se
inserem.

Entendendo-se a questio colocada
pela CCDR em articulagio com o
artigo 154.° do RJIGT, e
considerando  os  espagos de
equipamentos ainda ndo ocupados

localizados em dominio privado, a
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regulamentagio foi adequada em

conformidade.

39

Em simultineo com essa
ponderacdo/afericio detalhada sobre
a classificacio do solo, tem de se
repetir/aprofundar o exercicio de
recondugio  ds  categorias e
subcategorias previstas no Decreto
Regulamentar n.° 15/2015 de 19/8
para o solo rustico (artigo 17.°) e solo

urbano (artigo 25.°).

Sendo uma observacio generalista
em jeito de sintese, a CMFZ
entende que as diversas questoes
constantes do parecer com as
alteracoes efetuadas em
conformidade e  justificacoes
apresentadas na presente tabela
objeto de concertacio ddo resposta

a0s requisitos necessdrios.

Parcialmente adequado.

Ver todos os pontos anteriores,
nio adequados ou

parcialmente adequados.

40

- Tem de ser articulada e
compatibilizada a presente proposta,
traduzida na Planta de Zonamento e
no Regulamento, com a proposta de
revisgo do PDM que se encontra em
fase de concertacio com  as

entidades.

Matéria abordada e concertada nos
pontos anteriores da presente

tabela

Nio adequado.

Ver todos os pontos anteriores,
nio adequados ou

parcialmente adequados.

41

Tem de ser apresentado um
programa de execugdo e financeiro
novo/atualizado, tendo em conta o
tempo decorrido desde a
elaboracdo/publicacio do PU em
vigor e as evidentes alteracées de
enquadramento legal e
material/factual para o uso e

transtormacao do solo.

Matéria abordada no ponto com ID
3

Parcialmente adequado.

Ver observagdes no ponto 3.

42

- O articulado do Regulamento deve
ser revisto, considerando os aspetos
técnico/juridicos vertidos na

apreciagdo.

Certo, corrigido em conformidade

Parcialmente adequado.

Ver observagdes nos pontos 31

a 35.

43

- As medidas necessdrias  a
conformidade acustica da drea de
intervengdo deverio ser definidas e
delimitadas no presente
procedimento de alteragio do Plano,
designadamente no Regulamento e
na Planta de Zonamento da proposta,
devendo a eficdcia das mesmas do
ponto de vista da conformidade com
o RGR, devendo ser assente em

informacdo acustica atualizada;

Certo, corrigido em conformidade

Parcialmente adequado.

Ver observagdes nos pontos 24
a l6.

DSOT/DGT, marc¢o de 2023
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ATA DA REUNIAO DE CONCERTAGAO DA ALTERAGAO PARA ADEQUAGAO AO
RJIGT DO PLANO DE URBANIZAGAO DA VILA DE FERREIRA DO ZEZERE

Data e Hora | Local Local
22/03/2023 Instalagbes da CCDR LVT PCGT ID 874 (Ex-626)
15h R. Alexandre Herculano n.° 37, 1250-009 Lisboa

Ao vigésimo segundo dia do més de margo de 2023, pelas quinze horas, reuniram-se nas
instalagdes da Comissao de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
(CCDR LVT), representantes da Camara Municipal de Ferreira do Zézere e da CCDR LVT para
efetuarem a reunidao de concertacdo da Alteragdo para Adequagdo ao RJIGT do Plano de

Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere.

ENQUADRAMENTO

A presente reunido foi agendada por solicitagdo da Camara Municipal de Ferreira do Zézere
(CMFZ2) na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT) e teve por objetivo concertar
posicdes, nos termos do previsto no artigo 87.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), consubstanciado no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, tendo em vista
obter uma solugédo concertada que permita ultrapassar as obje¢ées formuladas pela CCDR LVT
a proposta de alteragdo do Plano no seu parecer favoravel condicionado (Documento n.° 118890-
202210-DSOT/DGT), emitido no &mbito da Conferéncia Procedimental desta proposta de plano,

ocorrida em 03 de novembro de 2022.

Em analise na reuniao tiveram os elementos colocados pela CMFZ na PCGT em janeiro de 2023,
bem como a tabela de verificagdo da CCDR LVT com a apreciagao, sobre os documentos
remetidos pela CMFZ, no dmbito da concertagdo do Plano em referéncia, disponibilizada na
PCGT a 09/03/2023 (Documento n.° 105442-202303-DSOT/DGT). Em 20/03/2023, foi

disponibilizada nessa plataforma tabela de concertagéao, por solicitagdo da CCDR-LVT.

A CMFZ aproveitou para informar que nos elementos enviados as CCDR LVT ja constam todas
as alteragdes resultantes dos pareceres favoraveis condicionados das restantes entidades e que

as mesmas ja receberam os elementos alterados em conformidade. Estando encerrado esse
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ciclo de resposta aos pareceres, apenas estava em falta proceder a concertagdo com a CCDR
LVT.

POSIGAO DA CCDR LVT

Apés apreciagdo dos elementos submetidos na PCGT pela CMFZ a CCDR LVT transmitiu a sua
posicao previamente a reunido de concertagao considerando relativamente ao parecer emitido
em sede de conferéncia procedimental, que sado apresentadas propostas de alteracao
adequadas, parcialmente adequadas e nao adequadas, permanecendo questdes/problemas de
conformidade com o RJIGT e o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, e de cumprimento do
Regulamento Geral do Ruido (RGR), pelo que a proposta ainda ndo esta em condi¢cdes de ser

colocada a discussao publica.
MATERIAS CONCERTADAS

Atendendo ao exposto na reunido de concertagéo e apés alguns esclarecimentos em matéria de
enquadramento no RGR, importa sistematizar o que ficou concertado e qual a posigdo da
Camara Municipal, tendo por base o sentido de apreciagao constante do referido documento n.°
105442-202303-DSOT/DGT.

As matérias em analise constam da tabela/matriz de concertagdo anexa a presenta ata onde

estdo identificadas com numeragao romana.
Resulta que a CCDRLVT considerou:

e adequados os esclarecimentos ou propostas de alteragao apresentados pela CMFZ,
identificadas com os numeros: 1, 6, 7, 9, 11, 13, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 23, 27, 28, 29,
36;

e parcialmente adequados os esclarecimentos e propostas de alteragdo apresentados
pela CMFZ identificados com os numeros: 3, 4, 10, 17, 38, 39, 41, 42, 43;

e nao adequados os esclarecimentos e propostas de alteragado apresentados pela CMFZ
identificados com os numeros: 2, 5, 8, 12, 15, 18, 20, 24, 25, 26, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
35A, 37, 40.
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A concertagdo incidiu sobre as questbes consideradas pela CCDRLVT como parcialmente

adequadas ou nao adequadas. Assim resultou da concertagao o seguinte:

¢ Quanto ao contetudo documental da alteragao do PU (questdes 2, 3 e 5) e relatério

de fundamentacgao:

a) A CMFZ encontra-se a efetuar a atualizagdo dos compromissos urbanisticos em vigor e ficou
de remeter a CCDR LVT junto com a proposta de ata a planta retificada e o respetivo quadro
constante do relatério, no sentido de colmatar as lacunas identificadas pela CCDRLVT em sede

de concertagao.

b) Relativamente a execugao do plano, a CMFZ vai introduzir novo artigo com o prazo de vigéncia

do plano e rever o programa de execug¢ao em conformidade.

e Quanto ao conteido material da alteragdo do PU (questdao 4) e relatério de

fundamentacgao:

a) A CMFZ ir& incluir no relatério de fundamentagéo: (i) um capitulo introdutério com um breve
enquadramento geografico e administrativo; (ii) uma figura que ilustre as principais componentes
que integram a Estrutura Ecoldgica e descrevé-la.

b) Quanto ao uso e ocupacédo do solo mantem-se a planta anexa ao relatério onde consta o uso
atual das areas objeto de analise (anteriores espagos urbanizaveis), assumindo a CMFZ que as
restantes areas sdo na generalidade artificializadas e como tal a informacao esta adequada a

um processo de alteragao para adequacao.

¢ Quanto a Planta de Zonamento da alteragcdo do PU (questao 8):

Foi entendimento da CCDR-LVT que as questdes que suscitou ndo ficaram esclarecidas pois
estdo dependentes da demonstracao/evidencia do cumprimento do disposto na Lei de Bases, do
RJIGT (artigos 71.° a 74.°, 99.°, 100.°) e do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.
O entendimento da CMFZ é que nada ha a alterar no PUFZ no que respeita ao limite do perimetro
urbano, por entender que estdo cumpridas todas aquelas disposi¢des legais. (ver tabela/matriz
de verificagdo anexa a presente ata).

¢ Quanto ao Regulamento (questoes 10 e 12):

a) A CMFZ vai eliminar o n.° 3 do artigo 3°, ficando ultrapassada a questéo 10;
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b) A CMFZ vai integrar artigo com o prazo de vigéncia do PU, ficando ultrapassada a questao 12

(também relacionada com as questdes 3 e 5 ja mencionadas a propésito da execugéo do plano);

¢ Quanto ao cumprimento do DR n.° 15/2015 (questoes 15, 17, 18, 19 e 20):

a) A questao 15 fica ultrapassada com a atualizagao da planta de compromissos urbanisticos e
correspondente quadro no relatério, a enviar com a proposta de ata, tal como referido para as

questdes 2 e 5;

b) As questdes 17 e 18, ndo obtiveram consensualizagdo uma vez que a CCDR LVT reitera que
a metodologia adotada para anadlise e fundamentagao apresentada pela CMFZ néo é suficiente
para justificar que as areas enumeradas cumprem os requisitos para a classificagdo como solo
urbano e a CMFZ ndo se revé nesta apreciacédo (ver tabela/matriz de verificacdo anexa a

presente ata);

¢) A questao 19 ficou ultrapassada com os esclarecimentos e as alteragdes referidas nos pontos

anteriores, em concreto com a introdugéo do prazo de vigéncia do plano;

d) A questao 20 ficou ultrapassada com os esclarecimentos e as alteragdes referidas a proposito

das questdes 2 e 15;

¢ Quanto ao cumprimento do RGR (questdes 24, 25 e 26):

A CMFZ ficou de rever a sua proposta de alteragao a classificagdo acustica, articulando com o
préprio regulamento, e de completar a fundamentagao das alteragdes que pretende efetuar (ver
tabela/matriz de verificagdo anexa a presente ata). Os elementos alterados seréo enviados a

CCDR LVT com a proposta de ata para verificagao.

¢ Quanto ao Regime Geral de Gestao de Residuos (questao 30):

Corresponde a uma questao de ordem regulamentar e ficou ultrapassada com a alteragéo que a
CMFZ vai efetuar ao n.° 8 do artigo 42° em conformidade com o que ficou concertado (ver

tabela/matriz de verificagdo anexa a presente ata).

e Quanto a conformidade com IGT (questédo 31 a 35A):

a) No que respeita a conformidade com a revisdo do PDM (questdes 31 a 35 - ver tabela/matriz
de verificagdo anexa a presente ata) foram esclarecidas pela CMFZ n&o resultando em

alteragdes na classificagao e qualificacdo do solo na Planta de Zonamento da alteragcdo ao PU,
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M.

ficando a CMFZ com o compromisso de em sede de revisdo do PDM efetuar os devidos acertos
para compatibilizar os dois planos em matéria de perimetro urbano, classificagao e qualificagdo

do solo.

b) No que respeita a compatibilizagdo com o PROFLVT (questao 35-A) a CMFZ esclareceu que
o ICNF, no seu parecer aferiu a conformidade e apenas verificou a necessidade de introduzir
uma alinea no regulamento ao nivel das condicionantes e a CMFZ ja integrou essa correcgao,

pelo que a questao esta ultrapassada.

As restantes questdoes numeradas (37 a 43) que correspondem a apreciagao global, fica

respondida com as consideragdes sobre as questdes anteriores.

CONCLUSAO

A maioria das questdes que tinham merecido apreciagao “parcialmente adequada” ou “nado
adequada” por parte da CCDR LVT foram esclarecidas e ultrapassadas no ambito da presente

reunido de concertagcdo e a CMFZ ira introduzir as alteragdes, acordadas.

Ficaram pendentes as seguintes questdes:

e A CMFZ ficou de enviar a CCDR LVT, juntamente com a presente ata, a planta de
compromissos urbanisticos e os quadros respetivos para dar como ultrapassadas as
questdes identificadas com os n°s 2 e 15;

e A CMFZ ficou de enviar a CCDR LVT, juntamente com a presenta ata, a informagéo
necessaria (justificacdo em relatério, artigo do regulamento e planta de classificacéo
acustica) para a CCDRLVT apreciar as questdes 24, 25 e 26 referentes ao cumprimento

do RGR, com o objetivo de ser concluida a concertagao nesta matéria;

Por fim, a CCDR LVT reiterou nas questdes 17 e 18 que a metodologia adotada para analise e
fundamentagcdo apresentada pela CMFZ nido é suficiente para justificar que as areas
enumeradas nessas questfes cumprem os requisitos para a classificagdo como solo urbano,
nem considera que o facto de estarem classificadas como tal na revisdo do PDM constitua
justificacdo, devendo a alteragdo do PU analisa-las e justifica-las uma vez que s&o processos
distintos, e nado é pelo facto da CCDR LVT ter dado parecer favoravel ao solo urbano da Vila no
contexto da revisao do PDM que a alteragdo ao PU fica dispensada de fazer essa
demonstragao/evidéncia. Neste sentido mantem a sua posicdo de considerar que nao esta

demonstrado o cumprimento dos requisitos do DR 15/2015 naqueles casos e que a CMFZ ao



B

M.

referir que a demonstragao esta feita no PDM entdo tem que incorporar essa demonstragéo na

alteragao do PU.

A CMFZ manifestou que nido se revé nesta posicdo e que tem dificuldade em aceita-la,
reforcando que, independentemente do reconhecimento como solo urbano constante da revisédo
do PDM, que leva a situagdo de em sede de PU se estar a justificar o que esta justificado a
montante com parecer favoravel da CCDR LVT, a alteracdo ao PU efetuou, efetivamente, a
analise das areas em causa e que, nao € por nao ter recorrido a elaboragao de fichas, como a

CCDRLVT entende, que essas areas deixam de estar devidamente analisadas.

Relativamente as manchas (ID 2, 4, 5, 8, 14, 15, 16 e 17), a CCDR LVT mantém e reforga que,
independentemente do formato/estrutura a adotar pela CMFZ, tém de ser evidenciados

elementos e analise que demonstrem o cumprimento dos requisitos legais.

Como tal, a CMFZ manifestou junto da CCDR LVT a sua convicgdo que considera estarem
cumpridos os requisitos necessarios para a classificagao como solo urbano daquelas areas nao
estando a incorrer no incumprimento de qualquer norma legal, pelo que ird manter essas
propostas e os conteudos de analise com algum reforco de argumentagédo, mas seguindo a

mesma metodologia.

Estando esclarecidas todas as questdes constantes do parecer da CCDR LVT e da apreciagéo
da CCDR-LVT em sede de concertagao, foi dada por encerrada a reunido, da qual se lavrou a

presente ata que foi assinada pelos representantes de ambas as entidades.
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TABELA! MATRIZ DE VERIFICAGAO ANEXA A ATA DA REUNIAQ DE CONCERTACAO COM A CCDRLVT REALIZADA A 22!03!2023

il |Lacunas / lapsos i Aneraqbes Jlusﬂﬁcagﬂes e apreciacio preuia da CCER no Ambao da 1'I reunifio e euncersglo Resultado da:reunido de
desconfommidades - 3 ——r 4
o} I - Apreciacio || ustlﬁcaﬁo fesciaracimentos wnmm realizada a
| apontados no parecer da . Attemr;bes mtroduzndas peia CM ejou prévia as Dbaervagbes™ msenta@s la CMFZ na reuniso de 203/2023
| CCDRLVT em sede de CFP justiicaes da OMFZ mmﬂll i T m G2 mnmmp;odegzromoza 2
1. Cumprimento das Normas. Lagaisel!gg__ ntares

1.1. Avaliagho Ambiental

{Pégina 9 do parscer da

1 CCDRLVT) Nasle sentido, a CM
deve sinlelizar num quadio (cf,
indicado na COT 032611 -
*Circudar de Orisnlagdo Técnica
sobre Qualificagdo dos PMOT
para afaitos da nfo sujeiclo a
avaliag8o ambiental” da ex-
DGOTDU) para cada wm dos
critdrios de delsrminagho da
probabifidede de efaitos
sigrificativos na ambiania (cf
Anexo do RJAAPP) & respeliva
fundamentacéo, de acorda com
as caracterishcas da proposta

Embora conste dos termos de
referéncia & do relaténo de alteragao a
fundamentacio para a nio sujeigio do
procedimento a

E de acordo com o Decreto-Lein.”
23272007, de 15 de junho, a CMFZ
anexa o refende quadro, Passa a sero
ponla 6 do refatério da alleragio.

Adequado

Foi anexado o referide quadro.

Utirapassado - Nada a dizer

validadle, enquanto elsmentos
complementares que devem
acompanhar o Plano.

astio cartografados e onde consta,
também, o uso atual do sofo nas &reas
cbjeto de andlise sendo que as
restantes sdo inequivocamente o
tecido consolidado e ardificializado da
Vila. Os dados que constam da
inforrmagao enviada para conferéncia
procedimental cormespondem aes mais
atuslizados nessa data, Néo se trata
de um processo de elaboragio ou
revis&o do plano pelo que se considera
que a informac8o apresantada é a
suficiente e adequada para a
fundamentagio ¢ andlise face as
caracterislicas desise territério @ ao

alinea b) do n.® 3 doart.? 100° do
RJIGT.

2 «ACCDRLVT entende qua a
CMFZ deve atualizar os
compromissos urbanislicos eficazes
com a indicagdo da sua validade na
drea do Planp anles de finalizar a
concertagéo, nos termos na alinea c}
do n.® 3 doart.? 100.° do RJIGT.

adequago ao RIGT que, por sua vez,
cbriga &4 adaptagio a uma nova base
cartografica, nfio se tralande da
ravisfio do PU, Messe sentido o
procedimanto de alteragio integra a
caracterizagho da situagio existente
nas arsas que foram objeto de andlise
e fundamentacio no Ambito da
classificagfio e qualificagio do solo
{ugos do solo). Acresce que as pegas
grificas anexas ao relatério que
servem de suporte & analise
caracterizam a situag3o existente para
toda a area do PU no que respeita aos
compromissos urhanislicos vélidos, és

de afteragdo,
1.2, Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Terildrio {RJIGT)
Contedda documental {pagina 11 do parecer da CCDRLVT)
ACM devs apressntar uma Plania | Consta do relatério de alteragBo a Nao 1 -0 PU em aprego ndo é Em relagdo & Planta da Situagdo CMFZ vai enviar 8 CCORLVT
2 dasituaglo existente 8 um tabela com a informagdo relativa a adequado. acompanhado de Planta da situagio | Existente, o procedimento em curso a plania e o quadro de

Relaténo referente aos todos o5 compromissos urbanisticos e existente, com a ocupaglo do solo & | comesponde a uma alteragao de compromissos urbanisiicos
compromissos ubanisiicos constitui anexo ao relatdrio uma pega data dadelberagio que delermina a | Ambito restrito que, globalmente, se atuvalizada em conjunto com a
eficazas com & indicag8o da sus desanhada onde esses cOMpromissos elaboragio do Plano, nos termos na | deslina a cumpnr a imposicio legal de | ata da reunido de concertago

Altaragio para adequagdo ao RIGT do PUVFZ — Tabela de concartagho anexa & ata da reunido de 22/03/2023




| i Mm@u!juﬁﬁm%eammmviamccﬂﬂmmmi'mmdamm - , e T danreua:lia;de
D d . ] oy | APreciagio W ] agio fesclarecimentos | conceriaclo realizada
| | AW&? introduzidas. pela GM d‘-’" i pii\ﬂa?s Observagdes*** |.apres%udu pela CMFZ na. reunlaofﬂe 22[03{2?)?3 g
. | cCDRLVT em sede de. cp lustifcagles daOMFZ. | iacmes ™| L. concertaglo de 22/03/2023
amblto deste procedu‘nanlo de |nfraestruturas e equipamentos de
alteragdo. A CMF2Z estd consciente utilizagho coletiva, As dreas restanies
que tem que atualizar os maniém-se estabilizadas enquanic
compromissos alé & data da discussie areas, na generalidade, artificializadas
piblica e ird fazé-lo no imediato apés e infraestniluradas, raz&o pela qual a
finalizar a concertagdo. justificagdo para a classificagdo como
solo urbano incide, em concreto, sobre
b as dreas as quais o PU em vigor
atribuiu a classificagdo operativa de
aspagos urbanizéveis. As dreas
estabilizadas e que ndo sdo objelo de
i alteraglo ja esifo devidamenle

| caractarizadas no PU em vigor.
! Quanlo & glualizagio dos
compromissos urbanisticos € um
I o . trabalho que est3 em curso. o
| A CM nio procedau & A CMFZ entendeu iniciamente ndo | Parcialmenle | { — A CCDRLVT entende gue na Entendenda a questia da CCDRLVT, | A CCDRLVT concordow com a
3 | rewséofalualizaglo do Programa | ser necessario eletuar uma revisdo do | adequado. CMFZ deve aproveitar a presente no santido de a clarificar serd aditado | abordagem proposta.

| deExecugoe Planode documento, incluinda no relaldrio da din&mica de ahteracio do PUFZ para | a0 regulameanta o Arligo 60°A -

| Financiamanto do Plsno (inciulde, alteraglo uma brave monitarizagao do proceder & revis8ol atualizagiodo | Vigéncia, estabelecendo o prazo do

| 0o Relstdiol, resullants do documento que ainda se mantinha em Programa de Execucao @ Plano de | plano propriamente dito com a seguinle

prasente procedimento de alleragdc: vigor por mais 3 anos, considerando Financiamento do Plano redagio:

| do plang em vigor, que o mesmo 56 seria revisto no considarando o periodo de vigéncia “0 plano PUVFZ tem um praze de

i término do seu praza. No anlanto, em do Plang, o qual deverd ser definido vigéncia de X anos, finde o qual deve

| resposia aa parecer da CCDR procedeu no articulado do Regulamenlto do fniciar-se a sua revisdo, sem prefulzo

| a uma revis30 genérica do documento, Plano. A articulagaol conformaglo de |  essa rovisdo, ou quaiquer alteragio
mas mantendo a seu horizonte inicial prazos tem de ser devidamenie que s juslifique, seja praviamente
porque considera que se encontra em pondarada pela CM, efstuads, na sequdncia da
implementagéo, manitorizagéo e avaliagdo do Flario

ou na saqguéncia da evolugho das
condigbas ambiontas, econdmicas,
sociais 8 cuilirais que ihe estio
subjacantes, suscaliveis de
determinar alteragdes ao modelo
lermitorial definido.”
Em matéria de Prograrna de execucio
a CMFZ pretende astender até ao final
do praz2o do plano que ira fixar a
possibilidade de concretizar as a¢des |
pravisias que pretende manter uma vez |
que ja retirou as que deixaramde ter |
interesse e intsoduziu as novas, |
De igual modo ird estipular dentso

desse prazo a progiemacgao para o

A presente  resposlalclariiicagsio
também responde ao ponlo com ID 41
desta labsla,

Alteracio para adequacgédo ao RIGT do PUVFZ - Tabela de concertaglo anexa a ata da reunido de 22/03/2023 2
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Lacunas / lapsos
desconlomﬁadas

ipﬁnhdoe no pareeer da

'CCRRLVT em sede de cr|

Ora, tratando-se de um Plano
4 de Urhanizagsn, & CM deve
proceder ao aprofundemento da
caralenzacio da drea da
mniervengdo, nes tenmos da
alinea a) do arlige 89.° do RJIGT

&
Nedvteie, Cobata
: — Atteragﬁes fjustificagbes e apreda;ﬁo previa da.CCBR no anjbuo da 1° reunido de concertacic | 1 o
LT s el =S T Apeaciagsio) [T jJ Justificacho /esclarecimentos |  concertagao realizada a
| Ater qﬁﬁw ;: Eﬁ,g“ mu préviads OI_:gra,rva_f;b_e_s*:‘ : ijai{resenladoeipela GMF2Z na reuinifo de| 2?}'3;,2023
L 2D B Ll | concertagho de 22108/2023 | |
inicio dos inslrumenias associados a
. Papra— alaboracio das UOPG.
Conteudo material (pégma 11 do parecer da CCDRLVT)
A necessidade de apmfundarnentoda Parcialmente | 1- No Relatério nao foi efetuada o A CMFZ referiv que as malérias em 1 - Face & proposta da
caracterizagio & previamenie adequado. enquadramento gecgréfico @ causa estdo tratadas no conteudo CCORLVT para incluséio de

analisada em fungda do dmbite &
alcance da alteracdo que esta
subjacente ao procedimenio. £ CMFZ
n#o entende o alcance desta
obsarvacio na madida em que se lrata
de uma alleracic de Ambile muite
restrilc para, quase axclusivamante,
dar cumprimento aadequagdo da
classificagio e qualificagdo do solo ao
RJIGT, ndo allerando qualquar objetivo
ou opgdo estralégica do Plano que tem
servido perfeilamente a gestao
urbanistica da Vila & cujas opgbes no
sdo postas em causa pela revisdo do
PDM. £ wmnda assim, e para malhor
contexiualizagio da alteragao, no
relataric da alleragio disponibilizado
para confaréncia procadimental, foram
abordados osdados demogréficos
atualizados, osniveis de servico desta

terrilorio e retratados os compromissos |

urbanisticos e o uso alval do solo nas
areas objelo de andlise. 1cresce que a
invocada alinea a) do artigo 99° visa
matésias que nda sofreramqualquer
alteracio & estio estabilizadas na
caracterizagdo que consla do PUem
vigor ndo tendo meracido qualguer
reparo pels entidade que as tutela,

adminisirativamenie da area de

inlervangic do PU a nivel regional e

concethio,
2 - N&o exisie no Relaldno uma

caratenzacio da Estrutura Ecoldgica

de Plano nam a representagio
cartografica do conjunto de dreas

yue a intagram, em conformidade
coem o artigo 41.° do Regulamento do

Plano.

matanal do Plano de Urbanizagio Em
maténa de enguadiamento nada ha de
relevante que possa influenciar o
arnbito do procedimento que se esta a
desenvalver. No cast da estrutura
ecoldpica apenas se procedeu a
ligeiros ajustes de adapiagio
cartegréfica da proposta. estando os
mesmos identificados & justificados no
relatoria de akeragfo. A estrufura
ecolégica esta representada na Planta
de Zonamento, identificando-se
claramante as dreas que a ntegram.
O procedimento em curso cormrasponde
a uma alteragio de dmbito restrito que,
globalments, se destina a cumprir a
impasigao legal de adequacio ao
RHGT que, por sua vez, obriga a
adaptagio a uma nova base
cartografica, ndo se tratando da
ravisho do PU. A CMFZ apenas
aproveitou o procedimento de
alteraghio para corrigir alguns lapsos
daetetados ao lango do periodo da
vigéncia da plano, adequanda o
zonamento a algumas inlervengbes
que, ao nivel dos equipamentos e da
hahitagio social, ocorreram ou vao
ocorer a luz do PU em vigor e por se
revaelaremn oportunas & necassarias no
momento atual,

Assim sende, entende-se que, ndo se
tratando da elabora¢ho su revisio do
PU, ndo ha necessidade, nem
obrigatoriadade, de voltar & tralar
determinadas rmatérias constantes da
elaboragio do PU.

Alteracéo para adequacho ao RIGT do PUVFZ - Tabela de conceragio anexa & ata da reunibo de 22/03/2023

um enguadrameanto geografico
e administrativa ficouw
acordado que a CMFZ mcluiria
no relatdric da akteragdo ao
PU um capliule incial com um
breve anquadramento,

2 - Quanto 4 EE do Plano

face & explicagio da
CCDRLVT, ficou acordada que
se inciuinia no relatério vma
figura que ilusirasse as vanas
companentes que incluam a
EE do PU (corredores
associados ao dominio hidrico,
espagos, draas verdes do PU
elc...) gjudando a
compreender a provenidncia
da EE representada na planta
de zanameanto.
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_ .Lscinas/lapsos Altaﬁqﬁas!]usﬂﬁwquaseapredaqﬂoprevladaﬂcﬂﬂnoaﬂﬁﬂodaﬂ reuniio de conceriaglio 1| i
frall dés nforrnidades " Apreciagho | . ] Justificagdio. mdaredmm e |1
= aporitades no paracerda e _{:_:Lyas pela OM"-"""” prévia s oﬁser\raq;ﬂe's“‘ .|. apresentados pala OMFZ na reunidc de

| CCDRLVT em sede de CP |  JustificacBes da CMFZ ,M.—!«ﬁ " { _concertagio da 22/03/2023 e
| Relaldrio de fundamenlat;ao {paglna 11 do parecar da CCDRLVT}
:— Segundo © Relalonc de| O artigo 43° n° ] ja estd allerado na| Ndo 1 =0 PUFZ estabslece um prazo Tal come referido para a questao com | A CCDRLVT concordou com a
I & | fundameniagdo as propostas de| versdo de ragulamenic enviada para| adequado. para o programa de execuglo e ID 3, a CMF2Z ird acrescenlar o artign abardagem proposta.
vso e ocupecdn do soio fdm| conferéncia procedimental, incluindo o ptano de financiamento, mas no 80° A fixando o prazo de vigéncia do
suports  no  Programa  de| prazo de 10 anos que estava previsio estabelece o periodo de horizonte planc a em articulagho com esse prazo
Execugdo e  Plano de| no programa de execugio do PU am temporalivigéncia do Plano ng acautelar nos artigos 43° a 45° a
Financiemento do PFlano que| vigor. Esclarecer em reuniio de articulado da proposta de programacfo lemporal para o inicio
pravé uma programacdo a 10| concerlagio se 1al como foi formulado Regulamento, dos instrumentos de exacugio UOPG
anos. O plano em wgor nfo| ndo é suficiente para estabelecer o 2 - Segundo o artigo 45.° do davidamente articulado com o
estabeleca o prazo pars 8 sug| prazo, sem prejuizo da revisio do Regulamento do Plano, “a horizonte temparal (vigéncia) do PUFZ.
exectighn, situaglo qus se mantdm | programa de execugio afinanciamento. lransformagfo do salo ao presente
na presenle  proposts de Pianc & realizada almavés da alaboragio
regulamento do Plana. Sitragla e plangs de pormenor, delimitagdo de
que lem de ser afforada, unidades de execuglo ou operaghes
considerando-se que ndo ests whanisiicas’.
definido o  quadro  de A CDDRLVT considera ainda
programagho  femporal  que que o PUFZ tem de estabelecer no
scaulele 8 execucdo das agdes Regulamenta o prazo para inicie da
preconizadas no reguiamanto do elaboraco dos PP para as UOPG
Plano, propostas, © qual tem de aslar
articulade com o horizonte ternparal
{vigéncia) do PUFZ (néo definido) e
conjugado com o razo que vier a
ser definido para a sua eiaboragéo.
A ariculagiof conformagio de prazos
tem de ser devidamente
o ponderada pela CM. = e 7
A abordagem idcnica no A fundamentagio da dispensa da AA | Adeguado. — Ultrapassado - Nada a dizer _
i ambito da AA ndo é consta do relatdrio de alteragdo (ponto
desenvolvida no Relaidrio nem | 2.3.2.2) e das termos de referdncia de
suporiada nos criténios do acordo com o Decreto-Lei n.® 232/2007,
Anexo do RJIAAPP, conforme | de 15 de junho. Nao considerando a
indicado na COT 0372011 - CCDR suficiente & remetendo para a
“Circufar de Qrisntaglo Tdcnica| inclusio de um quadra, conforme
sobre Qualificagdo dos PMOT | questdo com o 1D 1 desla tabela foio
para afailos da ndo sujeicdo a | masmo incluldo como anexo ao
aveliag8o ambiental” da ex- relatério de alteragdo.
DGOTOU (atual DGT).

Alteragio para adequagao ao RIGT do PUVFZ — Tabela de concertagdo anexa "a:_até_ da reu-.l_niao_ ae 22/03/2023
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phorke el
%/,

e categona de "Espagos de
Uso Especial” como

subcalegorias *Espacos de
!

Infmaesiruluras

“Espacos Tudsticos” am
detrimento de "Espacos de
infrasstniuras Vidrias®s ‘Espagos
da Tursmo” como constana
proposia da alfersgéo da Planta de
Zonamento do Plano.

D rl
Disan s ?%’" ﬁﬁa
i Lacunas / lapsos i ' _ Alteracdes ! jushﬁcwbu e apredan!o previa da CCDR no dmbite da 1* reunisu de copcefiagho 0
jp | tesconfonniiades  Apreciagéo T Jusiificesto. fesclarecimentos || [Rwe?;uugdgac:’amwugﬂoad: |
" | __ apontadosno parecer da A"“m introduzidas pola UM'e!ou  préviads | Observagbes“‘ ' Laprssenhdoa ia OMFZ na. reunho:la 2210372023 '
S 'CCDRLVT em sade-de GP | justificacdes da CMFZ | atteragtes =+ | ) de 22/03/2023 Sy
o B Planta de zonamanic {paglna 13 do parecarda CCDRLVT) -
Convam salientar que o Alterado em conformidade Adequado. — Ultrapagsado - Nada a dizar =
7 DacreioRagulamentar n.®
1572015, de 19 ds egosio, no que
sa refere 4s calegorias de s0lo
urbano (arligo 25.°) prevé deniro

Na plenta da zonamento

8 {1:2000) consta informagso
referante & classificacdo e
gualiicacdo o uso do solo
conforms decorre do disposto na
Lei de Bases, do RIGT
{artigos 71.°a74° 99.° 100
& do Decreto Regulamentar n.®
152015, de 19 de agosto,
havenda a necessidade de ser
ravista/comigida a luz des novas

disposigtes legais.

Esclarecer a que revises corregdes se | Ndo

refere? £ um comentério generalista
ultrapassado pela resolugdo das
questbes identificadas e conceradas
na presente 1abela ou tem mais algum
alcance? Esclaracar na reunifo.

adequade.

Na planta de 2zonamento (1:2 000}
podera haver a necessidade de a

CM procedera sua revisdo/correcio,

decorrente da disposte na Lei de
Bases, do RJGT (artigos 71°a
748, 89.° 100.° e do Decrete

Regutamentar n.° 1572015, de 1% de

agosto. A CM deve
salvaguardar/facaulelar
esle aspeto.

A CMF2 raferiu que efélucu as
corragdesfalteragio necessasias para
acautelar os regimes & artigos
mencionades, ndo sendo necessérias
oulras alteragdes conforme
asclarecimentos prestados nas
qguestdes objeto de concerlagdo. A
CMFZ referiu que nio entendia que
outras questSes podem estar ern
causa. A CCDRLVT esclareceu que se
referia ao préprio patimetro wrbano
fue, a ser altlerado, carecia de
justificacdo ao reclassificar solo rdstico
para urbano em compatibilidade com a
revisda do PDM na zona deslinada ao
nove cemitério. A CMFZ esclareceu
que ndo pretende allerar a delimilagds
de perimetro urbanc e que o que
consta do PU nesta matéria esta
correto & é para manter. Informou gue
o perimetro urbanc conslante da
revisdo do PDM que n¥s esld em
conformidade com os objetivos da
CMFZ e que essa lapso serd conigido
em sede de revisfio do PDM cuja
discussdo publica estd em curso

Foi entendimento da CCDR-
LVT que a5 quesifes que
auscitou ndo ficaram
esclarecidas pois estio
dependantes da
demanstragiofevidéncia do
cumprimento do disposto na
Lei de Bases, do RJIGT
{artigos 71.° a 74.°, 992 100.9)
e do Decrele Regulamentar n.®
15/2015, da 19 de agosio.

O entendimento da CMFZ &
que nada ha a allerar no PUFZ
no que respeita ao imite do
perimeiro urbano, par
entender que estio cumpridas
lodas aquelas disposigles
legais.

Allera(;ao para adequacéo ao RNGT do PUVFZ - Tabela de concertagfio anexa & ata da reunifo de 22/03/2023
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' Lactnas / lapses i Altoraqbasljtm’ aapmdaﬁopmvmda@ﬂﬂﬂm&nﬁﬂodaﬂ'reuniﬂodamo
@ |  descotfommidades " 3 — =k T~ lustiicafo /esciarecimentos
15 I - a‘ﬁ&ﬂadwmlmw da | elou pﬁif“as i Observagbes™* apr dos pela OMFZ na reuniao de
LVTF=amaadedaCP? m e  concartacaa de 22/03/2023
| Regulamento (pagina 13 do parecer da CCDRLVT)
| Nio foi elsborado qualquer| A CMFZ nao entende a necessidade Auequado, . Ultrapassado - Nada a dizer = -
9 Relatdrio de fundamentago que | de elaborar um relatario de
identificasse e juslificasse as| fundamentacdo para a alteragdo do
disposicses regulamaniares a| regulamenta, nem de onde decorre
giterar, & atitar e a rovogar| essa exigéncia, uma vaz que a matéria
refaranto & proposta de alleragio| em causa estd expressa no ponto 4.2
de regulamento do PU do relatdrio de alteraglo Ainda assim
completa o contetido dessa ponta no
sentido de o detalhar com identificagdo
dos artigos a alterar, a aditare a
- revogar referindo motivo da alteracdo. pas:
Hé pequenos emmos de sinfaxe | Feita revisao geral. Parciaimente | © Unico reparo negativa diz respeilo | Apesar da corregéo efetuada ao nt3 Situagho ultrapassada com a
10 | em duas ou trés nommas, que adaquado. a0 n.° 3 do art.® 3° da praposta de do artigo 3° que resultou da comegdo a efeluar pala CMFZ.
urna raleifura permitics delefar. regulamento, norma para 2 qual nde | inlerpretagdo do parecer da CCORLVT
encontramos qualquer sentide, em ariculag@o com o artigo 60°, que
iratando-se, por isso, de uma norma | se traduziu na seguinte proposia de
de que o regulamento redacho, diz a CCDRLVT que o
deve ser axpurgado. reguiamento deve ser expurgado da
masma nonma:
*3 Q PUFZ altera ¢ PDM de Ferreirado |
Z8zere, nos termos do disposto no Errol
A origam da refer8ncia néo foi
encontrada, do prasente Regulamaento.”
A CMFZ referiu que, por tapso, o pdf
i daesformatou a referéncia ao artigo 60°,
| ainda assim, e atentos a redagao,
lambém alterada do artigo 60°, a
CMFZ vai expurgar o regulamento
B ) o dessanorma.
A redagfio proposta pars 0 ant.° 22-A, | Alterado em conformidade Adequado. | —_ Ultrapageado - Nada a dizer ~—
11 | carece de sor aprimorada,
baslando pare o efeito qua dele
conste que "NDs e5pecos do
infraestaduras vidnias
identificados na planta de
zonamenio do PUFZ nflo
itidas § ngdes que

afatem as funcles a que so
destinam,_nomaadamenia, a
girculacso vidde, pedongis e
estacionamanto, aplicando-se

as disposicles constantes do
Capfiufa V.”

Alteracsio para adequagio ao RJIGT do PUVFZ — Tabela de concertacdo anexa 4 aia da reunisio de 22/03/2023
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s | bacunes/lapsoss |  Ateragbes/jus econcertago.
desconform . : iesclarecimentas
e a Alera La(a fEsaan
| CCDRLVT em sede de CP. Jstiicas | - bl
Q articuizde da Reguiamenla do | Cerio, pareca-nos que contribui pars | Nio Errata: No Parecer da CCDRLVT, Slluags
12 | Piano fixou um prazo de vigéncia | responder & questdo com o (D5 da| adequado. onde se (& "0 arliculado do Regulamento | ficam iratados conforme explicitado a| correglio a efetuar pela CMFZ.
da 10 angs, tendo em prasenta tabsla de concarlacéo. do Plano fixou um praza de vigéncia | propisiloc das questéas 3 & 5,
consideragdo, dasignadamente, de 10 anos (.1 deve ler-se “Q| clardificando a aplicabilidade do n?® 4 do
a programagso provista ¢ 0s arficutado do Regulamente do Flano| artigo 43°,
prazos fixados nos néo fixou um prazo da vigéncia {17
COMPromissos wrbanislicos No articulado da Regufamentoda
axistentes. i Plar!o nac cansta o prazg
| {horizonle temporal) de vigéneia do
Flano, tendo emcansideragio, .
designadamente, aprogramagaa H
prevista e os prazos fixados nos |
campramissos urbanislicos existentes
e vdlidos, situagdo que deve ser
devidamenteponderada pela CM.
Ter em consideracao que o n.° 4 da
artigo 43.° do Regulamento, refere
qua “0Os espagos de usos especial de
equipamenlos 580 considerados
raserva de solos (.. ) para essa
finaticfade, mantendo a qualficagda
durante o prazc de vigéncie do plano”™.
Quesiliona-se qual € o prazo de
vigéncia do Plano? O prazp de
vigéncia do Plano ndo esld
meanciohads no articulado do
Regulamento, pelo que se questiona
coma se delermina o prazo de
vig&ncia do Plano, para efeitos de
aplicabilidade do disposto no n.” 4 do
artiga 43.° de Regulamanto do PU? - =Se—rempenziss )
Constata-se 8 auséncia de um Alteragbes efetuadas em conformidade | Adaquado — Wlirapassada - Nada a dizer —
13 ‘Refatonc de Fundamenlagdo de | cam o referido a prapdsita da questio
Alfteracso ao Regufamento” gua cam & |D 9 da presente tabela de
importa sar colmalada pela CM. concertagio.
|
For razdo de melhor leitura e A CMFZ concorda e ird proceder em Adequado s I Ulirapassado - Nada a dizer i 1
14 apficagéo da discipting do PU, conformidade
raforgade pela anliguidade’
dindmica da primeira publicagio
da 2014, serd adequado que se
proceda 8 republicacdo
{conleddo integrall do
Begulamsnio.
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b desconformidades e T Apred : > e aehe Resultado da
R (- 17 Atteragdes introduzidas pefa CM"elou. | agfo | - T~ lustificagso lasclarecimentos concartagio e
: spontados o parscar da | Alteragbes i pola CM*elou | dviads il obmvagues | apresantados pela CMFZ na reunido de|

CCORLVT em sede de CP lustmuagoes daoMFz | Provess 4 1 L e S Tl L 2210312023

1.3, Reglmas Juridms Especlf‘v:os

Decreto Regulamantar n.® 1512015 de 19 de agosto — Critérios de classificagdo & qualificaglo do solo (pégina 14 a 18 do parecer da CCORLVT)
Quadro 3 do perecer da CCDR Onde se localiza a mancha com 1D 1 N&o adequado| Apesar de ter sido identificado no A CMFZ concorda e atualizara este CMFZ enviard 8 CCORLVT 0

15 | Manchg com ID 1 - Alverd de no desesho "Anaxa 2 - Ocupagéo { ) capitulo B. Do relatéhio (ANEXO COM | guadro juntamente com a pega quadro e a planta de
| loteamento com uso definide, & Compromissos urbanislicos (...)" foi MATRIZ DE ANALISE), também se desenhada dos compromissos compromissos urbanisticos
| Nota (1) O Alvard de Lotesmento | identificado o alvard e no quadro do pretendia que constasse na listagem | utbanisticos. alualizada sm conjunto com a
| mencionado ndo consta da capitulc 8. da relatério (ANEXO COM de compromissos urbanislicos {atual ata da reunido de concertagio.
listegem dg compromissos MATRIZ DE AMNALISE) foi Anexo 7/anterior Anexo 6 - ANEXO
urbanisiicos {Anexp 6) constante | acrescentado n® do alvard na coluna COM LISTAGEM DE
do Refatorio de FundementagSo. | dos compromissos COMPROMISSOS URBANISTICOS)
Situagdo que devera ser do relatdrig.
colmatada com a indicagds do
raferide Alvard de Loteamento &
o prazo de validade desse
compromisse urbanistico.
Quadho 3 do parecer ds CCOR, | Confinma-se que o compromisso Adequado _ | Ultrapassado - Nada a dizer =

16 | Mancha com ID 10 - Padido da urbanlisiico expirou e o requerenie ira |
informagdo Prévia com parecsr reiniciar o processo.
favordvei - VAlido até 24/09/2022

{Proc. 07/28/2021).
Nota (2} ... A validade do
compromisso urbanistico
expirou.
Registe-se, assim, que noplane | Guanlo a asta questdo imparta referir 3| Parciaimente | O PU em vigor # anterior 4 Lei de A CMFZ reforga que, quanto as Areas | Apesar dos esclarecimentos

17 | em vigor axislem éress que n80 | aspetos para enguadramento desta adequado Bases que delerminou novas regras | que ndo estio edificadas e nAo tém prestados pela CMFZ e do
58 encontram sdificadas/ andlise e para a concartaglo coma ralativas A classificagho de solos, compromissos urbanisticos, o refargo de justificaglo
ocupadas nem possuem CCDR, que a CMFZ considera senda aplicéveis aas procedimentos | procedimento néo & omisso na acrescentar ao ralatorio numa
qualqusr compromisso fundamentais e de principio, e que de alteraclio de planos temilorigis de | demonstragdo do cumprimento dos lgica de demostraglio da
urbanlstico que lenhe sido devem estar sempre presenies: ambito municipal. O artigo 199.° do referidos critérios. A opglo de andlise | coaréncia desle aglomerado
evidanciado no Relatdno de 1 - O PU em vigor definiu um perimatio RJIGT prevé um prazo para que 05 néo foi feita através da elaboragiio de | como um tedo que, por si s6,
Fundamentagio (Manchas 1D 2, | urbano que n&o & excessiva nem planas mumnicipsis incluam as regras | fichas, mas sim com o recursp auma | cumpre os critérios do DR n.° |
4,5 8 14, 15,16, 17, 21, 22, 23 | englobou areas expectantes que de classificacio e qualiicagio da tabela onde esifo sislenatizados os 15/2015 e, ainda numa Idgica

- 8 24). sobredimansionassem a area urbana, | solos. O artigo 7. do Decrelo dados e caracteristicas de cada érea, | de planeamento ariculado

A CM deve proceder & antas pelo contrario, veio promovera | Néo Regulamentar n.? 15/2015, de 18 ds | tabela essa apoiada em pegas | com o plano de hierarquia

18 | elaboragso da Fichas contengdo e coeréncia de uma vita que | adequado agosto, mencionam gue os desenhadas onde consla a delimitaglo | superior onde a classificacio |
individualizadas por mancha com | Pela sua escala assegusa uma boa perimetres urbanos devem ser de todas as dreas, permitindo uma do perimetro urbano da Vila ja |
a identificacBo dos processos acessinilidada a delimilados observando, anilise do contexto em que se inserem | esta justificado a
urbanfsticos referentes a todas as dreas, bem como a sua cumulativamente, um no aglemerada, a identificagio do consensualizado a luz do atual
edificagbesirbanizagdes j4 infragstruturagho. A CMFZ nos Ultimos conjunto de critérios, tal no foi respetivo usa atual do solo, a sua regima, a CCORLVT entende
euistentas nas manchas 1D 2, 4, 8 anos, sob vigéncia desle plano, demaonstrado nam evidenciado na relagio com os equipamentos, que para as areas ndo
58 14, 158 17. proegramou, trabalhou & implementou delimilagio da proposta de perimetro | amuamentos e as infraestruturas adificadas e sem

| s seus investimenlos & promovau a urbano na proposta de Plano. existentes. Como tal a CMFZ néo comprornisses urhanislicos, a

Alteragdo para adequa;&o ao RJIGT do PUVFZ — Tabela de concertacio anexa 3 ala da reunific de 22/03/2023 8
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Lacunas / lapsos
d&euonfomlldades

apontadas no parecer da

CCDRLVT em sede de CP |

Aileragﬂes i wsliﬁcaqaﬁes [ apredaﬁu prevla da CCER no. ambito da 1° reunisio de coﬂeertat;ao

Altamgoes moduzidas pela GM‘e!uu
}I:ﬂlﬁcugﬁes da OMFZ

b=t

Resunadb) reun\ao &é

geslio deste temtdrio de forma
equilibrada & correta, promovando
coesdo e coeréneia desta drea, pelo
que estamos perante a andlise de
areas de reduzida dimensao num
espago urbano estruturado no seu todo
com coeréncia alravés do PU.

2 - A definigdo do solo urbang nfo se
esgola na elinea a) do n.° 2 do arhigo
7.% que parece ser o ponta crucial da
andliss, e nio dispensa a consideragho
dos n°s 1 e 3 do masmo artigo, tao ou
mais importantes para a compreensdo
e classificag@o do sola urbana, Ou
seja, a classificagio do salo coma
urbano "visa & susfentalviidade e a
valorizag8o das dmeas urbanas, no
respeito pelos imperalivos de economia|
do solo e dos demals recursos
temitoriais” {n.® 4 do arigo 7%} e
observa cumulativeamente os diverses
critérios constantes do n.° 3, que foram
verificados para cada uma das areas
idenlilicadas (Manchas ID 2, 4, 5, 8, 14,
1%, 16, 17, 21, 22, 23 @ 24). Ora, ndo &
o facto dessas dreas nio terem
adifllcios implaniados ou compromissa
urbanistlico que thes retiram a
faculdade de poderem ser
consideradas urbanas se elas,
efelivamente, se localizam em contexto
urbang face aos n.°s 1 & 3 do artigo 7°
tomo s& demonstra na Matriz de
andlise que consta do relatdrio de
alteracdo ao PU. Analisar a
classificagdo do solo & parcela, apesar
da fraca expresséo territorial, apenas
para verificar se asti tolal ou
parcialmente edificada, induz numa
analise que acaba por desvirtuar o
conlaxto dessa area e da sua inserglo
no meio & vocagdo que a definem, o
que & natorio se a analise deixar de ser
feita com esse datalhe & escala 1.2000

da Lei da Bases, do artigo 199.° do

RJIGT e o artigo 7.° do Decrelo

Regulameniar n.° 152015, da 19 de

agasto, na ambita do presente

procedimante de alleragdo do PU,

nio obstanie o perimetro urbano

delimitado no procedimenio referenie

@ Ravisdo do PDM de Ferreira do
Zézere,

Alleragdo para adequagdo ao RNGT do PUVFZ — Tabela de concertagao anexa & ata da reunifio de 22/03/2023

informagao para cada area, voltando a
refarcar o contexto e o recanhecimento
ds classificaclio como urbanas que as
mesmas ja adquiriram em processo de
planaamenic alaborado a montante
sequndo o mesmo enquadramenia
legal. Torma-se dificil entender a
nacassidade de demonstrar & justificar
0 que ja esté justificado, tendo sido Lal
reconhecimento da classificagio a
montanie explanado naste
procedimento e referenciado no
relatdrio desta alteragfo ao PLU. Como
a propria CCDRLVT refere na sua
apreciacao a propdsito da Questlo 37
*...lanto o PUFZ como a ravislo do
PDM devem sslar em conformidade,
aspacificamenia no que conceme
classificagéo do solo como urbano ou
como rustico”.

Ainda assim, a guastio invocada pela
CCDRLVT incide sobre 7 areas ande
na {otografia aérea e carlografia ndo va
edificacio e para as quais ndo ha
compromissos urbanislices. Na sua
maioria correspandsm & dreas
Infericres a 3000 m? (exceglo para as
4, 8 e 15), todas apoiadas em
arrramentos infraestruturados, todas a
menos de 15 minutos percorridos a pé
para qualquer equipamanto de
utilizagio coletiva, todas a menos de
10 minutos percorridos & pé para o
acesso a transpores pablicos. Na
lotalidade sdo dreas em situagio de

calmatagée ou que confersm coeréncia |

ao perimetro da sede da concetho
(considerado na tlotalidade, no Ambilo
da revisdo do PDM, como um espago
urbano eentrat do sisterna urbano
municipal que merecey parecer

Apreciagio’ = Jusiﬂioaq&o Iesdarewnemosu i rtagao
prévia #s Observagbes™ | apreaemadas pela OMFZ nareuniao de ooncs wr;;gzada A
. altsragdes ** ) s i | concartacao, de 22/03/2023 gl
Entende a CCDRLVT que a CMdeve | encontra justificagio para a exigéncia | CMFZ deve elaborar fichas
demonstrar/ evidenciar o de fichas nam necessidade das individualizadas e
cumprimento do n.° 2 do arligo 82.° mesmas uma vez que & parceltivel a ‘demanstrar/ evidenciar o

cumprimento do n.° 2 do artige
82° da I ai dr Bases, to anligo
799° do RNGT e o arge 7° do
Decrslo Reguiamentar n.°
15/2015 ds 19 de agosio”

Relativameanta as manchas {ID
2,4,5, 8,14, 15, 16e 17), a
CCDR LVT mantém & reforga
que, indapendeniemeante do
fomato/estrutura a adotar pela
CMFZ, tém de ser
evidenciados elementos e
analise que demonstram ¢
cumprimenic dos requisitas
legais.

Nada mais havendo a
acrescenlar a CMFZ vai
manter as areas em causa

| com a dlassificagdio de sclo

urbang, considerando que a
forma como foi efetvada a sua
analise, as justificacdes ja
apresentadas no relaténo e as
gue foram aprasentadas am
sede de concertag¢iio (e que
serdo acrescentados como
reforgo do relaldrio) s8o
suficienles para demonstrar o
cumprimento dos critérios de
classificagio e qualificagéo do
solo.

]
1
1
|
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'Lacunas / lapsos i | — _ Alteragdes | justificacBes e apreciacio previa da CCOR no ambito ¢a 12 reunian da concertagio ' e dxr‘étmiao e
B desconfomidades ' _":um Introcuzkias pela CMrelou || Areciacio. . L3 T Justificagsio Jesciarecmentos mu}b—@aoﬁﬁgﬁ'ﬁaﬁ-a -
| apontados noparecerda | pe “U | previags | Observagtes™ aprese’“ntados.pela ‘OMFZ na reunido de| oomarm023
| CCORLVT em sede de CF | Justificagbes da GMFZ  alteragdes | 2t e | concertagho de 22/03/2023 I =3 e
e passarmos para a ascala do POM favorével das enlidades da Comissfo | i
COmo & Seguir se enuncia. Consultiva, incluindo da CCDRLVT).

Detathando as referidas areas:

3 - Ter am atancdo qua a revisio do
¢ iD 2 (0,3 ha) e 5 (0,29 ha), partes das

PDM, considerou que o perimatro

urbano da vila se mantem justificando- areas da dois quarteirdes que
¢ nesse contexlo, pelo que ndo nos rasiltam do desenho urbano
pareca pertinente, ao passarmos para propesto no mbito de um

a escala do PU, analisar as mesmas
dreas constantes da mairiz no sentide
de apurar se s8o ou ndo classificAveis
como solo urbano, por astarem, ou
néo, lotal, ou parciaimente edificadas,
mas sim analisar a adequabilidade da
sua qualificacio, sendo que a mesma
foi proposta numa dlica de coeréncia
face a todo o espago da vila g das

loteamento de 20056 (alvard 2/2005)
apoisdos em vias infraestruturadas,
fundamentais para o remate e
coeréncia do perimetro urbane numa
ZOna repleta de equipamentos de
utilizagio colativa;

ID 4 {1,17 ha), & a maior das areas
referidas pela CCDRLVT &

suas caracteristicas. Em siniase,
considera 8 CMFZ que, sem prejuizo
de peder haver um reforgo de
fundamentagio ao nivel relatdrio, & de
alguma come¢o ou informag#o pontual
a acrescentar 4 Matriz de andlise, ndo

comesponde a uma faixa que define
uma frente urbana sobre arruamenio
em conshru¢io ja parcialmente
infraestruturada, dando coeréncia ac
remate do perimetro urbano da vila.
Situa-se imediatamente a sul de zona

hé lugar & elaboragao de fichas
individualizadas por mancha, devendo
os asforgos de concertagia incidir nas
restantes matérias abordadas na
presente tabela.

replela da equipamentos, onde ird

surgir também um conjunto de

habitagho social no dmbilo da ELH;

ID & {0,62 hs), area com

configuragio triangular, assumida

como colmatagao do tecide urbano,

com construgdo em duas das faces e

a terceira corresponde a arruamento

existente infragsinuiurado;

« ID 14 (0,29 ha), parcela de remate
apoiada em arruamenta existente
infraestrulurada que faz frente a

| edificado do lado oposto do
aruameanto;

s 1D 15 (0,47 ha), cormesponde a uma
parcela gue se desenvolve sabra
amruamento existente

| infraestruturado, fazendo o remale d

entrada principal da Vila, a nascenlea]_

|
|

Alieragio para adequagfio ac RJIGT do PUVFZ — Tabela de concertagio anexa a ata da reunidio de 22/03/2023 10



CCDIRL| bk Tworch

L
Netvieie Gl
: 'Lacunas / lapsos ) Z_ g—... . Altemoﬁes fjusﬁﬂwoﬁes e apr_-;qiamjprevh -¢a CCOR .00 amblia. den- eunidode concertagio ;- =
i desemfcﬁmdades e W Mgd* ' ; iy o /esclarecimentos
1 | * ; et b s - d
B imoniedos g2 pmr e, =, Al.m inlrodu_zlg_a_g mhﬁﬁ efau f|préwafés;. Obsgarvagies** ‘1 i apmaaMadosnpelé CMEZ | nalreunno de ?q%%;mrz?;a' - s
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e D 17 {0,38 ha}, parcala de ramate

| onda que se desanvolva ao longo da
um paquena trogo de arruamanto
existante e infraestruturado onde ja

1 existe uma construcao.

Por fim, reforga-se que no relatdrio
consta a justificagho para a
classificaco do solo @ & inquesticnavel
que a {odas as dreas analisadas
chagam as diversas infraestruturas
urbanas, que sio servidas par acasso
vigrio, que estdo sob o limiar de
alcance 2 servige de transponies
colativos @ de equipamantos de
ulilizagdo coletiva, situagdo que
naturalmente & o retrato de um
territdrio urbano com as caracterislicas
de uma vila sede de um concelho

] interior, davidamente astruturada & cujal
i gestdo urbanistica tem sida efetuada &
luz dos ptanos em vigor adequados as
caracterislicas do territdrio abrangido.
Camo 1al, no s& consilera que a
melhor forma de analisar asta tarrildrio,
| se processe pela leilura de pequenas
porgbes de forma isolada sem olhar ao
papel e & dimansfo de cada srea
analisada no contexiz em que se
insere incorrando no risco de cantrariar
as principios de aproveltamento de
fecursos e de coeréncia e coesdo
terrilorial que os préprios critérios
invocados assumem como requisilos
essenciais {otimizacio de acessos,
infraestruturas, equipamantos,
transportes...). Importa também,
perceber que nao sendo urbanas, as
areas em causa também ndo tdm
vocagdo como rastcas.

Pelo facto destas dreas nfo estarem
edificadas ou ndo terem compramisso
urbanistica, néo resulta que se possa |
afirmar nfo astarermn cumpridos os |

Alleraclio para adequagfo ao RJIGT do PUVFZ — Tabela de concerlagfio anexa a ata da reunido de 22/03/2023 11
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o apreeentados pela GMFZ na raunizo de

dustificacho Iesdarecln'lentos
“concertacio da 22/03/2023

Critérios de classificagao do solo coma |

urbano, Planear néo & o retrato da
ocupac3o existente, assente no solo
eslar ou péo estar lotal ou parcialmente|
urbanizado e/ou edificado. Planear &
projetar 0 modelo que o municipic
pretende instituir para o seu territério, &
neste casa assenta no desenho e
estruluragdio do espago previamente
planeade. Planear & “prejelar” o futuro
e ndo fazer um levantamento do
axistenle, que apenas & relevante
como ponto de partida para o
planeamenia, mas nio a sua finalidade
ultima. Na caso deste PU toda a area
do perlmetra esta parfeitamente
planeada com base numa eslrutura
vidria & programacio da
infraestruturacio que lem vindo a ser
raalizada, encontrando-se em curso
diversas intervangdas quea estruturam
gste espago urbano e cuja alterago
pSe em causa a cperéncia de todos os
investimentos qua 1&m vindo a ser
realizados pelo municipio durante a
vigéncia do plano.

- 220372023

18

Refativamente 85 manchas ID
21, 22, 23 8 24 poderdo ler um
enguadramemo aspecifico como
‘resarva de sofo para
equipamenta” dasde qua
reguladofdisciplinade nos termos
espacificos do arligo 154 °do
RIGT

Trata-se de 4 aress que o PU em vigor
jé define como espagos para
equipamentos e que o Municipio
pretende manisr nasig procasso de
alteragAa por cansiderar, efetivamente,
comn fundamentais enquanto reserva
de solo para essa utilizagio. Assim
sando, sem haver alteragho &
qualificagio proposta o regulamento &
alierado em conformidade para
assegurar o principio astabelacida no
artigo 154.° do RJIGT sempre que essa|
reserva de solo incida sobre larrenos
de dominic privada.
Acrescentado o n.® 4 2o artigo 43.°

Adequado

O n"® 4 do artigo 43.° do
Ragulamento, refere que *Os
aspagos de usos aspacial de
aquipamentos sdo considerados
resarva ds solos .. ) para essa
finalidade, mantendo a qualificagso

| duranie o prazo de vigéncia do
plano®,

Questiona-se qual & o prazo de
vigéncia do Flana? O prazo de
vigéncia do Flano néo esla
mencionade no aticulado do

Regulamento, pelo qua se questiona

como sa determina ¢ prazo de
vigéncia do Plano, para efeitos de

aplicabilidade do digposlo non.® 4 do

artigo 43.° do Ragulamenio do PU?

Ultrapassado e esclarecido ne ambito |

das quesifies 3, 5 & 12 - Nada a dizer

Alteracio para adequagio 2o RJIGT do PUVFZ - Tabela de concertagio anexa & ala da reunidio de 22/03/2023
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zonas do PU em vigor, inclufda ag

planta.

Lacunas ! Iapsos & R »
v I desconforrmdadas = s 7 B T
-SI!D A a.pontid&s n_o_ pamr dai i A’mg&s wuaﬁ pela m‘dﬂu | Am Obse_wa@,s*ﬂ" 4 I_ aprese %mqﬁlﬁmmmﬁm
'CCDRLVT em sede de CP | ~justficagbes da CMFZ -  atleractes s i _ cdo de 22/03/2083
A CM deverd declarar a caducidade
da reserva de solo findo o prazo
fixado para o efeito, aplicando o
regima de usa do solo supletivamente
aplicdvel (Espagos Habitacionais: A
consolidar Tipo I). ] -
A CM deve proceder 8 Tal como referido a propdsito da Nao Ver observagdes no ponto 2 Ultrapassade e gsclarecido no ambilo| CMFZ enviard 3 CCORLVT a
20 | atuslizagdo dos compromissos questio |D 2, os dados que constam adeyuado das questdes 2 e 15 planta e quadre ce
urbanisticos j4 existerites na da informagdo enviada para compromissas urbanisticos
Flania de Ocupsgdo do Solo e conferéncia procedimeantal atualizada em conjunto com a
Compromissas Urbanfslicos e na | comespondem aos mais atualizados a ata da reunido de concertacho.
Listagem de Compromissos essa data. Us compromissos serao
Urbanisticos (Anaxo 6} constante | alualizados até a data am que &
do Relstdrio de Fundamentagdo. | deliberado a infcio da Discusséo
Publica.
1.5. Regulamento Geral do Ruldo
(p4g.17) A classificagdo de Embora a CMFZ nio pretendesse Adequado Os elementos remetidos possusm Ultrapassado - Nada a dizer
21 zonas fprevista no arligo 6.°do alterar o contelido docurmnental gque uma planta denominada “Plania de
RGR] astd contemplada no anfgo | assegura o conleudo material na Zonamento -Classificacio
13.° do Regulamento, na qual se | lemdtica em causa, uma vez que o PU Actigtica e Zonas de Conflite™
enconlrsm definidas as esta em vigor e nesta maténa ndo tem
calegorias do us0 ¢o sofo havido constrangimentos a sua
associadas & zona mista, a zong | aplicagho, concorda em proceder &
sensivel e o zona sem alteragdo solicitada pela CCDR. A
cfassificagdo. A sua delimitagfo | classificagao acustica, deixa de constar
consle do Anexa i do como figura anexa ao regulamenio ¢
Regulemento. Tal como refetida | passa a constituir um desdobramenio
om parecerss anteriorss, a da plania de zonamenta & escala do
defimitagéo de zonas sensiveis g | plano. A opgao pelo desdobramento
mistas deverd constar da Plania | deve-sa a quastdas de leitura, As
de Zonamenlo, pefo que doverd referéncias em regulamento sio
apmoveitar-se o prasente carrigidas em canfarmidade.
procedimento de aftersgio,
canjugado com a necessidade
de aiteraglo da classificagso de
zonas (ver abaixo), para efetivar |
asta exigéncia, i =
Relacignar a classificagho de Carrigido em canfarmidade conforme | Adeguade A classificagia de zonas sensiveis e | Ulrapassada - Nada a dizer .
22 20nas com as prapostas de questio com o ID 21 da presante mislas consta da Planta de
ocupagdo, referencianda as tabela de concertacdo Zonamenta, O Regulamenio do PU
principais fonles sonoras & {art.® 12.%), referenie a "classificacio
| varagdes dos niveis sonoros. acuslica e regime especifica”,
A planla de classificagso de remete a delimitagde para esta

Alleragdo para adequagdo ao RJGT do PUVFZ - Tabela de concertagdo anexa & ata da reumdo de 22/03/2023
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Lacunas / lapsos ' Aﬂeraqﬁes!]wﬂﬂnaﬁesaapredaqao.premadacmﬂmnmtoda1'raunlaodecomerta¢no y wp] ' Resultad d’ﬂe\l! de
e desconformidades = e | Apeciagio | T lustificagéo jéaclarecimentos .mﬁﬂem:aoamaha:a :
v apontados no pamerda Aite_raqﬁes "ME’@“ pela CM‘eiou préviass | Gtise'tvaqbes“' | aprasantados pela CMFZ na reunido de 25/04/2023
CCDRLVT em sede de CP. Justficacbes da CMFZ allsracdes ™ - ; concartachio de 22/03/2023 )
Anaxo | do Requiamanlo, ndc tar
fedtura fof. SNIT], nfo permilindo a
distingdc das zonas sensiveis g
misias. ~ . |
A planta da classificacdo de Comigido em conformidade Adequado _ Ultrapassado - Nada a dizer 0
23 | zonas proposla ndo se encontra
| alualizada face & respetiva
| pfanta da zonamenlo, no gue
raspeita aos limites do planc e 4
tocalizagho ta zona afeta 80
cemiténo (polfgano A). . N
As afleraghias a0 zonamanio Corrigido em conformidade Nio Na sequéncia do solicitado pela Os sublinhados cinzas e a numeragao | Na sequéncia dos
24 | para atualizagdo e adequagdo adequado CCDRLVT,a CMFZ na coluna anterior s3c da esclarecimentos prestades
face as dindmicas néo foram { procedeu & altaracBo da delimitagio | responssbilidade da CMFZ para melhor | pela CMFZ quanta aos
acompanhadas da nscessana ! das zanas sensivels e mistas. Assim, | esclaracimanto das quesifes paligonos especificos
ravisfo ¢ slualizagdo da | a delimitagsio constante da presenle | suscitadas. mencionados em (2) e (4), a
dafimitagdo da classificaghio de versio da proposta, integrada agora | Relativamente &5 guestdes dos ponlos CCDR LVT ssclareceu que a
zonas, eslando esta incoerente | na "Plarnla de Zonamenls - {1} e (B} menglc agueles poligonos
com o determinado no erligo 13.° | Classificagio Acistica e Zonas de A CMFZ referiu que ao contrarie do que | tinha sido efetuada a titulo de
do Regufamento. Deslacam-ss, Conflito™, & distinta da delimitagiio da | @ referido, as alleragbes a classificagao | exemplo & qua o paracer nda
a iituto de exemplo, es sequintas vers&o a'nterinr (integrada em planta acastica, sobra as zonas que passam a | se esgolava nos mesmos,
inconsisténcias verificadas na anexa ao Regulamento).  Importa | classificar-se como sensiveis, estdo
proposta: salientar que a regulamentagio do dascritas no selatrio na pégina 8, mas | A CCOR LVT referiu que a
- Poligono O - efferagéo de artigo 13.° do Regulamento a CMFZ ird detalhar um pouce mais insuficiéncia dos elementos
"Espacos vardes” para "Espagos . "classificacio aciislica & regime justificando cada uma dessas que constitufam e
de uso especial - espago de especifico™ - nao foi alterada. i alteragdes e lendo am consderaco, acompanhavam a proposta
equipamenlos” {lar residencial), o i com as devidas adaptagdes, a referidas | n&o parmitia a tomada de
qual, fratando-se de um s posigdo sobre nenhuma
squipamento social, deverd ser gﬂﬁgﬂg‘;’aisdﬁ’;ﬁgf SToTE D'mmesmm ;‘J;n!eg::g&c;;a o situacao em particular.
classificaon como zons sensivel, e e S comporie. d:""” ca d:n;’Dg; nos
conforme delinido pelo fundamentadas em paralelo com a p?c(:ssas m’gﬁ"c ooR ngrara A CCDR LVT esclareceu a
Regulamenio; descrigio @ fundamentagio das acap ’gﬂg; ° ( ! CMFZ quanto as
- Pofigono F — alteragéio de alteragbes  classificaéio 8 meveo . - .| conseguéncias do
“Espegos canais- nade vidria” qualificagic do solo, peio que nao fai i o born assificad incumprimento do RGR para o
para "Espagns de uso espacial - dado cumprimanto ao soficitado pela 0 paligono Jos el éellmsg " r";a % | licenciamento de usos
espagos do equipamsnlos”, aste CCOR LVT, {2) Acresce o facto te como;gna sensivel & ?p o se sensiveis {cf. n° 6 do artiga
clessificéval como zona misis, Sparentamanio a CNFZ st | oolgoaos 8 sul o xvefa comeapondam | 1200 RGR) o relercu &
conforme dalinido peio R i 5 ST dé poligonas a sul 0a igreja correspon ”: necessidade de coeréncia da
- Regulamento, R :g;omﬁo 95 P':JFZ e N eql.llpastmaf;ms ’:::'i";é: d‘;‘;":”",ﬁ“e 13 | classificagao e qualificagiio do
No que se refere 8o solo Corrigido em conformidade corigivadequar  classiicacso a_ssn;n estav l: pros forao naem solo com a classificagio de
25 | urbamizével, a manutengio da SEIRIGE U8 sk 5ol jonou 80 ‘"i?"r; n;l.fsg;::acﬂ:s:como zo:;’s zones @ destas com s nivers
classificagéo de zonas Teepati/o ukoy nid vaz GU8 S0LmBH :eunsi\:'eis iAo oeea alleragio | S000T0S: Som vista &
refativamenis ao PU em vigor e ;.ertsivais %o decorem twal 3 cedi n o, Serd conformidade com o RGR.
néo & mncoerente com as — e 10 AlL87 pracacmanco. Se Neste sentitio, a CCDR LVT

Alteragio para adequagio ao RJIGT do PUVFZ — Tabela de :unoertan;&o anexs a ala da reunido de 22/03/2023
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- Efiminagia/cnagio de "Espagos
canais” com a consequenie
cnagio/eliminacio de caisgonas
classificéveis como zona
mistassensivel, como nos
poligonos 02 & 05,

- Allaracédn dos limitas dos
‘Espacos verdes- espagos de
protecdo” e dos "Espagos
habitacionais — espacns a

| consolidar” (clgssificdveis como

zona ritista, da acondo com o
Ragulamenio} confinantes com o
"Espago de alividades
econdmicas” (ndo classificavel,
d's acordo com ¢ Reguiamento);
- Altarag#o da localizag8o dos
“Espagos verdos de
enguadramenio®, parte dos quais
ndo classificdvel como zona
miste/sensivel (de acordo cam o
Reguiamenio).

conformidade com os valores limite de
exposicdo actslica a ruldo ambiente
exterior

Face ao exposio, & classificagso |

ds zonas dove ser integralmenle | |

esté em desconformidade com a
regulamsniacio constante do artigo
13.° do Regulameanto (8 também com
o RGR). Enquanto esta (ttima
astabelace que os “Espacos Verdes
ds Enquadramanio” deverdo ser
classificados como zona mista, &
excecio dos espagos
correspondentes a rotundas ou a
cutras formas de separagio do
transito & dos deslinados a
enquadrameanto de espagos
habilacionais localizados 80 longo da
Av, 13 de Junho / Rua Brigadeiro Lino
Valgnte e ao longo da Rua Manuel
Amntdnio Dias Fermreira, a “Planta de
Zonnamento - Classificacio Aciistica a
Zonas de Conflite” inclui todos o5
*Espagos Verdes de Enquadramento”
am “zona niio classificada”,

© Relatdrio da proposta & também
amisso quanto a avaliagio da
conformidade da propostade

1

efelwamenle ao serem dassﬂ'cadas
novas dreas como 2anas sensiveis
junto &s principais antérias da vila levou
4 identificag3o de conflitas que
anteriommente ndo estavam
represeniados. Era entendimentio da
Camara que os diversos espagos de

usos espeacial - squipamentos. por
dafeito, teriam que ser classificados
como zonas sensiveis e aos ser
atuslizada/detalhada a qualificagéo da
solo leria essa consequéncia dirata na
classificagfio acistica.

Relativamante & quastio do ponto (5):
Embora seja um trabalho fora do
ambilo do PU a CMFZ esclarece qua
ira dar inicio aos procedimeantos para
elaboragdo do Plana Municipal de
Reducgido de Ruido para 85 zonas
ocupadas (4 dala da publicagdo do
RGRY) em violag8o das valores limite
(cf. artigo 8.° & 9.° do RGR).

Lacunas / [apsos 1 Altaraghies / justificacbes e ‘apraciacaa previa da GCER no &mbito da 1" reunido de concertaggo S——] s e :
D desconformidades : Apreciacho  dustificagio f&da'edﬂle mﬂ&iﬁ‘faﬁé’a‘?
18| apontados no parecer da AlteragBes introduzidas peia CM"e/ou | prévia 3s Observagbes™ | spresentados.peta GMFZ na reunido d 9210372023
| CCDRLVT em sede de OP juslificagbes da CMFZ alteraches = . | concertacliode 22/03/2023 |

categonas e subcalegorias de de alteragbes A classificagdo @ acrescentada a referéncia em reiatorio | reiterou também a necessidade

us0 do s0lo da proposta. quaiificaciio do solo (a titulo da a esta zona. Quanto 3s restanies areas | de coeréncia entre os diverses

Contudo, estando a classiffcagio exemplo, assinala-sa o poligana que foram objeio de allaragso da alementos gue constitulam e

de zonas dos "Espagos de usc associado a0s Bornbeiros e og classificagio acustica serdo acompanhavam a proposta

especial — aspages do poligonos localizados a sul da Igreja reapreciadas faca aos niveis de

equipamentos” dependents do matriz), opghes que também exigéncia de canforia actistico que se | A CMFZ vai procadar 4s

us0 pravisio em cada poligono, e deveriam tar sido descrilas e pretende alcangar e consoante a relificagdes e completamento

prevendo-se para o poiigono 12 Justificadas poligono a poligono. funcio e uso a CMFZ ird decidirse se& | raferidos para as questtes

uma climea priveds, a | justifica efeluar a alteragio. | abordadas e enviard 4

classificagdo do mesmo deverd | Faca as lacunas do Relatdrio da De resto apenas se verificam pequenos | CCODRLYT em simultdneo com

SBr revisfs, por comesponder a ! proposta de alleragio do PUFZ, nfio | acerlos da classificaglo acilstica para | a ata da reunifo de

uma zona sensivel (conforma & possivel emilir parecer adequacaa carografica geral em concertagio.

definido no Requiamanto). e S fundamentado sobre a totalidade da | virtude dos ajustes no zonamento para |

Varificam-se ainda alteragles a Quesiio semalhanta is anteriores a * proposta de delimitagdo da adequagéc & nova cartografia. |
26 | plania de zongmenlo que ulirapassada em termos graficos com classificacio de zonas apresenlada. i

decomem da nova classificago as corregles efetuadas de acordo com a CMFZ, reconhece o lapso & ird

de zonas, lendo por base 05 05 pontas anteriores. {3) N&o obstanle o referido, verifica- | comigir a classificacdo acistica

criténos definidos no Ao nivel do relatdno & integrada a 5a que a proposta de daimi}agéo da | conforme a descrigio constante do

regtlamento. Refsrem-se, a refardncia as alteragbes efetuadas ao ciassificagdo da zonas relativa aos arbgo 13° do regularnenlo

Htulo de exempio a. nivel da classificaglio actstica e da sua *Espacos Verdes de Enquedramento” '

Alteracio para adeguacio ap RJIGT do PUVFZ — Tabela de concertagfio anexa i ata da reunido de 22/03/2023
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|' 'Lpcunas / lapaos Altaraqbcs /) |u§ﬁﬂeat;ﬁea a apmdw!o prewa da CCOR no &mbito da 1° rauniao de concenaclio -
|- desconfonmidades. [ ~ Aprediagio | ~ Justificeglio fesclarecimentos |
'B 1 apontados no parecerda. | A‘?’% WH‘” pala Wﬁ’?‘w‘. pgf.?i“a'.asu. Observagdes™ ap_tagergggios. peia OMFZ na reuniac d
CCDRLVT em sede de OP justiiicacbes da OMFZ aiteractes = | et Y| concertacio de 22/03/2023 |
| rgvista e alterada, de forma & alteraglo do PUFZ com o RGR,

ficar cosrente com o zonamento
proposto, verficedos os critérigs
defimidos no artigo 13.° do
Ragulamento para a8 sua
dalimitegia. O Relatorc de
Fundamentacéo deve elencar
odas as alteragdes go
onamenic e & comespondents
alleracdo [ou ndo) da
classificacdo de zonas,
tamonstrande a conformidade
corn 0% valoras fimile de
expasico e ruido ambiente
axtenor.

Todas es alteracles qua
impiiquem requisitos de qualidade
acuslica mais exigantes {de “sem
ciassificagio” para "zong mista”
ou de “zona mista” para ‘zona
sensivel’} davardo ser
fundamentadas do ponto de vista
da conformdade com o RGR,
gssenle sm informagda actiskca
afuslizada. Aandlise s a
fundamentagdo da reponderagdo
da clessificagéo de zonas, face as|
alleracdas @ classificagio/
gualificagdo do solo, devera ser
efetuada por poligono, devendo
respeflar 85 "Direlnzes para a
inlegragda da camponante
acuslca do ambienta nos
processos da afferagho da POM
para adaptagdo a0 RUGT"
{CCOR LVT, margo 2020)

especialmente no gue se refere a
alieragdes que implicaram requisitos
de qualidade acustica mais
raslritivos, pelo que ndo dau
curnprimento ao solicitado pela
CCDR LVT. (4) Nao obstante,
varifica-se, polos conflifos acdsticos
constantes da "Planta de Zonamento
- Classificagho

Aciistica 8 Zonas de Conflito”, gue a
altaragio do PU d4 origam a novos
canflitos acisticos sem que a CMFZ
tenha intsgrado no masmeo as
medides de redugia sonora
nacassérias a conformidade dos
niveis sonoros com os respetivos
vaiores limite (cf. artigo 8.° do RGR).
A titulo de exemplo, assinalam-se a
novas zonas sensiveis
correspondentes aos poligonos 12
(clinica de salide) e 22, ambas com
uma elevada percentagem de drea
am incumprimanto do RGR.

{5) Salienta-sa que a CM Fereira do
Zézere |4 se encontra obrigada &
slaboracao de Plano Municipsl de
Redugdo de Ruldo para as zonas
ocupadas (2 date da publicagio do
RGR) em violacio dos vaiores limile
(cf. artigo 8.° e 92 do RGRY}, cujo
prazo jé expirou em 2009.

O licenciamento ou a auvlorizagho de
novos edificios habitacionais, bem
como de novas ascolas, de hospilais
ou similares & de espacos de lazer
(situagdes onde se inclui,
nomaadamenta, a clinica de saude) &
inlzrdita enguanto se verifique
violagdo dos valores limite {cf, n° & do
artigo 12.°). Qualsquer medidas de
reduclio SONOI@ necessanas a
cenformidade do PUFZ com o RGR

Alteracao para adequagao ao RJIGT do PUVFZ - Tebela de cancertagdo anexa 3 ala da reunific de 22/03/2023
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ctvlee. Conbaida
Bl i e T R e o e e A PP o
Lacunas / Ia Alteragdes / justificacbes e apreciagio previa da CCER no ambito da 1° reunido de o )
' apontadas no parecer A PelICMisiou dos pela OMFZ narel
CCORLVT em sede de CP ML ... Wil co de-22/03/2023
sua eficdcia demonsirada no estudo
acustico.
Face ao exposto, reilera-se a
necessidade assegurar a coerdncia
da classificaglo da zonas antre os
diversos elementos do planc
{Regufamento & "Planta de
Zonamenta - Classificagcdo
Acuslica e Zonas de Conflifa"),
paranlindo que a akteragio proposta
a0 PU n&o implicard um agravamento
dos niveis sonoros das zonas
ocupadas nem novos conflitos
acusticos decorrenles das alteragbes
a classificagio/qualificacio do solo
(B) A proposia de sleragho &
delimitaglo da classificaglo de zonas
do PUFZ devera incluir mlatdrio de
fundamentacso, a elgborar em
conformidade com as “Direfrizes para
a integragio da componante acdatica
do ambiante nos processoas de
alleragio de PDM para adaptaghc ao
RJIGT (CCOR LVT, mango 2020) &
| acompanhado de esludo
E actistico atuaiizado.
¥ A redagéo da alinea a) do artige | Corrigido em conformidade Adequado A classificagdo de zonas sensiveis @ | Ultrapassado - Nada a dizer e
27 13.° néio & clara, devendo ser mistas consta da Planta de
relificada para. As 2onas Zonamenlo. O Regulamanto do PU
S8nsivels corespondam &os (art.® 13.%), rafaranta 4 “classifcacdo
espagos de aquipamsenlos actstica 8 regume especifico”, remete
gscofares, sociars, ds saiide. a delimitaglo para esta planta.
culturais, religioscs no que
concarmie apanas & lgraja Matnz,
& ainda 505 BSPagYs veres
suipadas da lazer a recreio
comespondentes ao pargue de
merendas e 80 espago 8
poente daguele

Alteraclio para adequacdo a0 RJIGT do PUVFZ - Tabela de concerlagéiio anexa & ata da reunifio de 22/03/2023
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‘\m\nc e C}Lm#z
| [ chg_qasi-_!m ' Alteragles / jusﬂfloaqﬁes e apfeclaqao previa da CCBR'no amblto da 1% reunifio de concertagho !
e Jidesceniomidades o | "~ Justiioago /esclarecimentos
aporitados no parecer da el b kil oq's'ér_v“" s ol apresentadqa.pelacMFZnateumau de}
i -CGDRLVTemsadedeCP T | w4 il concertagiio de 22/03/2023° | :
1 6 Outros dominios!Sactoriais ]
Reqgime Garal de Gestdo de Residucs |
Artigo 34° infraesiruturas Corrigida 2 numeragdo das alineas Adeguado = Ultrapassado - Nada a dizer =
28 urbanas A ratlagdo doa alinee ) | que se enconlrava desfarmatada,
do n.® 3, que se ranscreve "Os pela gue 5o deve antender alinga c) e
sistemas de remogdo e néo g), Esla norma ja consta da PU em
residuos sdlidos urbanos tém vigor e ndo se entende qual a
que se afeluar de forma eficlents | necessidade de clarificagio?
ao nivel da capacidads, Ainda assim, propbe-se a seguinte
locakizagdo e acessos aos redaglo: “c) Os sistemas de reslducs
equipamanios e ponios de sdéfidos urbanos devem ser geridos de
recotha.” NSo se affigura muito forma sficiante eém iermos de
clare quais os objelivos capacidade e da jocalizago dos
subfacenles & asta condigdo, o equipamentos de deposigdo, lanto
que importa claiificar; indiferenciada comao selativa, e de
e HCESS0 805 Mesmos.” — o= E
Artigo 38° Acessos e vias de Corrigido em conformidade Adequado — Ultrapassado - Nada a dizer o
20 | servigo - A redagio da alinea b}
don® 2, qus se transcreve
“Pemmitir a circulagéo de velculos
de profeco civil, bombairs a
recotha de lixo "deverd ser
alterada para recolha de
residuos urbanas, conforme
ixico atual, o o L i
Arligo 42° Regime Os operadores de gestio de residuos | Nao Aceita-se a argumentagio dequea | A CMFZ vai alterar em conformidade Stluacio vitrapassada coma |
30 | Aredecdodon®8qus se ndo absarvem a atividade relacionada | adequado mancio a oparadoras de gestio de comecio a efetuar pala CMFZ
transcrave "Nos edificios eom produlos explosivos peloquea | residuos n&o estd em linha com os
existontes a mantsr, as obras alleracin proposta ndo & adequada. De| usos indicados nas allneas !
pemitidas nos numeros referir que infroduzir “operadores™ ndo | antariores. Conludo, nao |
antariores, n&o podsm agravar & | estd em linha com a abordagem em ccncordamos com a alteracio
situagfo existante do ponta de matéria de usos porque as alineas proposta de, apenas, “ Armazenagem
vista ambiental ¢ de trafego, refaram-se a utilizagties e a palavra de qualquer tipo de residuos”, atentas
sendc proibida a alteragdo de cperadores ndc se adequa, quanda ao disposlo nas definicdes do RGGR
uso para: 8} Inddsina; b) muito seria "Instalagbes” de gestdo de {Anaxo | do DL 102- £/2020),
Agropecudnia; c) Estufas e residuos (porém tal como consta do consideranda que a mais ajustada
ebrigos; df Depésilos de sucata, | atual regulamento também contempla seria “InstalagOes te gestao de
rasiduos sdlfdos e produtos armazenagem), 0 quea obsigaria a criar resfduos”,
explosivos; e) Estruluras uma alinea prépria para os produlas
precénas de qualquer nslureza.” | explosivos. Propde-se a seguinte
Considara-se que na alinea q) redaclio: " d) Armazenagam de
devera ser refificada para quaiquer tipo de residuos e de
Operadoras da Gesldo da produtes expiosivos.” | L — o ]
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 Lacunas / lapsos Alteraqbes:‘ju,s_t,lﬁeq@gs apmciaqﬁopmviadaccﬂRnoanhhogﬂ'remmgemnam i TR

(5% descanformidades ShpEa . | Apreciagio | © Justificachio Jesalarecimantos

'® | apontadosno parecerda A"‘-“”““ imroduzidas pela CMY'elou | préviads apras'éﬁtados pela CMFZ naireunido de B SxiA0230
‘CEDRLVT em sede de CP |  justificagbes da OMFZ | aftesahes . concartacdo de 22/03/2023 | =

| Raslduos, alartando-s8, no
entanio, que o licenciamento dos
produtes explosives é lilulado
=t polo MAL
| 2, Compatibllidadel Conformidade com os instrumentos de Gestdo do Territdrio
2.2, Planos Municipals de Ordanameanto do Teritdria

Diz a CCORLVT que: “Face ao exposto, considera-se gue a Cémara Municipal de Ferreira do Zézare deve arficular as pmposfas om curso, compalibifizando, globalmente, a Planta ds zonamento ds alleragic
do PUVFZ com a propos!a de Plania de Ordenamento; Classificacfo e quaiificagio do Sovlo da revisfo do POM, em efeboracdo, safientando-se”, ==
-A . A CMFZ esta atenta a esta Nao E uma matéria gue implica que haja Relativamente a quesido colocada na| Apés esclarecida a questio da
Classific, 8 Quelificacao to nacessidade, mas em virlude da fase | adequado articulacio entre o5 dois IGT, por nc popte 1, a CMFZ esclarecsu que a | regulamentagdo ctada, a
S0ig da revislo do PDM devera | adiantada do processo de revisfio, 86 forma a assegurar a regulamentaco referida é a que consta | CCDRLVT insistir na
ser cormigida de modo a integrer | sera oportuno efeluar essa alleragio conformidade/compatibilidade da do n® 4 de artigo 43° ou sgja, a| necessidade de ariculagdo
& alterag8o da localizagso da na sequéncia da Discussao Puiblica revisdo do PDM com alteracio do sequinte: entre a alteracio ac PUVFZ e
dérea para O novo cemilério, lal do PDM ou por consequéncia da PUVFZ, dado que nas termos do n* "4 Os espagos do usos especial de | revisdo do PDM.

31 como apresaniada ne Planta ds entrada em vigor da alleragdo do PU. 1 do artigo 98.° do RNGT, os plano aquipamentos, que nfic
Zonamenio da proposia de Embora muito cportuna, esta de urbanizagio desenvolvem e commaspondem 8 $0los infegrados no
aiterag8o do PUVFZ, ponderagdo, &€ uma matéria que concretizam os planos diretores patrimdnio municipal, 550 | Sobre asta maténa, e nfo
nomeadamenie a relificacdo do exiravasa o procadimanto da mumnicipais e aslruturam a ocupacgio consideratios reserva de solos para | obstania o faclo de 8 CMFZ
perfmetro urbano e respeliva alteragic do PU. do solo e o seu aproveilamento, essa finafidade, mantendo & | terinformado que o perimetro
qualificagdo do Solo Rustico nas fomecendo o quadio de referéncia gualificac8o durante o prazo ds | urbano constante da revisdo
anlerfor o atual localizaciss; para a aplicacio das politicas vigéneia do plano, findo o gual sem | do PDM nfo estd am

| - Alendendo &s fungdes Nio urbanas e definindo a localizagio das que lenham sido exscutados os | conformidade com os objelivos

32 | associadas a Sols Urbano. adequado infrasstruluras e dos equipamendcs equipameantos ou os iermencs | da CMFZ. e que essa quesific
Espagos Cenirais, devera ser coletivos principais. adquindos palo municipio, caduca a | serd comgida em sede de
ponderads a integragdo na 1 - Na péagina 29 do relaldric de afetaclo a esse wso passando a | discussdo plblica da revisdo
P} Hio. fundamentacio é referido e passa-se aplicar-se¢ a disposiclas mlabvas | desse IGT, a CCDR reilerou
Classificacdo & Qualificacdo do a transcraver. "Ac nivel dos espagos aos Espagos a consolidar fipa 1" que a manutengdo da atual
Solg da revisdo do PDM, da de uso especlal, a alteracio ao proposia de classificacio de
lolalidada dos Espagos da Usa zonamento do PLF vaig introduzic No que respeita ao ponto 2 as figuras | “sole urbano — espaga central”
Espacial - Espagos de N3o imolica afl ajustes que devem ser vertidos na a CMFZ vai complelar a respetiva na anierior area preconizada
Eguipamentcs & de Espagos de ° ";'.p ica a ;ragﬁas ao A g revisio do PDM. Nesta situacio legenda. para o camitério careca de
uso aspecial - Espagos da proce _c:manlo o FUem ag s gaén : enconiram-se as seguintes dreas fundamentagao nos termos do
Turisma identificados na Plenlg | '°Melido para o processo da revisao do identificadas nss figuras 4 e 5: E1, RJGT. Ainda neste &mbito, e
da Zonamenlo da proposta de POM em conformidade com o referlldo E2, £3. Quanio s dreas identificadas | na perspativa da alteragio da
altersdo do PUVFZ, no ponio anterior da presente tabela. | | nag figuras com E4 e ES sdmite-se | classificagio do solo de
- Na Planta de Ordensmanto. Nio que ndo sajsm reprasentadas no “urbano” para “ristico” (na

a3 il ificacls adequado PDM porque conslituern, apenas, revisSo do PDM), a CMFZ
Solg da reviséo do PDM daverd uma reserva de solo para informou que para asse local
ser faita a afencdo dos limites equinamentos, sujeitas a existe uma pretensfio {"parque
dos Espagos de Uso Especial — regulameniacao especifica no de lazer"), cuja concretizagdo
Equipamentos, nomeadaments contexto da execuclo e programacio em "solo ristico” ndo colide
nas dreas envolventas ag doPU" com o modelo territorial
Campo Eng.” Lopo Cervelhoe & _| Questiona-se a que ragulamentacap aprovado

Alleracio para adequacéio ao RJGT do PUVFZ - Tabela de concertago anexa a ata da reunio de 22/03/2023
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| 'Llcunas ﬂapsos - Altamquas {]usﬂﬁcar;bes e apmmv&o previa da GCDR no &mhito da_ 1' reunido de mﬂaqﬂu sl i
o zdﬁ_eeﬁ?!'“g!_dﬂdﬂ - = preciagh o, = T s o fesclarecimenics |
i 3= T =T ) Ll MQ’ e CM‘e_!ou i‘;’é\na s "Bhsawaqoaa‘“ y apreseniados pela CMFZ na reunido de|
'CCDRLVT em sede da CP/| justfiicagdes da CMFZ _aheraghes : _  conceriacio de 22/03/2023 I
| urbamzével e tem presenlemente em
! construgio uma clinica médica.
Quanto a 4 poligonos qualificados
{ como de equipamenios que ndo estdo
| ainda edificados, j& constam do PL em
vigor e constitvem areas que o
municipio conzgidera estralégicas para
a melhor estrufuraglo da drea em que
5@ Inserem.
Entendendoc-se a questio colocada
pela CCDR em articulagia com o artigo
154.° do RJIGT, # considerando os
espagos de equipamantos ainda ndo
ocupados lecalizados em dominia
privado, a regulameniagio foi i
adeguada em conformidade. ) ;.
Erm simufidnec com essa Sendo uma observagho generalista em| Parcialmente | Ver lodos os ponlos anteriores, ndo | Quesido tratada em todas as outsas [CMFZ vai manler a classificacho |
39 | ponderagda/afeniclo detaihacs jeito de sintese, a CMFZ enlende que | adequado. adequados ou parcialmenle guestbas no gue respeila a como urbana das areas
sobre a classificag8o do sofo, ag divarsas questies constanles do adequados, classificacio e qualificaco do solo, nalisadas e mencionadas no
e de se repsliraprofundar o parecar com as alieragbes efstuadas portanto n&o implica qualquer mbito das questdes 17 e 18,
| exarclcio de recondugo as em confarmidade e jusiificaghas especificagho ou esclarecimeanto refarcande para o efeito a
calegoitas e subcategonas apresentadas na presente 1abala objeto adicional, estanda explicilos os juslificagiio que enguadra essa
pravistas no Decrato de conceracio déc resposia esclargcimantos & posighes analise.
Regufameniar n,® 1572015 de aos requisitos necessarios. das duas entidades no contexto das |
19/8 para o solo rusiico (atigo guestdes 17,18 e 37, i
17.% & sofo urbano (artigo 25.9) No entanto, reforga-se que, no ambita |
da alteragho para adequagdo do PU ao|
RJIGT, ndo hé lupar & reclassificagiio
go solo, nem para urbano nem para
R . nistico face ao PU em vigor. ==
Tam de ser arliculada g Matéria abordada e concertada nos Nao Vier todos os pontos anteriores, ndic | Respondido nas questdes 31 a 35 Situagao esclarecida e
40 | compalibiizada a prasente ponics anteriores da presente tabela adequado. adequados ou parcialmente ultrapassada
proposta, traduzida na Planta de adequadoes.
Zonamenlo e no Reguiamenic,
com & proposta de revisdo do
PDM que se enconira em fase
da concertacso com as
enlidades, | — e )
Tem de ser apresentado um Matéria abordada ne ponic com ID 3 " | Parciaimente | Ver cbservagdes e justificagdes no ponta 3. | A CCDRLVT concordou com a
41 programs de execucio g adequada. | abordagem proposta.
financairo nova/atustizade, lendo
em conla 0 lempo decorrido
dasds a afabomgﬂc/bubfica;:aa
_do PU em vigor ¢ as svidenlss = e |
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alleraglias de anquadraimenta
legal e matenalfactual para o
5o @ transformagdo do solg
- O articulado do Regulamento Certo, corrigido em conformidada Parcialmente | Ver observaches e justificacies nos pontos 312 35 Shuagdo esclarecida
42 | dave ser revisto, considerando adequado. ultrapassada
05 aspelos tdenicofuridicos
vertidos na apreciacio
- As medidas necessanas Certo, corrigide em conformidade Parciaimente | Ver observagdes e justificagdes nos pontos 16 a 24 A CMFZ vai procader as
43 | conformidade acusiica da dres adequado. retificagdes e alteragbes
de intervengdo deverdo ser scordadas em confarmidade
dafinides & delimifsdas no com as questdes 16 a 24
presente procadimento de
alferagdo do Plano,
dasignadamente no
Reguiamento e na Planta de
Zonamento da proposta,
| devendo a sficdcia das masmas
0o ponlo de vista da
conformitfade comt o RGR,
devendo ser assente em
informacdo acistica aluaiizada o || I
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Exmo. Senhor Presidente da

Comissao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, N.° 37
1250-009 LISBOA

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data
Enviado Of.°n°® 2677 09/05/2023

digitalmente

Assunto: Alteragao do Plano de Urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere — envio
de proposta de ata da reunido de concertagdo realizada em 22/03/2023

Na sequéncia da reunido de concertacao realizada em 22/03/2023, junto envio a V. Ex™:
e Proposta de ata dessa reunido, em PDF e formato editavel, incluindo tabela
anexa a mesma, para validacao pela CCDR-LVT;
e Adenda ao Relatério da proposta de Alteracdo ao Plano de Urbanizagao,
referente as questdes do ruido e a atualizagdo da planta de compromissos;
e Planta de Zonamento — Classificagao acustica e zonas de conflito;
e Planta de ocupagdo do solo sobre as areas analisadas, compromissos urbanisticos

e alteracdes de qualificacao.

Agradego que eventuais alteracdes a esse documento sejam comunicadas a esta

Autarquia, com a urgéncia possivel.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente da Camara Municipal

Bruno Gomes

1/1




Designacido do Plano: Plano de Urbanizagio da Vila de Ferreira do Zézere
Concelho: Ferreira do Zézere

Data de reunido de acompanhamento: -

Data do parecer a proposta preliminar: -

Data da Conferéncia Procedimental (CP): 03/11/2022

Sentido do Parecer da CCDR LVT: Favordvel Condicionado

Sentido do parecer global da CP: A proposta de plano nio reine condigées para prosseguir para discussio publica
Data da Reunifio de Concertacio: 22/03/2023

Apreciacdo global da Concertacdo (1° Momento): - O Plano nio est4d em condigées de ser colocado a discussio ptiblica. A CM nio respondeu adequadamente is questdes

colocadas pela CCDR no dmbito do ruido e do enquadramento legal para a classificagio de algumas machas do territério como solo urbano.

Apreciacio global da Concertacio (2° Momento): Parcialmente adequado - CM de Ferreira do Zézere deverd atender aos fundamentos da apreciacio nos
dominios/matérias e regimes legais em que a abordagem/proposta ainda nio se mostra adequada e garantir que os mesmos sio revistos na versio a submeter a

discussio publica.

Documentos de base — Tabela de concertacio anexa a ata da reunido de 22/03/2023 com as alteracées introduzidas pela CCDRLVT (realcado a amarelo) e apreciacdo sobre os

novos elementos/pecas remetidos pela CM (“Adenda RGR e Compromissos” de abril/2023).

Nota: Porque estamos em fase de Concertacio, posterior a fase de acompanhamento e emissao de parecer, a CCDR nio analisa toda a documentacgio do plano disponibilizada na

PCGT, cingindo-se as questdes mais relevantes que fundamentaram o seu parecer favoravel condicionado.

Compete a CM assegurar a conformidade e a concordéncia entre as vdrias pecas do plano, atentas as alteracdes introduzidas na proposta anterior, bem como garantir a

conformidade legal e regulamentar.



1.1. Avaliagdo Ambiental

TABELA/ MATRIZ DE VERIFICAGAO ANEXA A ATA DA REUNIAO DE CONCERTAGCAO COM A CCDRLVT REALIZADA A 22/03/2023

(Pégina 9 do parecer da
CCDRLVT) Neste sentido,
a CM deve sintetizar num
quadro (cf. indicado na
COT 03/2011 — “Circular
de Orientagao Técnica
sobre Qualificagdo dos
PMOT para efeitos de ndo
sujeicdo a avaliagdo
ambiental” da ex-
DGOTDU) para cada um
dos critérios de
determinagéo da
probabilidade de efeitos
significativos no ambiente
(cf. Anexo do RJAAPP) a
respetiva fundamentagéo,

Embora conste dos
termos de referéncia
e do relatério de
alteragao a
fundamentagao para
a néo sujeigdo do
procedimento a

E de acordo com o
Decreto-Lein.°
232/2007, de 15 de
junho, a CMFZ
anexa o referido
quadro. Passa a ser o
ponto 6 do relatério de
alteracgao.

Adequado

quadro.

Foi anexado o referido

Ultrapassado - Nada a dizer
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de acordo com as
caracteristicas da
proposta de alteragéo.

1.2. Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territério (RJIGT)

Conteudo documental (pagina 11 do parecer da CCDRLVT)

A CM deve apresentar uma
Planta dasituagdo
existente e um Relatério
referente aos
compromissos
urbanisticos eficazes com a
indicagdo da sua validade,
enquanto elementos
complementares que
devem acompanhar o
Plano.

Consta do relatério
de alteragéo a tabela
com a informagéao
relativa a todos os
COmMpromissos
urbanisticos e
constitui anexo ao
relatério uma pega
desenhada onde
€SSes Compromissos
estdo cartografados
e onde consta,
também, o uso atual
do solo nas areas
objeto de analise
sendo que as
restantes sao
inequivocamente o
tecido consolidado e
artificializado da
Vila. Os dados que
constam da
informagao enviada
para conferéncia
procedimental
correspondem aos
mais atualizados
nessa data. N&o se
trata de um processo
de elaboragédo ou
revisdo do plano pelo
que se considera que
a informagéao
apresentada é a

Nao adequado.

1 -0 PU em aprego
nao é acompanhado
de Planta da situagéo
existente, com a
ocupagéo do solo a
data dadeliberagéo
que determina a
elaboragéo do Plano,
nos termos na alinea
b) do n.° 3 doart.° 100.°
do RJIGT.

2 - ACCDRLVT
entende que a CMFZ
deve atualizar os
compromissos
urbanisticos eficazes
com a indicagéo da sua
validade na area do
Plano antes de finalizar
a concertagao, nos
termos na alinea c) do
n.° 3 doart.° 100.° do
RJIGT.

Em relagéo a Planta da
Situagdo Existente, o
procedimento em curso
corresponde a uma alteragao
de ambito restrito que,
globalmente, se destina a
cumprir a imposigao legal de
adequacao ao RJIGT que,
por sua vez, obriga a
adaptagdo a uma nova base
cartografica, ndo se tratando
da revisdo do PU. Nesse
sentido o procedimento de
alteracéo integra a
caracterizagéo da situacéo
existente nas areas que
foram objeto de analise e
fundamentacédo no dmbito da
classificagao e qualificagéo
do solo (usos do solo).
Acresce que as pecas
graficas anexas ao relatério
que servem de suporte a
analise caracterizam a
situagao existente para toda
a area do PU no que respeita
aos compromissos
urbanisticos validos, as
infraestruturas e
equipamentos de utilizacdo
coletiva. As areas restantes
mantém-se estabilizadas
enquanto areas, na
generalidade, artificializadas

CMFZ vai enviar a
CCDRLVT a planta e o
quadro de compromissos
urbanisticos atualizada
em conjunto com a ata
da reunido de
concertacao

Parcialmente
adequado.

O Quadro teem de
contemplar todos os
compromissos urbanisticos
validos e eficazes, em
concordancia com
respetiva Planta,
independentemente de
serem anteriores ou
posteriores a publicagédo
do PU




suficiente e
adequada para a
fundamentacao e
analise face as
caracteristicas deste
territério e ao ambito
deste procedimento
de alteragdo. A
CMFZ esta
consciente que tem
que atualizar os
compromissos até a
data da discussao
publica e ira fazé-lo
no imediato apés
finalizar a
concertacao.

e infraestruturadas, razéo
pela qual a justificagéo para
a classificagdo como solo
urbano incide, em concreto,
sobre as areas as quais o
PU em vigor atribuiu a
classificagao operativa de
espacgos urbanizaveis. As
areas estabilizadas e que
ndo sao objeto de alteragéo
ja estéo devidamente
caracterizadas no PU em
vigor.

Quanto a atualizagéo dos
compromissos urbanisticos &
um trabalho que esta em
curso.

A CM n&o procedeu a
revisdo/atualizagédo do
Programa de Execucgéo e
Plano de Financiamento do
Plano (incluido no
Relatério), resultante do
presente procedimento de
alteracao do plano em vigor.

A CMFZ entendeu
inicialmente nao ser
necessario efetuar
uma reviséo do
documento, incluindo
no relatério da
alteragao uma breve
monitorizagéo do
documento que ainda
se mantinha em vigor
por mais 3 anos,
considerando que o
mesmo so seria
revisto no término do
seu prazo. No
entanto, em resposta
ao parecer da CCDR
procedeu a uma
revisdo genérica do
documento, mas
mantendo a seu
horizonte inicial
porque considera que
se encontra em
implementacéo.

A presente
respostal/clarificagao
também responde ao
ponto com ID 41 desta
tabela.

Parcialmente
adequado.

1 — ACCDRLVT
entende que na CMFZ
deve aproveitar a
presente dindmica de
alteragao do PUFZ para
proceder a revisédo/
atualizacédo do
Programa de Execugao
e Plano de
Financiamento do
Plano considerando o
periodo de vigéncia do
Plano, o qual devera
ser definido no
articulado do
Regulamento do Plano.
A articulagao/
conformagéao de prazos
tem de ser devidamente
ponderada pela CM.

Entendendo a questéo da
CCDRLVT, no sentido de a
clarificar sera aditado ao
regulamento o Artigo 60° A —
Vigéncia, estabelecendo o
prazo do plano propriamente
dito com a seguinte redagao:
“O plano PUVFZ tem um
prazo de vigéncia de x
anos, findo o qual deve
iniciar-se a sua reviséo,

sem prejuizo dessa reviséo,

ou qualquer alteragédo que
se justifique, seja
previamente efetuada, na

sequéncia da monitorizagdo

e avaliagdo do Plano ou na
sequéncia da evolugéo das
condigbes ambientas,
economicas, sociais e
culturais que Ihe estéo
subjacentes, suscetiveis de
determinar alteragbes ao
modelo territorial definido.”
Em matéria de Programa de
execucdo a CMFZ pretende

estender até ao final do prazo

do plano que ira fixar a
possibilidade de concretizar
as acgobes previstas que

pretende manter uma vez que
ja retirou as que deixaram de

ter interesse e introduziu as
novas.

De igual modo ira estipular
dentro desse prazo a

A CCDRLVT concordou
com a abordagem
proposta.




programagao para o inicio
dos instrumentos associados
a elaboracdo das UOPG.

Contetdo material (

pagina 11 do parecer da

CCDRLVT)

Ora, tratando-se de um
Plano de Urbanizagéo, a
CM deve proceder ao
aprofundamento da
caraterizagéo da area de
intervengédo, nos termos
da alinea a) do artigo 99.°
do RJIGT.

A necessidade de
aprofundamentoda
caracterizagao é
previamente
analisada em fungéo
do &mbito e alcance
da alteragdo que
esta subjacente ao
procedimento. &
CMFZ néo entende o
alcance desta
observagao na
medida em que se
trata de uma
alteragdo de ambito
muito restrito para,
quase
exclusivamente, dar
cumprimento a
adequacao da
classificagdo e
qualificagao do solo
ao RJUIGT, ndo
alterando qualquer
objetivo ou opgéo
estratégica do Plano
que tem servido
perfeitamente a
gestéo urbanistica
da Vila e cujas
opg¢des ndo sédo
postas em causa
pela revisédo do
PDM. % inda assim,
e para melhor
contextualizagao da
alteragao, no
relatério da alteragao
disponibilizado para
conferéncia
procedimental, foram
abordados osdados
demograficos
atualizados, osniveis
de servigo deste
territorio e retratados
0S COmpromissos
urbanisticos e o uso
atual do solo nas

Parcialmente
adequado.

1 - No Relatério néo foi
efetuada o
enquadramento
geografico e
administrativamente da
area de intervengao do
PU a nivel regional e
concelhio.

2 - Nao existe no
Relatério uma
caraterizagao da
Estrutura Ecolégica do
Plano nem a
representagao
cartografica do
conjunto de areas que
a integram, em
conformidade com o
artigo 41.° do
Regulamento do Plano.

A CMFZ referiu que as
matérias em causa estéo
tratadas no conteudo
material do Plano de
Urbanizagdo. Em matéria de
enquadramento nada ha de
relevante que possa
influenciar o ambito do
procedimento que se esta a
desenvolver. No caso da
estrutura ecolégica apenas
se procedeu a ligeiros
ajustes de adaptagao
cartografica da proposta,
estando os mesmos
identificados e justificados no
relatério de alteragdo. A
estrutura ecoldgica esta
representada na Planta de
Zonamento, identificando-se
claramente as areas que a
integram.

O procedimento em curso
corresponde a uma alteragéo
de ambito restrito que,
globalmente, se destina a
cumprir a imposigéo legal de
adequacao ao RJIGT que,
por sua vez, obriga a
adaptacdo a uma nova base
cartografica, ndo se tratando
da revisdo do PU. A CMFZ
apenas aproveitou o
procedimento de alteragéo
para corrigir alguns lapsos
detetados ao longo do
periodo de vigéncia do
plano, adequando o
zonamento a algumas
intervengdes que, ao nivel
dos equipamentos e da
habitagdo social, ocorreram
ou vao ocorrer a luz do PU
em vigor e por se revelarem
oportunas e necessarias no
momento atual.

Assim sendo, entende-se
que, ndo se tratando da
elaboragéo ou revisao do

1 - Face a proposta da
CCDRLVT para inclusao
de um enquadramento
geografico e
administrativo ficou
acordado que a CMFZ
incluiria no relatério da
alteragcdo ao PU um
capitulo inicial com um
breve enquadramento.

2 - Quanto a EE do
Plano, face a explicagdo
da CCDRLVT, ficou
acordado que se incluiria
no relatério uma figura
que ilustrasse as varias
componentes que
incluem a EE do PU
(corredores associados
ao dominio hidrico,
espagos, areas verdes
do PU, etc...) ajudando a
compreender a
proveniéncia da EE
representada na planta
de zonamento.

Nao adequado.

Nao foram apresentados
novos elementos
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areas objeto de
analise. Z cresce que
ainvocada alinea a)
do artigo 99° visa
matérias que nao
sofreramqualquer
alteragao e estéo
estabilizadas na
caracterizagédo que
consta do PU em
vigor n&o tendo
merecido qualquer
reparo pela entidade
que as tutela.

PU, ndo ha necessidade,
nem obrigatoriedade, de
voltar a tratar determinadas
matérias constantes da
elaboragao do PU.

Relatd|

rio de fundamentagéo (pagina 11 do parecer da CCDRLVT)

Segundo o Relatério de
5 fundamentagao as
propostas de uso e
ocupagdo do solo tém
suporte no Programa de
Execucdo e Plano de
Financiamento do Plano
que prevé uma
programagao a 10
anos. O plano em vigor
ndo estabelece o prazo
para a sua execugdo,
situagdo que se mantém na
presente  proposta  de
regulamento do Plano.
Situagdo que tem de ser
alterada, considerando-se
que ndo esta definido o
quadro de programagéo
temporal que acautele a
execugéo das acoes
preconizadas no
regulamento do Plano.

O artigo 43.°n.° 1 ja
estd alterado na
versao de
regulamento enviada
para conferéncia
procedimental,

incluindo o prazo de
10 anos que estava
previsto no programa
de execugdo do PU
em vigor. Esclarecer
em reuniao de
concertagdo se tal
como foi formulado
nao é suficiente para
estabelecer o prazo,

sem  prejuizo da
revisdo do programa
de execucao e
financiamento.

Nao adequado.

1- 0 PUFZ
estabelece um prazo
para o programa de
execucgao e plano de
financiamento, mas
néo estabelece o
periodo de horizonte
temporal/vigéncia do
Plano no articulado da
proposta de
Regulamento.

2 — Segundo o artigo
45.° do Regulamento
do Plano, “a
transformagao do solo
no presente Plano é
realizada através da
elaboragéo de planos de
pormenor, delimitagédo
de unidades de
execugdo ou operagbes
urbanisticas’.

A CDDRLVT consideral
ainda

que o PUFZ tem de
estabelecer no
Regulamento o prazo
para inicio da
elaboragéo dos PP
para as UOPG
propostas, o qual tem
de estar articulado com
o horizonte temporal
(vigéncia) do PUFZ
(n&o definido) e
conjugado com o prazo
que vier a ser definido
para a sua elaboracéo.

Tal como referido para a
questdo com ID 3, a CMFZ
ira acrescentar o artigo 60° A
fixando o prazo de vigéncia
do plano e em articulagéo
com esse prazo acautelar
nos artigos 43° a 45° a
programacao temporal para
o inicio dos instrumentos de
execucdo UOPG
devidamente articulado com
o horizonte temporal
(vigéncia) do PUFZ.

A CCDRLVT concordou
com a abordagem
proposta.




A articulagéo/
conformagéo de prazos
tem de ser devidamente
ponderada pela CM.

A abordagem técnica no
ambito da AA néo é
desenvolvida no
Relatério nem suportada
nos critérios do Anexo do
RJAAPP, conforme
indicado na COT
03/2011 — “Circular de
Orientagao Técnica
sobre Qualificaggdo dos
PMOT para efeitos de
néo sujei¢do a avaliacéo
ambiental” da ex-
DGOTDU (atual DGT).

A fundamentagéo da
dispensa da AA
consta do relatério de
alteragéo (ponto
2.3.2.2) e dos termos
de referéncia de
acordo com o
Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de
junho. Nao
considerando a
CCDR suficiente e
remetendo para a
inclusao de um
quadro, conforme
questdocomo ID 1
desta tabela foio
mesmo incluido como
anexo ao relatoério de
alteragéo.

Adequado.

Ultrapassado - Nada a dizer

nta de zonamento (pagina 13 do parecer da CCDRLVT)

Convém salientar que o
DecretoRegulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto,
no que se refere as
categorias de solo urbano
(artigo 25.°) prevé dentro
da categoria de “Espagos
de

Uso Especial” como
subcategorias “Espacos
de Infraestruturas
Estruturantes” e “Espacos
Turisticos” em detrimento
de “Espagos de
Infraestruturas Viarias’e
“Espagos de Turismo”
como constana proposta de
alteragdo da Planta de
Zonamento do Plano.

Adequado.

Ultrapassado - Nada a dizer

Na planta de zonamento
(1:2000) consta
informacgé&o referente a
classificagdo e qualificagdo

do uso do solo conforme

Nao adequado.

Pla
Alterado em
conformidade
Esclarecer a que
revisbes  corregbes
se refere? E um
comentario
generalista

Na planta de
zonamento (1:2 000)
podera haver a
necessidade de a CM
procedera sua

A CMFZ referiu que efetuou
as corregdes/alteragao
necessarias para acautelar
0s regimes e artigos
mencionados, ndo sendo

As questdes suscitadas
pela CCDR LVT nao
ficaram esclarecidas pois
estdo dependentes da
demonstracao/evidéncia

Nao adequado.

A planta de zonamento
(1:2 000) tera de se
adequar em fungédo da
classificagdo do uso do
solo que se ofereca
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decorre do disposto na Lei
de Bases, do RJIGT
(artigos 71.°a74.°,99.°,
100.°) e do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de
agosto, havendo a
necessidade de ser
revista/corrigida a luz das
novas disposigoes legais.

ultrapassado pela

resolugao das
questdes

identificadas e
concertadas na

presente tabela ou
tem mais algum
alcance? Esclarecer
na reunido.

revisdo/corregao,
decorrente do disposto
na Lei de Bases, do
RJIGT (artigos 71.° a
74.°,99.°,100.°) e do
Decreto Regulamentar
n.° 15/2015, de 19 de
agosto. A CM deve
salvaguardar/acautelar
este aspeto.

necessarias outras
alteragdes conforme
esclarecimentos prestados
nas questdes objeto de
concertagdo. A CMFZ referiu
que ndo entendia que outras
questdes podem estar em
causa. A CCDRLVT
esclareceu que se referia ao
préprio perimetro urbano
que, a ser alterado, carecia
de justificagdo ao
reclassificar solo rustico para
urbano em compatibilidade
com a revisédo do PDM na
zona destinada ao novo
cemitério. A CMFZ
esclareceu que nao pretende
alterar a delimitagédo do
perimetro urbano e que o
que consta do PU nesta
matéria esta correto e é para
manter. Informou que o
perimetro urbano constante
da revisdo do PDM que nao
esta em conformidade com
os objetivos da CMFZ e que
esse lapso sera corrigido em
sede de revisao do PDM cuja
discusséo publica esta em
curso.

do cumprimento do
disposto na Lei de
Bases, do RJIGT (artigos
71.°a74.°99.° 100.°) e
do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de
agosto.

O entendimento da
CMFZ é que nada ha a
alterar no PUFZ no que
respeita ao limite do
perimetro urbano, por
entender que estao
cumpridas todas aquelas
disposigées legais.

adequada em
cumprimento da Lei de
Bases, do RJIGT (artigos
71.°a74.°99.° 100.°) e
do Decreto Regulamentar
n.° 15/2015, de 19/8.

Matéria relacionada com
as identificadas nos ID 17
e 18.

Regulamento (pagina 13 do parecer da CCDRLVT)

Néo foi elaborado qualquer
Relatério de fundamentagao

que identificasse e
Justificasse as
disposigbes

regulamentares a alterar, a
aditar e arevogar referente
a proposta de alteragdo de
regulamento do PU.

A CMFZ nao entende
a necessidade de
elaborar um relatério
de fundamentagao
para a alteragao do
regulamento, nem de
onde decorre essa
exigéncia, uma vez
que a matéria em
causa esta expressa
no ponto 4.2 do
relatorio de
alteragdo. Ainda
assim completa o
conteudo desse
ponto no sentido de
o detalhar com
identificagcdo dos
artigos a alterar, a

Adequado.

Ultrapassado - Nada a dizer




aditar e a revogar
referindo motivo da
alteragéo.

Ha pequenos erros de

Feita reviséo geral.

Parcialmente

O Unico reparo

Apesar da correcéo efetuada

Situagdo  ultrapassada

10 sintaxe em duas ou trés adequado. negativo diz respeito ao n.° 3 do artigo 3° que com a corregéo a efetuar
normas, que uma releitura aon.°3doart.° 3°da resultou da interpretagcéo do | pela CMFZ.
permitira detetar. proposta de parecer da CCDRLVT em

regulamento, norma articulagdo com o artigo 60°,
para a qual nao que se traduziu na seguinte
encontramos qualquer proposta de redacéao, diz a
sentido, tratando-se, CCDRLVT que o
por isso, de uma regulamento deve ser
norma de que o expurgado da mesma norma:
regulamento “3. O PUFZ altera o PDM de
deve ser expurgado. Ferreira do Zézere, nos termos
do disposto no Erro! A origem
da referéncia nao foi
encontrada. do presente
Regulamento.”
A CMFZ referiu que, por
lapso, o pdf desformatou a
referéncia ao artigo 60°,
ainda assim, e atentos a
redacao, também alterada do
artigo 60°, a CMFZ vai
expurgar o regulamento
dessa norma.
A redagdo proposta para o Alterado em Adequado. - Ultrapassado - Nada a dizer
11 | art.°22-A, carece de ser conformidade

aprimorada, bastando para
o efeito que dele conste
que “Nos espacos de
infraestruturas viarias
identificados na planta de
zonamento do PUFZ
ndo _sao permitidas
intervencbes que afetem
as funcbes a que se
destinam, nomeadamente,
a circulacéo viaria,
pedonais e
estacionamento
aplicando-se as

disposicbes constantes
do Capitulo V.”
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O articulado do
Regulamento do Plano
fixou um prazo de
vigéncia de 10 anos,
tendo em consideragéo,
designadamente, a
programagéo prevista e
0s prazos fixados nos
compromissos urbanisticos
existentes.

Certo, parece-nos
que contribui para
responder a questédo

com o ID 5 da
presente tabela de
concertagao.

Nao adequado.

Errata: No Parecer da
CCDRLVT, onde se lé
“O articulado do
Regulamento do Plano
fixou um prazo de
vigéncia de 10 anos
(...)’, deve ler-se “O
articulado do
Regulamento do Plano
néo fixou um prazo de
vigéncia (...)".

No articulado do
Regulamentodo Plano
ndo consta o prazo
(horizonte temporal) de
vigéncia do Plano,
tendo emconsideragéo,
designadamente, a
programagao prevista
e os prazos fixados
NOS COMPromissos
urbanisticos existentes
e validos, situagéo que
deve ser devidamente
ponderada pela CM.
Ter em consideragao
que o n.° 4 do artigo
43.° do Regulamento,
refere que “Os espacos
de usos especial de
equipamentos séo
considerados reserva de
solos (...) para essa
finalidade, mantendo a
qualificagdo durante o
prazo de vigéncia do
plano”.

Questiona-se qual é o
prazo devigéncia do
Plano? O prazo de
vigéncia do Plano nédo
esta mencionado no
articulado do
Regulamento, pelo que
se questiona como se
determina o prazo de
vigéncia do Plano,

para efeitos de
aplicabilidade do
disposto no n.° 4 do
artigo 43.° do
Regulamento do PU?

Os aspetos abordados pela
CCDR ficam tratados
conforme explicitado a
propésito das questdes 3 e 5,
clarificando a aplicabilidade
do n.° 4 do artigo 43°.

Situagdo  ultrapassada
com a corregdo a efetuar
pela CMFZ.
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Constata-se a auséncia AlteragGes efetuadas | Adequado o Ultrapassado - Nada a dizer
13 de um “Relatério de em conformidade
Fundamentagéo de com o referido a
Alteragdo ao propésito da questéo
Regulamento” que importa| com o ID 9 da
ser colmatada pela CM. presente tabela de
concertacéo.
Por razao de melhor A CMFZ concorda e | Adequado - Ultrapassado - Nada a dizer
14 leitura e aplicagdo da ira proceder em
disciplina do PU, conformidade
reforgado pela
antiguidade/ dindmica da
primeira publicagao de
2014, sera adequado que
se proceda a republicacao
(contetdo integral) do
Regulamento.
1.3. Regimes Juridicos Especificos
Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto — Critérios de classificagao e qualificagdo do solo (pagina 14 a 16 do parecer da CCDRLVT)
Quadro 3 do parecer da Onde se localiza a N&o adequado | Apesar de ter sido A CMFZ concorda e CMFZ enviara a Nao adequado Ver ID 2
15 CCDR Mancha com ID 1- | mancha com ID 1 no identificado no capitulo | atualizara este quadro CCDRLVT oquadro e a
Alvara de loteamento com | desenho "Anexo 2 - 8. Do relatorio (ANEXO | juntamente com a peca planta de compromissos
uso definido. Nota (1) O Ocupagédo (...) e COM MATRIZ DE desenhada dos urbanisticos atualizada
Alvara de Loteamento Compromissos ANALISE), também se | compromissos urbanisticos. em conjunto com a ata
mencionado n&o consta urbanisticos (...)" foi pretendia que da reunido de
da listagem de identificado o alvara constasse na listagem concertagao.
compromissos e no quadro do de compromissos
urbanisticos (Anexo 6) capitulo 8. do urbanisticos (atual
constante do Relatério de | relatério (ANEXO Anexo 7/anterior Anexo
Fundamentagéo. Situagdo | COM MATRIZ DE 6 - ANEXO COM
que devera ser colmatada | ANALISE) foi LISTAGEM DE
com a indicagdo do acrescentado n° do COMPROMISSOS
referido Alvara de alvara na coluna dos URBANISTICOS) do
Loteamento e o prazo de compromissos relatorio.
validade desse
compromisso urbanistico.
Quadro 3 do parecer da Confirma-se que o Adequado o Ultrapassado - Nada a dizer
16 CCDR. Mancha com ID 10| compromisso

- Pedido de Informagao
Prévia com parecer
favoravel - Valido até
24/09/2022 (Proc.
07/28/2021).

Nota (2) ... A validade do
compromisso urbanistico
expirou.

urbanistico expirou e
o requerente ira
reiniciar o processo.
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Regista-se, assim, que no
plano em vigor existem
areas que nao se
encontram edificadas/
ocupadas nem possuem
qualquer compromisso
urbanistico que tenha sido
evidenciado no Relatério
de Fundamentagao
(Manchas ID 2, 4, 5, 8, 14,
15,16, 17, 21, 22, 23 e
24).

A CM deve proceder a
elaboragéo de Fichas
individualizadas por
mancha com a
identificagdo dos
processos urbanisticos
referentes a
edificagbes/urbanizagbes
ja existentes nas manchas
ID2 4,5 8 14, 15¢ 17.

Quanto a esta
questéo importa
referir 3 aspetos para
enquadramento
desta analise e para
a concertagdo com a
CCDR, que a CMFZ
considera
fundamentais e de
principio, e que
devem estar sempre
presentes:

1-0 PU em vigor
definiu um perimetro
urbano que néo é
excessivo nem
englobou areas
expectantes que
sobredimensionasse
m a area urbana,
antes pelo contrario,
veio promover a
contengao e
coeréncia de uma
vila que pela sua
escala assegura uma
boa acessibilidade a
todas as areas, bem
como a sua
infraestruturagéo. A
CMFZ nos ultimos 8
anos, sob vigéncia
deste plano,
programou, trabalhou
e implementou os
seus investimentos e
promoveu a gestao
deste territorio de
forma equilibrada e
correta, promovendo
coesao e coeréncia
desta area, pelo que
estamos perante a
analise de areas de
reduzida dimensao
num espago urbano
estruturado no seu
todo com coeréncia
através do PU.

2 - A definicdo do
solo urbano n&o se
esgota na alinea a)
do n.° 2 do artigo 7.°,
que parece ser o

Parcialmente
adequado

Nao adequado

O PU em vigor é
anterior a Lei de Bases
que determinou novas
regras relativas a
classificagéo de solos,
sendo aplicaveis aos
procedimentos de
alteragéo de planos
territoriais de ambito
municipal. O artigo
199.° do RJIGT prevé
um prazo para que o0s
planos municipais
incluam as regras de
classificagéo e
qualificagéo de solos.
O artigo 7.° do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de
agosto, mencionam
que os perimetros
urbanos devem ser
delimitados
observando,
cumulativamente, um
conjunto de critérios, tal
n&o foi demonstrado
nem evidenciado na
delimitagéo da
proposta de perimetro
urbano na proposta de
Plano. Entende a
CCDRLVT que a CM
deve demonstrar/
evidenciar o
cumprimento do n.° 2
do artigo 82.° da Lei de
Bases, do artigo 199.°
do RJIGT e o artigo 7.°
do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de
agosto, no ambito do
presente procedimento
de alteragédo do PU,
n&o obstante o
perimetro urbano
delimitado no
procedimento referente
a Revisdo do PDM de
Ferreira do Zézere.

A CMFZ reforga que, quanto
as areas que nao estao
edificadas e ndo tém
compromissos urbanisticos,
o procedimento nao é
omisso na demonstragéo do
cumprimento dos referidos
critérios. A opgao de analise
nao foi feita através da
elaboracao de fichas, mas
sim com o recurso a uma
tabela onde estéo
sistematizados os dados e
caracteristicas de cada area,
tabela essa apoiada em
pecas desenhadas onde
consta a delimitagéo de
todas as areas, permitindo
uma analise do contexto em
que se inserem no
aglomerado, a identificagéo
do respetivo uso atual do
solo, a sua relagdo com os
equipamentos, arruamentos
e as infraestruturas
existentes. Como tal, a
CMFZ néo encontra
justificagdo para a exigéncia
de fichas nem necessidade
das mesmas uma vez que &
percetivel a informagéao para
cada area, voltando a
reforgar o contexto e o
reconhecimento da
classificagdo como urbanas
que as mesmas ja
adquiriram em processo de
planeamento elaborado a
montante segundo o mesmo
enquadramento legal. Torna-
se dificil entender a
necessidade de demonstrar
e justificar o que ja esta
justificado, tendo sido tal
reconhecimento da
classificagao a montante
explanado neste
procedimento e referenciado
no relatério desta alteragcao
ao PU. Como a prépria
CCDRLVT refere na sua
apreciagao a propésito da
Questéo 37 “...tanto o PUFZ
como a revisédo do PDM

Apesar dos
esclarecimentos
prestados pela CMFZ e
do reforgo de justificagao
a acrescentar ao
relatério numa légica de
demostragao da
coeréncia deste
aglomerado como um
todo que, por si s0,
cumpre os critérios do
DR n.° 15/2015 e, ainda
numa légica de
planeamento articulado
com o plano de
hierarquia superior onde
a classificagédo do
perimetro urbano da Vila
ja esta justificado e
consensualizado a luz do
atual regime, a
CCDRLVT entende que
para as areas nao
edificadas e sem
compromissos
urbanisticos, a CMFZ
deve elaborar fichas
individualizadas e
“demonstrar/ evidenciar
o cumprimento do n.° 2
do artigo 82° da Lei de
Bases, do artigo 199° do
RJIGT e o artigo 7° do
Decreto Regulamentar
n.° 15/2015 de 19 de
agosto.”

Relativamente as
manchas (ID 2, 4, 5, 8,
14, 15,16 e 17), a CCDR
LVT mantém e reforga
que, independentemente
do formato/estrutura a
adotar pela CMFZ, tém
de ser demonstrado o
cumprimento dos
requisitos legais.

Nada mais havendo a
acrescentar a CMFZ vai
manter as areas em
causa com a
classificagao de solo
urbano, considerando

Parcialmente
adequado.

Relativamente as areas de
olo urbanizavel ID 4, 8, 14,
15 e 16 (de acordo com o
Relatério de fundamentagao
lque acompanha a proposta
do PU), a CCDR LVT
lentende nao estar justificado
le demonstrado o
lenquadramento na Lei de
Bases, no RJIGT e no
Decreto Regulamentar n.°
15/2015 para a sua
classificagdo como “solo
urbano”.
Correspondem a areas nao
ledificadas/ocupadas e sem
levidéncia de compromisso
urbanistico, nos termos do
n.° 3 do artigo 82.° da Lei de
Bases (Lei n.° 31/2014, de
30 de maio, na sua redagao
atual) e do artigo 7.° do
Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19/8.




ponto crucial da
analise, e néo
dispensa a
consideragao dos n°s
1 e 3 do mesmo
artigo, tdo ou mais
importantes para a
compreensao e
classificagéo do solo
urbano. Ou seja, a
classificagao do solo
como urbano "visa a
sustentabilidade e a
valorizagdo das
areas urbanas, no
respeito pelos
imperativos de
economia do solo e
dos demais recursos
territoriais" (n.° 1 do
artigo 7°) e observa
cumulativamente os
diversos critérios
constantes do n.° 3,
que foram verificados
para cada uma das
areas identificadas
(Manchas ID 2, 4, 5,
8, 14, 15, 16, 17, 21,
22,23 e 24). Ora,
nao é o facto dessas
areas nao terem
edificios implantados
OU COMpPromisso
urbanistico que Ihes
retiram a faculdade
de poderem ser
consideradas
urbanas se elas,
efetivamente, se
localizam em
contexto urbano face
aosn.’s 1e3do
artigo 7° como se
demonstra na Matriz
de analise que
consta do relatério
de alteragdo ao
PU. Analisar a
classificagao do solo
a parcela, apesar da
fraca expressao
territorial, apenas
para verificar se esta

devem estar em
conformidade,
especificamente no que
concerne classificagdo do
solo como urbano ou como
rustico”.
Ainda assim, a questao
invocada pela CCDRLVT
incide sobre 7 areas onde na
fotografia aérea e cartografia
nao vé edificagéo e para as
quais ndo ha compromissos
urbanisticos. Na sua maioria
correspondem a areas
inferiores a 3000 m?
(excegédo para as 4, 8 e 15),
todas apoiadas em
arruamentos
infraestruturados, todas a
menos de 15 minutos
percorridos a pé para
qualquer equipamento de
utilizagao coletiva, todas a
menos de 10 minutos
percorridos a pé para o
acesso a transportes
publicos. Na totalidade séo
areas em situagao de
colmatagdo ou que conferem
coeréncia ao perimetro da
sede de concelho
(considerado na totalidade,
no dmbito da revisdo do
PDM, como um espacgo
urbano central do sistema
urbano municipal que
mereceu parecer favoravel
das entidades da Comiss&o
Consultiva, incluindo da
CCDRLVT).
Detalhando as referidas
areas:
¢ ID 2 (0,3 ha) e 5 (0,29 ha),
partes das areas de dois
quarteirdes que resultam
do desenho urbano
proposto no ambito de um
loteamento de 2005 (alvara
2/2005) apoiados em vias
infraestruturadas,
fundamentais para o
remate e coeréncia do
perimetro urbano numa

que a forma como foi
efetuada a sua andlise,
as justificagbes ja
apresentadas no
relatério e as que foram
apresentadas em sede
de concertagao (e que
serdo acrescentados
como reforgo do
relatério) sao suficientes
para demonstrar o
cumprimento dos
critérios de classificagao
e qualificagéo do solo.




total ou parcialmente
edificada, induz
numa analise que
acaba por desvirtuar
o contexto dessa
area e da sua
insercdo no meio e
vocagao que a
definem, o que &
notério se a analise
deixar de ser feita
com esse detalhe a
escala 1:2000 e
passarmos para a
escala do PDM como
a seguir se enuncia.
3 - Ter em atengéo
que a revisdo do
PDM, considerou que
o perimetro urbano
da vila se mantem
justificando-o nesse
contexto, pelo que
ndo nos parece
pertinente, ao
passarmos para a
escala do PU,
analisar as mesmas
areas constantes da
matriz no sentido de
apurar se sado ou néo
classificaveis como
solo urbano, por
estarem, ou nao,
total, ou parcialmente
edificadas, mas sim
analisar a
adequabilidade da
sua qualificacéo,
sendo que a mesma
foi proposta numa
otica de coeréncia
face a todo o espacgo
davila e das suas
caracteristicas. Em
sintese, considera a
CMFZ que, sem
prejuizo de poder
haver um reforgo de
fundamentagao ao
nivel relatério, e de
alguma corregéo ou
informacgéao pontual a
acrescentar a Matriz

zona repleta de
equipamentos de utilizagao
coletiva;

ID 4 (1,17 ha), é a maior
das areas referidas pela
CCDRLVT e corresponde a
uma faixa que define uma
frente urbana sobre
arruamento em construgéo
ja parcialmente
infraestruturada, dando
coeréncia ao remate do
perimetro urbano da vila.
Situa-se imediatamente a
sul de zona repleta de
equipamentos, onde ira
surgir também um conjunto
de habitagdo social no
ambito da ELH;

ID 8 (0,62 ha), area com
configuragao triangular,
assumida como
colmatagéo do tecido
urbano, com construgéo
em duas das faces e a
terceira corresponde a
arruamento existente
infraestruturado;

ID 14 (0,29 ha), parcela de
remate apoiada em
arruamento existente
infraestruturado que faz
frente a edificado do lado
oposto do arruamento;

ID 15 (0,47 ha),
corresponde a uma parcela
que se desenvolve sobre
arruamento existente
infraestruturado, fazendo o
remate da entrada principal
da Vila, a nascente;

ID 17 (0,38 ha), parcela de
remate onde que se
desenvolve ao longo de um
pequeno trogo de
arruamento existente e
infraestruturado onde ja
existe uma construgao.

Por fim, reforga-se que no




de analise, ndo ha
lugar a elaboragéo
de fichas
individualizadas por
mancha, devendo os
esforgos de
concertagao incidir
nas restantes
matérias abordadas
na presente tabela.

relatério consta a justificagao
para a classificagédo do solo e
€ inquestionavel que a todas
as areas analisadas chegam
as diversas infraestruturas
urbanas, que sao servidas
por acesso viario, que estao
sob o limiar de alcance e
servigo de transportes
coletivos e de equipamentos
de utilizagdo coletiva,
situagdo que naturalmente &
o retrato de um territério
urbano com as
caracteristicas de uma vila
sede de um concelho interior,
devidamente estruturada e
cuja gestéo urbanistica tem
sido efetuada a luz dos
planos em vigor adequados
as caracteristicas do territorio
abrangido.

Como tal, ndo se considera
que a melhor forma de
analisar este territorio, se
processe pela leitura de
pequenas porgdes de forma
isolada sem olhar ao papel e
a dimensao de cada area
analisada no contexto em
que se insere incorrendo no
risco de contrariar os
principios de aproveitamento
de recursos e de coeréncia e
coesao territorial que os
proprios critérios invocados
assumem como requisitos
essenciais (otimizagdo de
acessos, infraestruturas,
equipamentos,
transportes...). Importa
também, perceber que ndo
sendo urbanas, as areas em
causa também nao tém
vocagao como rusticas.

Pelo facto destas areas néao
estarem edificadas ou ndo
terem compromisso
urbanistico, ndo resulta que
se possa afirmar nao
estarem cumpridos os
critérios de classificagao do
solo como urbano. Planear
nao é o retrato da ocupacdo
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existente, assente no solo
estar ou n3o estar total ou
parcialmente urbanizado e/ou
edificado. Planear é projetar
o0 modelo que o municipio
pretende instituir para o seu
territdrio, e neste caso
assente no desenho e
estruturagdo do espago
previamente planeado.
Planear é “projetar” o futuro e
nao fazer um levantamento
do existente, que apenas é
relevante como ponto de
partida para o planeamento,
mas nao a sua finalidade
ultima. No caso deste PU
toda a area do perimetro esta
perfeitamente planeada com
base numa estrutura viaria e
programacgao da
infraestruturagédo que tem
vindo a ser realizada,
encontrando-se em curso
diversas intervengdes que
estruturam este espaco
urbano e cuja alteracdo pde
em causa a coeréncia de
todos os investimentos que
tém vindo a ser realizados
pelo municipio durante a
vigéncia do plano.

Relativamente as

19 manchas ID 21, 22, 23 e
24 poderéo ter um
enquadramento especifico
como ‘reserva de solo
para equipamento” desde
que regulado/disciplinado
nos termos especificos do
artigo 154.° do RJIGT.

Trata-se de 4 areas
que o PU em vigor ja
define como espagos
para equipamentos e
que o Municipio
pretende manter
neste processo de
alteragao por
considerar,
efetivamente, como
fundamentais
enquanto reserva de
solo para essa
utilizagéo. Assim
sendo, sem haver
alteragéo a
qualificagao proposta
o regulamento é
alterado em
conformidade para
assegurar o principio

Adequado

O n.° 4 do artigo 43.°
do Regulamento, refere
que “Os espagos de
usos especial de
equipamentos sdo
considerados reserva
de solos (...) para essa
finalidade, mantendo a
qualificagao durante o
prazo de vigéncia do
plano”.

Questiona-se qual é o
prazo de vigéncia do
Plano? O prazo de
vigéncia do Plano nao
estd mencionado no
articulado do
Regulamento, pelo que
se questiona como se
determina o prazo de
vigéncia do Plano, para

Ultrapassado e esclarecido
no ambito das questdes 3,5 e
12 - Nada a dizer
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estabelecido no
artigo 154.° do RJIGT|
sempre que essa
reserva de solo
incida sobre terrenos
de dominio

privado.
Acrescentado o n.° 4
ao artigo 43.°

efeitos de
aplicabilidade do
disposto no n.° 4 do
artigo 43.° do
Regulamento do PU?
A CM devera declarar a
caducidade da reserva
de solo findo o prazo
fixado para o efeito,
aplicando o regime de
uso do solo
supletivamente
aplicavel (Espagos
Habitacionais: A
consolidar Tipo ).

A CM deve proceder a

Tal como referido a

Nao adequado

Ver observagdes no

Ultrapassado e esclarecido

CMFZ enviara a

Parcialmente

Ver ID 2.

20 atualizagdo dos propdsito da questéo ponto 2. no ambito das questdes 2 e| CCDRLVT aplantaeo |adequado.
€compromissos ID 2, os dados que 15 quadro de compromissos
urbanisticos ja existentes constam da urbanisticos atualizada
na Planta de Ocupagéo do | informagado enviada em conjunto com a ata
Solo e Compromissos para conferéncia da reunido de
Urbanisticos e na procedimental concertagao
Listagem de correspondem aos
Compromissos mais atualizados a
Urbanisticos (Anexo 6) essa data. Os
constante do Relatério de compromissos serao
Fundamentagéo. atualizados até a

data em que é
deliberado o inicio da
Discusséo Publica.
1.5. Regulamento Geral do Ruido
(pag.17) A classificagao Embora a CMFZ n&o | Adequado Os elementos Ultrapassado - Nada a dizer o
21 de zonas [prevista no pretendesse alterar o remetidos possuem

artigo 6.° do RGR] esta
contemplada no artigo
13.° do Regulamento, na
qual se encontram
definidas as categorias de
uso do solo associadas a
zona mista, a zona
sensivel e a zona sem
classificagao. A sua
delimitagdo consta do
Anexo | do Regulamento.
Tal como referido em
pareceres anteriores, a
delimitagdo de zonas
sensiveis e mistas devera
constar da Planta de
Zonamento, pelo que
devera aproveitar-se o
presente procedimento de
alteragéo, conjugado com

conteudo documental
que assegura o
conteudo material na
tematica em causa,
uma vez que o PU
esta em vigor e nesta
matéria ndo tem
havido
constrangimentos a
sua aplicagao,
concorda em
proceder a alteragéao
solicitada pela
CCDR. A
classificagao
acustica, deixa de
constar como figura
anexa ao
regulamento e passa
a constituir um

uma planta
denominada "Planta de
Zonamento -
Classificagédo

Acustica e Zonas de
Conflito"
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a necessidade de
alteragdo da classificagédo
de zonas (ver abaixo),
para efetivar esta
exigéncia.

desdobramento da
planta de zonamento
a escala do plano. A
opgao pelo
desdobramento
deve-se a questbes
de leitura. As
referéncias em
regulamento séo
corrigidas em
conformidade.

Relacionar a classificagdo | Corrigido em Adequado A classificagéo de Ultrapassado - Nada a dizer .
22 de zonas com as conformidade zonas sensiveis e

propostas de ocupagéo, conforme questao mistas consta da

referenciando as como ID 21 da Planta de Zonamento.

principais fontes sonoras presente tabela de O Regulamento do PU

e variagbes dos niveis concertacédo (art.° 13.°), referente a

s0noros. "classificagédo acustica

A planta de classificagao e regime especifico",

de zonas do PU em vigor, remete a delimitagéo

incluida no Anexo I do para esta planta.

Regulamento, ndo tem

leitura [cf. SNIT], ndo

permitindo a distingdo das

zonas sensiveis e mistas.

A planta de classificagédo Corrigido em Adequado - Ultrapassado - Nada a dizer -
23 de zonas proposta ndo se | conformidade

encontra atualizada face a

respetiva planta de

zonamento, no que

respeita aos limites do

plano e a localizagéo da

zona afeta ao

cemitério (poligono A).

As alteragbes ao Corrigido em N&o adequado | Na sequéncia do [Os sublinhados cinzas e a Na sequéncia dos Parcialmente A adenda ao relatério de
24 zonamento para conformidade solicitado pela numeragao na coluna esclarecimentos adequado

atualizagdo e adequagéo
face as dindmicas nédo
foram acompanhadas da
necessaria revisdo e
atualizagédo da delimitagdo
da classificagdo de zonas,
estando esta incoerente
com o determinado no
artigo 13.° do
Regulamento. Destacam-
se, a titulo de exemplo, as
seguintes inconsisténcias
verificadas na proposta:

- Poligono D - alteragdo de
“Espacos verdes” para
“Espacgos de uso especial
- espago de
equipamentos” (lar

CCDRLVT,a CMFz
procedeu a alteragao
da delimitagao das
zonas sensiveis e
mistas. Assim, a
delimitagdo constante
da presente versao da
proposta, integrada
agora na "Planta de
Zonamento -
Classificagdo Acustica
e Zonas de Conflito", é
distinta da delimitagéo
da versao anterior
(integrada em planta
anexa ao
Regulamento).Importa

anterior séo da
responsabilidade da CMFZ
para melhor esclarecimento
das questdes suscitadas.]

Relativamente as questbes

dos pontos (1) e (6):
A CMFZ referiu que ao

contrario do que é referido,
as alteragdes a classificagao
acustica, sobre as zonas que
passam a classificar-se como
sensiveis, estdo descritas no
relatério na pagina 8, mas a
CMFZ ira detalhar um pouco
mais justificando cada uma
dessas alteragbes e tendo
em consideragéo, com as

prestados pela CMFZ
quanto aos poligonos
especificos mencionados
em (2) e (4), a CCDR
LVT esclareceu que a
mengao aqueles
poligonos no seu parecer
tinha sido efetuada a
titulo de exemplo e que o
parecer nao se esgotava
nos mesmos.

A CCDR LVT referiu que
a insuficiéncia dos
elementos que
constituiam e
acompanhavam a
proposta ndo permitia a

fundamentacéo refere que
“no que respeita as
implicag6es da alteracao
ao PUVFZ em matéria de
qualificagéo, verifica-se
que sdo de ambito muito
restrito e, no essencial,
n&o implicam alteragbes a
classificagdo acustica com
excegdo das duas zonas
ja referenciadas”,
descritas como “Area I-
espaco e edificio de uma
antiga escola devoluta,
recuperada para
equipamento social, junto
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residencial), o qual,
tratando-se de um
equipamento social,
devera ser classificado
como zona sensivel,
conforme definido pelo
Regulamento;

- Poligono F — alteragéo
de “Espagos canais- rede
viaria” para “Espagos de
uso especial - espagos de
equipamentos”, este
classificavel como zona
mista, conforme definido
pelo Regulamento.

25

No que se refere ao solo
urbanizavel, a
manutengédo da
classificagao de zonas
relativamente ao PU em
vigor ndo é incoerente
com as categorias e
Subcategorias de uso do
solo da proposta.
Contudo, estando a
classificagao de zonas
dos “Espacgos de uso
especial — espagos de
equipamentos”
dependente do uso
previsto em cada
poligono, e prevendo-se
para o poligono 12 uma
clinica privada, a
classificagao do mesmo
devera ser revista, por
corresponder a uma zona
sensivel (conforme
definido no Regulamento).

Corrigido em
conformidade

26

Verificam-se ainda
alteragbes a planta de
zonamento que decorrem
da nova classificagdo de
zonas, tendo por base o0s
critérios definidos no
regulamento. Referem-se,
a titulo de exemplo a:

- Eliminagéo/criagdo de
“Espacos canais” com a
consequente
criagdo/eliminagdo de
categorias classificaveis
como zona
mista/sensivel, como nos

Questao semelhante
as anteriores e
ultrapassada em
termos graficos com
as corregdes
efetuadas de acordo
com o0s pontos
anteriores.

Ao nivel do relatério
é integrada a
referéncia as
alteragdes efetuadas
ao nivel da
classificagao acustica

salientar que a
regulamentagéo do
artigo 13.° do
Regulamento

- "classificagdo acustica
e regime especifico" —
nao foi alterada.

(1) Contudo, as
alteracdes a
delimitagédo da
classificagao de zonas
nao se encontram
descritas e
fundamentadas em
paralelo com a
descri¢édo e
fundamentagao das
alteracdes a
classificagao e
qualificagéo do solo,
pelo que nao foi dado
cumprimento ao
solicitado pela CCDR
LVT. (2) Acresce o
facto de,
aparentemente, a
CMFZ ter aproveitado o
procedimento de
alteracéo do PUFZ
para corrigir/adequar a
classificagao acustica
de alguns poligonos ao
respetivo uso, uma vez
que algumas novas
zonas sensiveis nao
decorrem de alteragdes
a classificagédo e
qualificagéo do solo (a
titulo de exemplo,
assinala-se o poligono
associado aos
Bombeiros e os
poligonos localizados a
sul da igreja matriz),
opgodes que também
deveriam ter sido
descritas e justificadas
poligono a poligono.

Face as lacunas do
Relatério da proposta
de alteracdo do PUFZ,
nao é possivel emitir

devidas adaptagoes, a

referidas " Diretrizes para a
integragdo da componente
acustica do ambiente nos
processos de alteragado de
PDM para adaptagéo ao
RJIGT” (CCDR LVT, margo
2020

Relativamente a questao do
ponto (2):

o poligono dos bombeiros
classificado como zona
sensivel é lapso e sera
corrigido para zona mista, ja
os poligonos a sul da igreja
correspondem a
equipamentos social e

cultural que ja assim estavam

qualificados no PU em vigor,
mas por lapso n&o foram, na
altura, classificados como
zonas sensiveis, justificando
essa alteragao no atual
procedimento. Sera

acrescentada a referéncia em
relatorio a esta zona. Quanto
as restantes areas que foram

objeto de alteragéo da
classificagao acustica serao
reapreciadas face aos niveis
de exigéncia de conforto
acustico que se pretende
alcancar e consoante a
fungdo e uso a CMFZ ira
decidir se se justifica efetuar
a alteragéo.

De resto apenas se verificam

pequenos acertos da
classificagéo acustica para

adequagcéo cartografica geral

em virtude dos ajustes no
zonamento para adequagao
a nova cartografia.
Relativamente a questao do
ponto (3):

a CMFZ, reconhece o lapso e

ir4 corrigir a classificacéo
acustica conforme a

descrigéo constante do artigo

13° do regulamento.
Relativamente a questéo do

ponto (4):

efetivamente, ao serem

tomada de posigao sobre
nenhuma situagédo em
particular.

A CCDR LVT esclareceu
a CMFZ quanto as
consequéncias do
incumprimento do RGR
para o licenciamento de
usos sensiveis (cf. n° 6
do artigo 12.° do RGR) e
reiterou a necessidade
de coeréncia da
classificagao e
qualificagéo do solo com
a classificacdo de zonas
e destas com os niveis
sonoros, com vista a
conformidade com o
RGR.

Neste sentido, a CCDR
LVT reiterou também a
necessidade de
coeréncia entre os
diversos elementos que
constituiam e
acompanhavam a
proposta.

a Igreja Matriz, que passa
a classificar-se como zona
sensivel; Area Il -
destinada a ampliagdo do
lar residéncia da IPSS —
CRIFZ, ampliando a zona
Sensivel'. Verifica-se que
0 mencionado no relatério
de fundamentagao omite
outras alteragbes a
classificagéo de zonas (a
titulo de exemplo, o
poligono F e o poligono a
sul da igreja matriz).

Tal decorrera do facto de
o relatério de
fundamentagao ainda nado
cumprir as “Diretrizes para
a integracéo da
componente acustica do
ambiente nos processos
de alteracéo de PDM para
adaptagéo ao RJIGT”
(CCDR LVT, margo 2020),
n&o apresentando a
justificagdo, para cada
poligono objeto de
alteracéo da
classificacao/qualificacdo
do solo, a alteragéo
proposta a classificagédo
de zonas e,
consequentemente, a
verificacdo da sua
conformidade com o RGR.

A andlise dos elementos
enviados encontra-se
limitada, a partida, pelas
insuficiéncias da
fundamentagao e pela
dificuldade de analise das
plantas em pdf (ndo foram
remetidas shapefiles).
Assim, n&o é possivel
confirmar a coeréncia da




poligonos 02 e 05;

- Alteragdo dos limites dos
“Espacos verdes- espagos
de protegdo” e dos
“Espagos habitacionais —
espacos a consolidar”
(classificaveis como zona
mista, de acordo com o
Regulamento) confinantes
com o “Espago de
atividades econémicas”
(néo classificavel, de
acordo com o
Regulamento);

- Alteragéo da localizagao
dos “Espacos verdes de
enquadramento’, parte
dos quais n&o classificavel
como zona mista/sensivel
(de acordo com o
Regulamento).

Face ao exposto, a
classificagao de zonas
deve ser integralmente
revista e alterada, de
forma a ficar coerente
com o zohamento
proposto, verificados os
critérios definidos no
artigo 13.° do
Regulamento para a sua
delimitagao. O Relatério
de Fundamentagéo deve
elencar todas as
alteragbes ao zonamento
e a correspondente
alteragdo (ou ndo) da
classificagao de zonas,
demonstrando a
conformidade com os
valores limite de
exposicdo a ruido
ambiente exterior.

Todas as alteragdes que
impliquem requisitos de
qualidade acustica mais
exigentes (de “sem
classificagdo” para “zona
mista” ou de “zona mista”
para “zona sensivel”)
deveréo ser
fundamentadas do ponto
de vista da conformidade

e da sua
conformidade com os
valores limite de
exposigao acustica a
ruido ambiente
exterior.

parecer fundamentado
sobre a totalidade da
proposta de
delimitagao da
classificagdo de zonas
apresentada.

(3) Nao obstante o
referido, verifica-se que
a proposta de
delimitagédo da
classificagao de zonas
relativa aos “Espagos
Verdes de
Enquadramento” esta
em desconformidade
com a regulamentagao
constante do artigo 13.°
do Regulamento (e
também com o RGR).
Enquanto esta ultima
estabelece que os
“Espacos Verdes de
Enquadramento”
deverao ser
classificados como
zona mista, a excegao
dos espagos
correspondentes a
rotundas ou a outras
formas de separagao
do transito e dos
destinados a
enquadramento de
espagos habitacionais
localizados ao longo da
Av. 13 de Junho / Rua
Brigadeiro Lino Valente
e ao longo da Rua
Manuel Anténio Dias
Ferreira, a “Planta de
Zonamento -
Classificagdo Acustica
e Zonas de Conflito"
inclui todos os
“Espacos Verdes de
Enquadramento” em
“zona nao classificada”.

O Relatdrio da
proposta é também
omisso quanto a
avaliagdo da

classificadas novas areas
como zonas sensiveis junto
as principais artérias da vila
levou a identificagéo de
conflitos que anteriormente
ndo estavam representados.
Era entendimento da Camara
que os diversos espacgos de
usos especial —
equipamentos, por defeito,
teriam que ser classificados
€como zonas sensiveis e aos
ser atualizada/detalhada a
qualificagéo do solo teria
essa consequéncia direta na
classificagéo acustica.
Relativamente a questao do
ponto (5):

Embora seja um trabalho fora
do ambito do PU a CMFZ
esclarece que ira dar inicio
aos procedimentos para
elaboragéo do Plano
Municipal de Redugéo de
Ruido para as zonas
ocupadas (a data da
publicagéo do RGR) em
violagéo dos valores limite
(cf. artigo 8.° € 9.° do RGR).

delimitagdo das zonas
sensiveis e mistas com o
disposto no artigo 13.° do
Regulamento do PUFZ,
uma vez que aquela
depende dos usos
existentes e previstos.
Também néo é possivel
validar os conflitos
existentes e previstos com
a proposta de alteragao,
devido ao
desconhecimento da
atualidade do mapa de
ruido (salienta-se que,
aquando da aprovagéo do
PUFZ, estava prevista a
construgéo de uma
variante que, segundo o
parecer emitido pela
CCDR LVT, poderia
alterar o ambiente
acustico do perimetro
urbano).

Nao obstante o referido,
verifica-se desde logo que
a classificagdo do
poligono 12 (classificado
no PUFZ como zona mista
e posteriormente ocupado
com um equipamento de
saude), possui, nesta
versdo da proposta de
alteracéo, uma
classificagéo incoerente
com o disposto na alinea
a) do artigo 13.° do
Regulamento do PUFZ,
embora em respeito das
definigbes constantes do
artigo 3.°do RGR. O
mesmo podera ocorrer
com a classificagédo do
poligono 22, destinado a
“Espaco Habitacional a
Consolidar” e a “Espaco




com o RGR, assente em
informagéo acustica
atualizada. A analise e a
fundamentagdo da
reponderagdo da
classificagao de zonas,
face as alteragbes a
classificagao/ qualificagao
do solo, devera ser
efetuada por poligono,
devendo respeitar as
‘Diretrizes para a
integracdo da componente
acustica do ambiente nos
processos de alteragéo de
PDM para adaptagdo ao
RJIGT” (CCDR LVT, margo
2020).

conformidade da
proposta de alteragao
do PUFZ com o0 RGR,
especialmente no que
se refere a alteragdes
que implicaram
requisitos de qualidade
acustica mais
restritivos, pelo que
n&o deu cumprimento
ao solicitado pela
CCDR LVT. (4) Nao
obstante, verifica-se,
pelos conflitos
acusticos constantes
da “Planta de
Zonamento -
Classificagao

Acustica e Zonas de
Conflito", que a
alteracdo do PU da
origem a novos
conflitos acusticos sem
que a CMFZ tenha
integrado no mesmo as
medidas de redugao
sonora necessarias a
conformidade dos
niveis sonoros com os
respetivos valores
limite (cf. artigo 6.° do
RGR). A titulo de
exemplo, assinalam-se
a novas zonas
sensiveis
correspondentes aos
poligonos 12 (clinica de
saude) e 22, ambas
com uma elevada
percentagem de area
em incumprimento do
RGR.

(5) Salienta-se que a
CM Ferreira do Zézere
ja se encontra obrigada
a elaboragéo de Plano
Municipal de Redugéo
de Ruido para as
zonas ocupadas (a
data da publicagéo do
RGR) em violagéo dos
valores limite (cf. artigo

de Uso Especial -
Equipamentos”, pelo que
devera verificar-se se,
funcéo do uso proposto,
também existira
incoeréncia entre os
elementos da proposta.

Alerta-se para que o
referido relativamente ao
equipamento de saude
(sem pernoita de doentes,
implantagéo recuada em
relagdo a via e com
projeto/construgao
adequado em matéria de
qualidade do ambiente
sonoro) ndo permite
ultrapassar a incoeréncia
verificada entre a Planta
de Zonamento e o
Regulamento do PUFZ.

No que respeita a
alteracéo da classificagao
de zonas no sentido da
adogao de critérios de
qualidade acustica mais
restritivos, a mesma
ocorrera nas seguintes
situagdes [a confirmar
pela CMFZ, devido as
limitagbes atras referidas]:
- Poligono F — alteracéo
da classificagéo, de zona
ndo classificada para zona
mista, aparentemente sem
agravamento dos
conflitos;

- Trés poligonos
localizados junto a igreja
matriz, um a norte e dois a
sul - alteragado da
classificagéo, de zona
mista para zona sensivel,
com agravamento dos
conflitos na envolvente da




8.° e 9.° do RGR), cujo
prazo ja expirou em
2009.

O licenciamento ou a
autorizagédo de novos
edificios habitacionais,
bem como de novas
escolas, de hospitais
ou similares e de
espagos de lazer
(situagdes onde se
inclui, nomeadamente,
a clinica de saude) é
interdita enquanto se
verifique violagéo dos
valores limite (cf. n° 6
do artigo 12.°).
Quaisquer medidas de
redugdo sonora
necessarias a
conformidade do PUFZ
com o RGR deverao
ser integradas no plano
e a sua eficacia
demonstrada no estudo
acustico.

Face ao exposto,
reitera-se a
necessidade assegurar
a coeréncia da
classificagao de zonas
entre os diversos
elementos do plano
(Regulamento e
"Planta de Zonamento
- Classificagao
Acustica e Zonas de
Conflito"), garantindo
que a alteragéo
proposta ao PU nao
implicara um
agravamento dos
niveis sonoros das
zonas ocupadas nem
novos conflitos
acusticos decorrentes
das alteragdes a
classificagao/qualificag
8o do solo.

(6) A proposta de
alteragao a delimitagao
da classificagédo de

Rua da Fonte de Ferreira;
- Poligono de ampliagéo
da IPSS - alteracéo da
classificagéo, de zona
mista para zona sensivel,
aparentemente sem
agravamento dos
conflitos.

Relativamente a situagéo
dos poligonos localizados
junto a igreja matriz,
devera atender-se ao
facto de a CMFZ ja ter a
incumbéncia de
elaboragéo de plano
municipal de redugédo de
ruido para a via em causa,
com vista a conformidade
dos niveis sonoros da sua
envolvente com os valores
limite aplicaveis, devido a
classificagéo de zonas ja
aprovada no PUFZ. O
incremento do conflito nos
poligonos referidos
resulta, segundo a CMFZ,
da adequagéo da
classificagdo do PU aos
usos existentes (ocupagéo
posterior a aprovagao do
PUFZ), atento do disposto
no artigo 13.° do
Regulamento do PUFZ,
pelo que, tratando-se de
um procedimento de
alteracédo de PU para
adequagéo ao RJIGT,
devera a CMFZ confirmar
que o plano municipal de
redugdo de ruido, a
elaborar no curto prazo
(atendendo ao facto de o
prazo para a sua
elaboracao ja ter sido
ultrapassado em 2009)
permitira acomodar o




zonas do PUFZ devera
incluir relatério de
fundamentacéo, a
elaborar em
conformidade com as
“Diretrizes para a
integracao da
componente acustica
do ambiente nos
processos de alteragéo
de PDM para
adaptacéo ao RJIGT”
(CCDR LVT, margo
2020) e acompanhado
de estudo

acustico atualizado.

diferencial relativo aos
valores limite agora
impostos pela alteragcao
da classificagédo dos
poligonos adjacentes.

Mais se alerta para que
qualquer alteragdo a
classificagao/qualificagéo
do solo, a efetuar na
sequéncia do parecer da
CCDR LVT (cf. questbes
desta fichan.° 8, 17 e 18),
devera ser acompanhada
da alteracdo da
classificagédo de zonas,
garantindo a sua
conformidade com o RGR,
bem como a coeréncia
entre os diversos
elementos do plano.

A redagéo da alinea a) do | Corrigido em Adequado A classificagéo de Ultrapassado - Nada a dizer
27 artigo 13.° ndo é clara, conformidade zonas sensiveis e

devendo ser retificada mistas consta da
para: As zonas sensiveis Planta de Zonamento.
correspondem aos O Regulamento do PU
espacos de equipamentos (art.° 13.°), referente a
escolares, sociais, de "classificagdo acustica
saude, culturais, religiosos e regime especifico",
no que concerne apenas a remete a delimitagdo
Igreja Matriz, e ainda aos para esta planta.
espagos verdes
equipados de lazer e
recreio correspondentes
ao parque de merendas e
ao espago a
poente daquele.

1.6. Outros dominios/Sectoriais

Regime Geral de Gestao de Residuos
Artigo 34° Infraestruturas Corrigida a Adequado - Ultrapassado - Nada a dizer
28 urbanas A redagao doa numeragao das

alinea e) do n.° 3, que se alineas
transcreve “Os sistemas que se encontrava
de remogéo de residuos desformatada,

solidos urbanos tém que
se efetuar de forma
eficiente ao nivel da

capacidade, localizagéo e

pelo que se deve
entender alinea c) e
néo e). Esta norma ja
consta do PU em
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acessos aos
equipamentos e pontos de
recolha.” Ndo se afigura
muito claro quais os
objetivos subjacentes a
esta condigcéo, o que
importa clarificar;

vigor e ndo se
entende qual a
necessidade de
clarificagéo?

Ainda assim, propde-
se a seguinte
redacdo: "c) Os
sistemas de residuos
soélidos urbanos
devem ser geridos de
forma eficiente em
termos de
capacidade e de
localizag&o dos
equipamentos de
deposigao, tanto
indiferenciada como
seletiva, e de acesso
aos mesmos."

29

Artigo 36° Acessos e vias
de servigo - A redagéo da
alinea b) do n° 2, que se
transcreve “Permitir a
circulagdo de veiculos de
protegéo civil, bombeiros
e recolha de lixo “devera
ser alterada para recolha
de residuos urbanos,
conforme léxico atual.

Corrigido em
conformidade

Adequado

Ultrapassado - Nada a dizer

30

Artigo 42° Regime

A redagdo do n° 8 que se
transcreve “Nos edificios
existentes a manter, as
obras permitidas nos
numeros anteriores, ndo
podem agravar a situagao
existente do ponto de
vista ambiental e de
trafego, sendo proibida a
alteragao de uso para: a)
Industria; b) Agropecuaria;
¢) Estufas e abrigos; d)
Depésitos de sucata,
residuos sélidos e
produtos explosivos; e)
Estruturas precarias de
qualquer natureza.”
Considera-se que na
alinea d) devera ser
retificada para
Operadores de Gestdo de
Residuos, alertando-se,
no entanto, que o
licenciamento dos

Os operadores de
gestao de residuos
nao absorvem a
atividade relacionada
com produtos
explosivos pelo que a
alteragao proposta
nao é adequada. De
referir que introduzir
"operadores” nao
esta em linha com a
abordagem em
matéria de usos
porque as alineas
referem-se a
utilizagbes e a
palavra operadores
nao se adequa,
quando muito seria
"Instalagbes” de
gestao de residuos
(porém tal como
consta do atual
regulamento também
contempla

N&o adequado

Aceita-se a
argumentagao de que a
mengao a operadores
de gestéo de residuos
nao esta em linha com
0s usos indicados nas
alineas anteriores.
Contudo, nédo
concordamos com a
alteracéo proposta de,
apenas,
“Armazenagem de
qualquer tipo de
residuos”, atentos ao
disposto nas definigdes
do RGGR (Anexo | do
DL 102- D/2020),
considerando que a
mais ajustada seria
“Instalagbes de gestdo
de residuos”.

A CMFZ vai
conformidade

alterar em

Situagéo ultrapassada
com a corregéo a efetuar
pela CMFZ
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produtos explosivos é
titulado pelo MAI.

armazenagem), o
que obrigaria a criar
uma alinea propria
para os produtos
explosivos. Propde-
se a seguinte
redagao: " d)
Armazenagem de
qualquer tipo de
residuos e de
produtos explosivos."

2. Compatibilidade/ Conformidade com os Instrumentos de Gestao do Territério

2.2. Planos Municipais de Ordenamento do Territério

Diz a CCDRLVT que: “Face ao exposto, considera-se que a Cdmara Municipal de Ferreira do Zézere deve articular as propostas em curso,
compatibilizando, globalmente, a Planta de zonamento da alteragdo do PUVFZ com a proposta de Planta de Ordenamento: Classificagao e qualificagcao do
Solo da revisdo do PDM, em elaboragéo, salientando-se”:

- A Planta de
Ordenamento:
Classificacéo e

Qualificagédo do Solo da
revisdo do PDM devera

ser corrigida de modo a
integrar a alteragéo da
localizagdo da area para o
novo cemitério, tal como
apresentada na Planta de

A CMFZ esta atenta
a esta necessidade,
mas em virtude da
fase adiantada do
processo de reviséo,
sé sera oportuno
efetuar essa
alteracao

na sequéncia da
Discussao Publica

N&o adequado

31 Zonamento da proposta do PDM ou por
de alteragdo do PUVFZ, consequéncia da
nomeadamente a entrada em vigor da
retificagdo do perimetro alteragéo do PU.
urbano e respetiva Embora muito
qualificagdo do Solo oportuna, esta
Rudstico nas ponderagao, € uma
anterior e atual matéria que
localizagbes; extravasa o
procedimento de
alteragcéo do PU.
- Atendendo as fungées N&o implica N&o adequado
32 associadas a Solo alteragdes ao

Urbano: Espagos
Centrais, devera ser
ponderada a integragdo
na Planta de
Ordenamento:
Classificacéo e

Qualificacao do Solo da
revisdo do PDM, da

totalidade dos Espagos de
Uso Especial — Espagos
de Equipamentos e de
Espacos de uso especial
— Espacos de Turismo

procedimento do PU
em analise sendo
remetido para o
processo da revisdo
do PDM em
conformidade com o
referido no ponto
anterior da presente
tabela.

E uma matéria que
implica que haja
articulagao entre os
dois IGT, por forma a
assegurar a
conformidade/compatib
ilidade da revisédo do
PDM com alteragédo do
PUVFZ, dado que nos
termos do n.° 1 do
artigo 98.° do RJIGT,
os plano de
urbanizagao
desenvolvem e
concretizam os planos
diretores municipais e
estruturam a ocupagéo
do solo e 0 seu
aproveitamento,
fornecendo o quadro
de referéncia para a
aplicacéo das politicas
urbanas e definindo a
localizagéo das
infraestruturas e dos
equipamentos coletivos
principais.

1 - Na pagina 29 do
relatério de
fundamentagéo é
referido e passa-se a
transcrever: “Ao nivel
dos espagos de uso
especial, a alteragdo ao
zonamento do PU veio
introduzir ajustes que

Relativamente a questéo
colocada no ponto 1, a CMFZ
esclareceu que a
regulamentacéo referida é a
que consta do n.° 4 do artigo
43°, ou seja, a seguinte:
“4. Os espagos de usos
especial de
equipamentos, que né&o
correspondem a solos
integrados no patriménio
municipal, séo
considerados reserva de
solos para essa
finalidade, mantendo a
qualificagdo durante o
prazo de vigéncia do
plano, findo o qual, sem
que tenham sido
executados 0s
equipamentos ou 0S
terrenos adquiridos pelo
municipio, caduca a
afetagdo a esse uso,
passando a aplicar-se a
disposigbes relativas aos
Espacos a consolidar tipo
I

No que respeita ao ponto 2
as figuras a CMFZ vai
completar a respetiva
legenda.

Apos esclarecida a
questéo da
regulamentagao citada, a
CCDRLVT insistiu na
necessidade de
articulagéo entre a
alteragdo ao PUVFZ e
revisdo do PDM.

Sobre esta matéria, e
nao obstante o facto de a
CMFZ ter informado que
o perimetro urbano
constante da revisdo do
PDM néo esta em
conformidade com os
objetivos da CMFV, e
que essa questao sera
corrigida em sede de
discusséao publica da
revisdo desse IGT, a
CCDR reiterou que a
manutencao da atual
proposta de classificagao
de “solo urbano — espago
central” na anterior area
preconizada para o
cemitério carece de
fundamentagao nos
termos do RJIGT. Ainda
neste ambito, e na
perspetiva da alteracéo
da classificagédo do solo
de “urbano” para
“rastico” (na revisdo do
PDM), a CMFZ informou

Nao adequado.

Nao foram apresentados
novos elementos
relativamente aos ID 31 a
34.
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identificados na Planta de
Zonamento da proposta

devem ser vertidos na
revisdo do PDM. Nesta

que para esse local
existe uma pretensao

de alteragdo do PUVFZ; situagédo encontram-se ("parque de lazer"), cuja
- Na Planta de N&o adequado | as seguintes areas concretizagdo em "solo
33 Ordenamento: identificadas nas rdstico" nao colide com o
Classificacéo e figuras 4 e 5: E1, E2, modelo territorial
Qualificagao do Solo da E3. Quanto as areas aprovado.
revisdo do PDM devera identificadas nas
ser feita a afericao dos figuras com E4 e E5 Em matéria de espacos
limites dos Espagos de admite-se que nao de equipamentos,
Uso Especial — sejam representadas apontando o facto de no
Equipamentos, no PDM porque relatorio se referir que
nomeadamente nas areas constituem, apenas, para as areas E4 e E5 se
envolventes ao Campo uma reserva de solo admite que a proposta
Eng.° Lopo Carvalho e a para equipamentos, de revisdo do PDM nao
nascente do Centro de sujeitas a necessita de as acolher,
Salde de Ferreira do regulamentagéo esclarece que apenas
Zézere; especifica no contexto fara sentido considerar
- A alteragdo da N&o adequado | da execugéo e na revisao do PDM os
34 qualificagdo do solo programagcao do PU.” espacgos de usos
urbano de Espacgos de Questiona-se a que especial — equipamentos
Uso Especial — Espagos regulamentacéo que tenham carater
de Equipamentos para especifica no contexto estruturante, néo
Espago Habitacional a da execucéo e justificando ir ao detalhe
Consolidar na proposta de programacéo do PU se do PU. Nao fara sentido
alteragdo do PUVFZ referem e se encontra € o inverso, ou seja,
devera ser integrada e explanado no articulado estarem definidas areas
devidamente justificada na do Regulamento do de equipamento na
revisdo do PDM, Plano? revisdo do PDM que nao
demonstrando que essa 2 - As figuras 4 e 5 que estdo no zonamento do
alteragao se apresenta constam no Relatorio PU.
coerente com a de fundamentagéo nao Nesta matéria a CMFZ
programagéo dos possuem legenda, o concorda e esclareceu
equipamentos e PEPF da que deve ser ird prevalecer o que
proposta de RPDM.” acautelado pela CM. constar da alteracao ao
PU pelo que ira corrigir
as incongruéncias que
sejam detetadas ao nivel
da revisdo do PDM no
solo urbano da vila.
Situagao esclarecida e
ultrapassada
Identificar as propostas que alteram os IGT em vigor, relacionando e ponderando com as respetivas justificagoes
A qualificagdo e No relatério de N&o adequado | 1 - Embora o A CMFZ esclareceu que A CCDRLVT esclareceu
35 classificagéo do solo alteracdo do PU a PUVFZ se quanto ao primeiro ponto que a sua reflexao

estipulada no PDM de
Ferreira do Zézere que se
encontra em sede de
Revisao néo integra e
considera os elementos
constituintes da proposta
de alteragdo do Plano de

opgao foi
especificar
aspetos da reviséo
do PDM na medida
em que a mesma nao
se encontra ainda em
vigor. Apenas houve

por néo

sobreponha ao
normativo da

revisdo do PDM, e a
proposta de
Regulamento deste
ultimo consagre que os
demais planos

desta questdo nada tem a

dizer porque, efetivamente,

vai acautelar a correta
articulagéo entre os dois
planos tal como propés,
através da correcao da
revisdo do PDM na

resulta da estranheza
face ao facto da CMFZ
estar com os dois
procedimentos em
simultadneo e os mesmos
nao estarem
compativeis, em
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Urbanizagéao,
designadamente o
Regulamento e Planta de
Zonamento da proposta.
Dai a necessidade de
articular as propostas em
curso, compatibilizando,
globalmente, a Planta de
zonamento da alteragdo
do PUVFZ com a proposta
de Planta de
Ordenamento:
Classificagéo e
qualificagdo do Solo da
revisgo do PDM.

o cuidado de nédo
colidir com IGT de
nivel superior em
vigor e de verificar se
a alteragado da
localizagéo do
cemitério (exterior ao
perimetro urbano)
nao colidia com
serviddes ou punha
em causa alguma
opgao estratégica da
revisdo do PDM.
Ainda assim, e atenta
a fase adiantada do
processo de revisdo
do PDM, em que nas
matérias com
incidéncia sobre a
vila tém a sua
concertagdo com as
entidades concluida
importa, sim,
acrescentar ao
relatério de alteragao
doPUo
enquadramento e a
inter-relagéo entre
esta alteragdo do PU
e a revisdo do PDM
na medida em que,
como visto
anteriormente, a
prépria revisao vai
ser objeto de ajustes
de pormenor para
garantir, futuramente,
a articulagéo entre os
dois planos.

Importa por isso
reforgar o seguinte, e
que atras ja foi
referido, a proposito
da analise
individualizada das
diversas manchas: a
estratégia e objetivos
subjacentes a reviséo|
do PDM estéo
aprovados, bem
como a classificagao
do solo referente a
Vila de Ferreira do
Zézere e respetiva

territoriais (PP e PU)
prevalegcam sobre as
suas disposicdes, &
entendimento da
CCDR que tanto o
PUVFZ como a revisdo
do PDM devam estar
em conformidade,
especialmente no que
concerne a
classificagdo do solo
como “urbano” ou
como “rustico”.

2 - Considerando as
questdes anteriormente
identificadas quanto a
qualificagdo do solo
urbano no PUVFZ face
ao proposto na revisdo
do PDM, é
entendimento da
CCDR que as mesmas
s&o admissiveis nos
termos do disposto no
artigo 25.° do Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de
agosto, embora possa
ser ponderada a
delimitacdo de espagos
para equipamentos de
“nivel superior” como
uma categoria
auténoma, caso essa
seja uma opgéo da
CMFZ.

3 - Atendendo que o
PUVFZ identifica uma
nova area para a
implantagéo do
cemitério, devera ser
reafirmado junto da
CMFZ sobre a
necessidade de, em
sede de reviséo do
PDM, se proceder a
devida retificagédo da
classificagéo e
qualificagao do solo
para a area
anteriormente
preconizada para a
instalagéo desse
equipamento. Nao

sequéncia das participagdes
e sede de Discusséo Publica.
Relativamente ao ponto 2,
desta questado nao parece
decorrer que seja necessario
proceder a corregdes na
alteragao ao PUFZ.

Também para o ponto 3
desta questéo, é
entendimento que do referido
nao incorre a necessidade de
efetuar qualquer corregéo a
proposta de alteragdo ao
PUVFZ.

Ou seja, 0 PUVFZ nao
prop&e qualquer alteragéo ao
perimetro urbano, portanto,
nao ha reclassificagéo de
solo rustico para urbano no
ambito da alteragado para
adequacao do PU. No que
respeita a uma pequena area
de solo rustico incorporada
na Al do PU, embora seja
reconfigurada e ajustada a
localizagdo mantendo a
qualificagdo como rustico,
apenas se procede a
adequacao na terminologia
que em vez de “Espacgo
destinado a equipamento
compativel com o solo rural”
passa para “Espacgo
destinado a equipamento
compativel com o solo
rastico”. Tal como referido,
na revisao do PDM, sera
efetuada a corregdo em
conformidade com a proposta
do PUVFZ, mantendo o
cemitério fora do perimetro
urbano da vila.

Face ao exposto a CMFZ
referiu ndo entender o que
levou a CCDRLVT a
considerar inadequada a
forma como o PUVFZ exp0s
esta relagdo com a reviséao
do PDM.

particular pelo facto de
na revisao do PDM ter
mantido a localizagdo do
cemitério propondo a
reclassificagdo do solo
nessa zona para urbana,
alterando o PU em vigor,
e agora apresentar, em
sede de alteragéo parar
adequagédo do PU ao
RJIGT, a alteragéo da
localizagéo dessa zona,
apesar de continuar a
manter este espaco
como solo rustico ndo
alterando o perimetro
urbano. Trata-se de
propostas diferentes,
uma em cada plano,
para a mesma zona no
mesmo momento.

A CMFZ esclareceu que,
efetivamente, no
processo de reviséo do
PDM nao foi considerada
a opgao mais adequada
e que, face a este
processo mais recente
de alteragéo do PUVFZ,
ja reconheceu a
necessidade de corrigir
esta situacao na reviséo
PDM, tendo,
inclusivamente, sido
objeto de uma
participagdo em sede de
Discussao Publica.

A CMFZ assegurou que
iria proceder as
alteragbes necessarias
no ambito da revisdo do
PDM para compatibilizar
os dois planos,
reforcando que as
propostas que sdo para
manter correspondem as
da alteragéo ao PU.

A situagao ficou
clarificada néo
implicando alteragdes a
planta de zonamento
nem a necessidade de
justificagOes para a
reclassificacdo do solo




avaliagado no contexto
da respetiva AAE,
entdo parece-nos
claro que esta
justificada a
classificagéo e
demonstragao de que|
este perimetro esta
estabilizado e
justificado como solo
urbano, dispensando
maior detalhe do que
o que foi utilizado no
relatério de alteragéo
do PU e que se
considera adequado
para cumprimento do
RJIGT e do Decreto
Regulamentar
15/2015, tanto mais
que a propria revisdo
do PDM ja justificou a|
natureza de solo
urbano do territério
que constitui o
perimetro urbano da
vila. O PU apenas
vem detalhar e zonar
esse solo urbano.

obstando o facto de tal
retificagéo ocorrer no
ambito de outro
procedimento — a
revisdo do PDM -, e de
a CMFZ referir que
esta apenas podera ser|
feita na sequéncia da
Discusséo Publica do
PDM (atualmente em
curso), considera-se
que a manutengéo da
atual proposta de
classificagdo e
qualificagao do solo do
PDM para a antiga
area do cemitério
corresponde a um
processo de
reclassificagao de solo
rural (Espagos
Florestais — Floresta de
Produgéo) para solo
urbano (Espacgos
Centrais), o que carece
de fundamentagao, nos
termos do artigo 72.°
do RJIGT.

porque esta n&o ocorre.

2.3. Outros Instrumentos de Gestao

Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa a

Vale do Tejo (PROFLVT)

35-A

O Relatério de
fundamentagdo nao avalia
a conformidade/
compatibilidade da
alteragéo do PU com o
PROFLVT, publicado no
DR n.° 29/2019, série I, de
11/02/2019, pela Portaria
n.° 52/20, da competéncia
da CM e do ICNF.

Nao adequado.

Nao houve qualquer
resposta/
esclarecimento
prestado pela CM,
mantendo-se a
auséncia de avaliagéo
da conformidade/
compatibilidade da
alteragéo do PU com o
PROFLVT no Relatorio
de fundamentacgao.

Uma vez que se tratava de
matéria da competéncia do
ICNF, a questéao foi analisada
pelo ICNF que, considerando
que a Al do PU corresponde
quase integralmente a solo
urbano, apenas refere que a
area do PUFZ ndo é
abrangida por Corredor
Ecoldgico e, para garantir a
compatibilidade com o
PROFLVT, o ICNF apenas
solicitou que no regulamento
do PU ficasse expressa a
protecéo dos sobreiros e
azinheiras, tendo sido
acrescentada a alinea c) ao
artigo 6° com a seguinte
redagao:

¢) Recursos agricolas e
florestais:

Situagao esclarecida e
ultrapassada
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i) Protegao do Sobreiro e
azinheira.

Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndio (PMDFCI)
O Relatério de Nada a alterar. Adequado - Ultrapassado - Nada a dizer -
36 fundamentagao nao avalia
a conformidade/ Sim o solo rustico
compatibilidade do PU corresponde ao
com o PMDFCI, da futuro cemitério e o
competéncia da CM e do ICNF emitiu parecer
ICNF. O PU possui uma quanto a esta matéria
pequena area que concluindo que "
abrange Solo rustico, pelo | Considera-se que a
que importa, alteragdo proposta
especialmente, sublinhar n&o colide com os
a recente publicagéo do pressupostos do
Decreto-Lei n.° 82/2021, PMDFCI de Ferreira
de 13 de outubro que do Zézere e do
estabelece o Sistema de Decreto-Lei n.°
Gestéo Integrada de 82/2021, de 13 de
Fogos Rurais (SGIFR) no | outubro, na sua
territério continental e redagéao atual."
define as suas regras de
funcionamento e
competéncias na gestédo
integrada de fogos rurais,
da competéncia do ICNF.
3. Apreciacao Global
Da nossa apreciagédo Tal como consta dos | Nio adequado. | Ver todos os pontos Abordado e justificado em A CMFZ vai manter a
37 resulta que algumas das esclarecimentos dos anteriores, ndo todas as outras questdes no | classificagdo como

areas inseridas em solo
urbano carecem de
melhor explicitagdo e
fundamentacéo nos
termos do n.° 3 do artigo
7.° do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015
de 19/8, em patrticular os
poligonos que néo
apresentam urbanizag&o
ou

edificagdo nem tém
compromissos
urbanisticos (atos
administrativos e eficazes
praticados ao abrigo do
RJUE, como sé&o os
Contratos de Urbanizagéo,
os Contratos de
Desenvolvimento Urbano
e os Atos Administrativos
de Controlo Prévio que
inclui os alvaras de
loteamento, as

pontos anteriores
estamos perante
areas de reduzida
dimenséao, em
situagao de
colmatagéo e remate
de malha urbana,
que contribuem para
a coeréncia da vila,
num contexto
urbano (pois sédo
solos que néo
revelam qualquer
vocagao para o usos
e ocupacgbes
associadas ao solo
rustico). Esse
reconhecimento é
coerente com os
critérios do DR
15/2015, num
aglomerado com
boas acessibilidades
a qualquer ponto do

adequados ou
parcialmente
adequados.

que respeita a classificagao e
qualificagéo do solo (em
concreto 17 e 18).

urbana das areas
analisadas e
mencionadas no ambito
das questdes 17 e 18,
reforgcando para o efeito
a justificagcdo que
enquadra essa analise.




informagbes prévias
favoraveis, a aprovagdo
de projetos de arquitetura,
o deferimento de pedidos
de licenciamento e as
Comunicagbes Prévias,
por serem constitutivos de
direitos urbanisticos e/ou
edificatérios).

seu territorio e
dotado de
infraestruturacéo,
como alias é
reconhecido na
prépria revisdo do
PDM onde foi
integrado no
perimetro urbano em
vigor, estando
apenas a ser objeto
de adequagao ao
RJIGT em
procedimento
préprio, com ligeiras
alteragdes de
adequacao a escala
de Plano de
Urbanizagao

38

Relativamente aos
poligonos expressamente
classificados de novo
como urbanos e
destinados a
equipamento, tera de ser
aferido o enquadramento
especifico como ‘“reserva
de solo para
equipamento” desde que
regulado/disciplinado nos
termos especificos do
artigo 154.° do RJIGT.

N&o ha poligonos
classificados de novo
como solo urbano. As
areas alteradas para
qualificagdo como
equipamentos sao 4,
e estéo devidamente
justificadas
no relatério (3 delas
estao qualificadas no
PU em vigor como
espaco verde urbano
contiguas a
equipamentos
existentes e séo
agora necessarias
para ampliagdo
desses
equipamentos
(campo de futebol e
respetivas
instalagdes, piscina
descoberta e lar
residencial da IPSS
CRIFZ) e outra
corresponde a uma
area que no PU em
vigor esta qualificada
como residencial
urbanizavel e tem
presentemente em
construgdo uma
clinica médica.
Quanto a 4 poligonos
qualificados como de

Parcialmente
adequado.

Ver observagbes nos
pontos 12 e 19.

Situagao ultrapassada
com a corregéo a efetuar
pela CMFZ no ambito da
questdo 12 e
esclarecimentos
prestados na questao 19.
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equipamentos que
nao estdo ainda
edificados, ja
constam do PU em
vigor e constituem
areas que o
municipio considera
estratégicas para a
melhor estruturagao
da area em que se
inserem.
Entendendo-se 3
questao colocada
pela CCDR em
articulagédo com o
artigo 154.° do
RJIGT, e
considerando os
espacos de
equipamentos ainda
nao ocupados
localizados em
dominio privado, a
regulamentagéo foi
adequada em
conformidade.

Em simultaneo com essa Sendo uma Parcialmente Ver todos os pontos Questéao tratada em todas as | Esclarecido que a
39 ponderagao/afericao observagao adequado. anteriores, ndo outras questdes no que alteragao do PU nao
detalhada sobre a generalista em jeito adequados ou respeita a classificagédo e introduz qualquer
classificagao do solo, tem | de sintese, a CMFZ parcialmente qualificagéo do solo, portanto| alteragéo ao limite do
de se repetir/aprofundar o | entende que as adequados. nao implica qualquer perimetro urbano, a
exercicio de recondugéo diversas questdes especificagdo ou CMFZ vai manter a
as categorias e constantes do esclarecimento adicional, classificagao como
subcategorias previstas parecer com as estando explicitos os urbana das areas
no Decreto Regulamentar | alteragdes efetuadas esclarecimentos e posi¢cdes | analisadas e
n.° 15/2015 de 19/8 para o | em conformidade e das duas entidades no mencionadas no ambito
solo rustico (artigo 17.°) e | justificagdes contexto das questdes 17,18 | das questdes 17 e 18,
solo urbano (artigo 25.°). apresentadas na e 37. reforgando para o efeito
presente tabela No entanto, reforga-se que, a justificagdo que
objeto de no ambito da alteragdo para | enquadra essa andlise.
concertagéo dao adequacao do PU ao RJIGT,
resposta ndo ha lugar a reclassificagéo|
aos requisitos do solo, nem para urbano
necessarios. nem para rustico face ao PU
em vigor.
Tem de ser articulada e Matéria abordada e Nao adequado.| Vertodos os pontos Respondido nas questdes 31| Situagéo esclarecida e
40 compatibilizada a concertada nos anteriores, ndo a35 ultrapassada

presente proposta,
traduzida na Planta de
Zonamento e no
Regulamento, com a
proposta de revisao do
PDM que se encontra em
fase de concertagdo com

pontos anteriores da
presente tabela

adequados ou
parcialmente
adequados.




as entidades.

41

Tem de ser apresentado
um programa de
execugéo e financeiro
novo/atualizado, tendo em
conta o tempo decorrido
desde a
elaboragao/publicagéo do
PU em vigor e as
evidentes alteragbes de
enquadramento legal e
material/factual para o uso
e transformacgéo do solo.

Matéria abordada no
ponto com ID 3

Parcialmente
adequado.

Ver observagdes e justificagdes no ponto 3.

A CCDRLVT concordou
com a abordagem
proposta.

42

- O articulado do
Regulamento deve ser
revisto, considerando os
aspetos técnico/juridicos
vertidos na apreciagéo.

Certo, corrigido em
conformidade

Parcialmente
adequado.

Ver observagdes e justificagdes nos pontos 31 a 35.

Situagao esclarecida e
ultrapassada

43

- As medidas necessarias
a conformidade acustica
da area de intervengao
deverdo ser definidas e
delimitadas no presente
procedimento de alteragdo
do Plano,
designadamente no
Regulamento e na Planta
de Zonamento da
proposta, devendo a
eficacia das mesmas do
ponto de vista da
conformidade com o RGR,
devendo ser assente em
informagé&o acustica
atualizada.

Certo, corrigido em
conformidade

Parcialmente
adequado.

Ver observagdes e justificagdes nos pontos 16 a 24.

A CMFZ vai proceder as
retificagOes e alteragdes
acordadas em
conformidade com as
questdes 16 a 24




Exmo.(a) Senhor(a)

Comissao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, N.° 37
1250-009 LISBOA

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data

0O£.°n° 4579 21/07/2023

Assunto: Alteragao ao Plano de Urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere (PCGT
—ID874)

Em 15/06/2023 a CCDRLVT enviou a Camara Municipal de Ferreira do Zézere, pelo

oficio n® 2916, uma nova tabela onde introduziu os seus comentarios aos conteudos

enviados no dia 09/05/2023, pela Camara Municipal, pelo oficio n® 2677, na sequéncia

da reunido de concertacdo de dia 22/03/2023 considerando ser a apreciacdo de

elementos num segundo momento de concertacao.

Nesse documento base que corresponde a tabela de concertacdo anexa a ata da reunido
de 22/03/2023 com as alteragdes introduzidas pela CCDRLVT (realgado a amarelo)
consta a apreciacao sobre os novos elementos/pecas remetidos pela CM (““Adenda RGR

e Compromissos” de abril/2023).

A apreciacdo global da CCDRLVT conclui que os contetidos estdo parcialmente
adequados e que “CM de Ferreira do Zézere deverd atender aos fundamentos da
aprecia¢do nos dominios/matérias e regimes legais em que a abordagem/proposta

ainda ndo se mostra adequada e _garantir que oS _mesmos Sdo_revistos na_versdao a

submeter a discussdo publica.”

Quanto as questdes identificadas pela CCDRLVT como nao se mostrando adequadas

apresentam-se os seguintes esclarecimentos e elementos complementares retificados:

e Questdes 2, 15 e 20 da tabela — respondendo ao solicitado pela CCDRLVT foi
integrada no relatério da alteracdo (no ponto relativo aos compromissos
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urbanisticos) uma tabela com a identificagdo dos compromissos em vigor a data
de publicacdo do PU, ou seja, os anteriores a 2014 (em anexo).

Questao 4 da tabela — no que respeita a contetidos que a CCDRLVT entendeu
que deviam ser acrescentados ao relatério de fundamentagdo e que a Camara nao
considera relevantes uma vez que se trata de meras repeticoes de contetidos que
constam do relatério do plano em vigor (enquadramento geografico e
administrativo e uma figura que ilustrasse as varias componentes que integram a
EE do PU), mas ainda assim concordou em acrescentar, ficou esse compromisso
registado em ata. Como tal, a CCDR nao pode concluir que ndo estd adequado
pelo simples facto do relatorio completo e final nao ter sido enviado neste 2°
momento de concertacdo. Tendo a Camara Municipal assumido em concertagao
que tais conteudos constariam na versao a submeter a discussao publica e, sendo
uma entidade responsavel, garantird o cumprimento do que ficou concertado.
Questoes 8, 17 e 18 - considera a CCDR LVT nao terem ficado esclarecidas as
questdes suscitadas pois “estdo dependentes da demonstragdo/evidéncia do
cumprimento do disposto na Lei de Bases, do RJIGT (artigos 71.° a 74.°, 99.°,
100.°) e do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.” Tal como ja
manifestado oportunamente, o entendimento da CMFZ ¢ que nada ha a alterar
no PUFZ no que respeita a fundamentagdo do limite do perimetro urbano, e que
as areas classificadas como urbanas estdo devidamente justificadas entendendo
que estao cumpridas todas aquelas disposi¢des legais. Nao concordando com a
leitura efetuada pela CCDRLVT, e no sentido de fundamentar o seu
entendimento, a Camara Municipal solicitou parecer juridico a Dra Fernanda
Paula Oliveira que veio confirmar o entendimento da Camara Municipal, pelo
que considera ficar sanada esta temdtica no ambito da concertacdo (parecer
anexo).

Questdes 24, 25 e 26 - relacionadas com o cumprimento do RGR, face aos
comentarios a Adenda enviada volta-se a enviar a mesma retificada em

conformidade.
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e Questdes 31 a 33 - a Camara Municipal ja teve oportunidade de esclarecer que
sao questoes a discutir no ambito da revisao do PDM e ndo do PU como alias ja
ficou reconhecido na retificacdo efetuada recentemente na tabela de concertagao

e por todos assinada.

Pelo exposto, considera a Camara Municipal terem ficado esclarecidas e ultrapassadas
as questdoes suscitadas nos 1° e 2* momentos de concertagdio com a CCDTLVT
encontrando-se reunidas as condigdes para a alteracdo ao PU da Vila de Ferreira do

Zg&zere, na versao retificada em conformidade com o exposto, prosseguir para Discussdo

Publica.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente da Camara Municipal

Bruno Gomes
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6. ANEXO Il - PARECERES E DOCUMENTAGAO DE INTERAGAO
COM AS ENTIDADES QUE EMITIRAM PARECER FAVORAVEL
CONDICIONADO

6.1 PARECER DA ADVT/EPAL E OFiCIO DE RESPOSTA DA CMFZ

14 Alteragdo ao PUVFZ — Relatério de Concertagdo/Ponderagdo de pareceres (v1) — julho 2023
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Grupo Aguas de Portugal

Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere -
Alteracao

Conferéncia Procedimental

Parecer da AdVT - Aguas do Vale do Tejo S.A.

000 Eures

Na sequéncia da analise aos elementos constantes na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial
referentes a proposta de Alteragao do Plano de Urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere, temos a

tecer as seguintes consideracées que constituem o Parecer da Aguas do Vale do Tejo S.A. (AdVT).

Capital Sodal | 50 000

" 500 906 840

I. Consideracoes Gerais

essoa Colectiva r

P,

Tendo em consideragao a importancia estratégica das infraestruturas operacionais de servigo publico

3¢4

da responsabilidade da AdVT para o concelho de Ferreira do Zézere, e consequentemente, para a sua

populagao, é nosso entendimento que a salvaguarda dos subsistemas de abastecimento e de

RC. de Lisbaa sob o rf 2

saneamento esta mais reforcada com a sua representacao na Planta de Condicionantes, situagao que

se verifica e que por essa razio merece o NOsso aprecgo.

Mauicdada na

Em anexo enviamos para os devidos efeitos ficheiro com a versio atualizada do cadastro geografico
das infraestruturas da AdVT na envolvente do Plano de Urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere

(georreferenciado em ETRS89).

2. Interferéncias com as Infraestruturas da AdVT

Conforme anteriormente referido, face a importancia dos ativos operacionais de servigo publico sob
responsabilidade da AdVT na envolvente do Plano, quaisquer interferéncias com as nossas
infraestruturas que decorram da concretizagao do Plano de Urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere
terao que ser submetidas a parecer da AdVT para definicdo da solugdo mais adequada com vista a

salvaguarda e protegao das mesmas.

EPAL - Empresa Portuguesa das Aguas Livres, S.A. /

Av. Liberdade, 24 1250-144 Lisboa * Portugal * Fax 213 25| 397 12
Linhas EPAL - 24h por dia, todos os dias * Atendimento a Clientes 213 22| |11
Comunica¢go de Leituras 800 201 101 ¢ Faltas de Agua 800 222 425 » Comunicagdo de Roturas na Via Publica 800 201 600 = www.epal pt



MI00s.01

O\
@EPAL

Grupo Aguas de Portugal

Pelas razoes ja expressas, € nosso entendimento que a salvaguarda das infraestruturas em “alta” da
AdVT saira reforcada de forma mais eficaz com a inclusao de capitulos especificos para este efeito no

Regulamento do Plano.

Assim, propomos que seja efetuada referéncia a uma faixa de proteg¢ao com 5 metros de largura (2,5
m para cada um dos lado do eixo das condutas de abastecimento e intercetores / emissarios de aguas
residuais), onde qualquer interferéncia / intervencao tera de ser submetida a parecer prévio da AdVT

para definicao da solugao mais adequada a salvaguarda e protecao destas infraestruturas.

3. Parecer da AdVT

A . . . - o o 8

Na sequéncia do exposto nos pontos anteriores, a AAVT emite Parecer Favoravel Condicionado 3
aos elementos apresentados, tendo presente a necessidade de atualizagdo das Planta de g
Condicionantes com base no cadastro agora enviado, propondo também a inclusio de capitulos 3
. . . E
especificos no Regulamento de acordo com o referido anteriormente. i
2

Informamos ainda, que por questoes de agenda, nio nos é possivel comparecer na Conferéncia z
3

Procedimental de dia 3 de novembro. 2
Com os melhores cumprimentos, j

Maticdada na

DIRECAO DE GESTAO DE ATIVOS
Responsavel da Area de Licenciamentos e Integragao de Ativos

(Fernando Camilo Mateus)

Anexos:

- Cadastro geografico das infraestruturas de abastecimento de dgua e de saneamento de aguas residuais em “alta” da AdVT
existentes no espaco geografico da envolvente do Plano (ETRS89)
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Exmo.(a) Senhor(a)

EPAL - Empresa Portuguesa das Aguas
Livres, SA
2305-123 ASSEICEIRA TMR

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data

Of°n° 1119 16/02/2023

Assunto: Alteragao do Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere

Para os devidos efeitos junto enviamos o regulamento ¢ a planta de condicionantes alterados em
conformidade com o parecer carregado e elementos disponibilizados na PCGT por essa entidade
em sede de conferéncia procedimental da Alteracdo do PU da Vila de Ferreira do Zézere:
=  No regulamento foi incluido no artigo 7.° o n.° 3, com a seguinte redagao:
“3. Na faixa de prote¢do com 5 metros de largura, correspondente a 2,5 m para cada
um dos lados do eixo das condutas de abastecimento e intercetores/emissarios de aguas
residuais, qualquer intervengdo tem que de ser submetida a parecer prévio da entidade
com tutela sobre essas infraestruturas.”
e Na planta de condicionantes foram integrados os tragados fornecidos juntamente com o
parecer.

Ficam assim sanadas as questdes que motivaram a emissao de parecer favoravel condicionado.

Em anexo:
= Regulamento (proposta de alteragdo), janeiro 2023

= Planta de condicionantes alterada, janeiro 2023

Com os melhores cumprimentos,
O Presidente da Camara Municipal

Bruno Gomes
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AUTORIDADE NACIONAL
DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL

Proposta de Alteragao ao Plano Urbanizagcao da Vila de Ferreira do Zézere - ID
874 (Ex-626) - Processo CCDRLVT: 150.10.400.00015.2022

Em conformidade com a vossa solicitacdo supramencionada, através da
PCGT, a ANEPC no dmbito das suas competéncias, analisou o documento
remetido.

De acordo com o descrito, a C&mara Municipal deliberou proceder &

elaboracdo de alteracdo do PU da Vila de Ferreira do Zézere para:

- Adaptar esse instrumento de planeamento as regras de classificacdo e de
qualificacdo do solo previstas no Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio;

- Permitir operacdes urbanisticas de ampliacdo em equipamentos da
Seguranca Social existentes;

- Resolver as situacoes de conflito entre o espaco publico e o espaco verde
privado;

- Efetuar pequenos aqjustamentos no espaco publico, decorrentes da
experiéncia recolhida na execucdo do Plano;

- Reavaliar os novos equipamentos a instalar na Vila;

- Ponderar a localizacdo do novo cemitério;

- [dentificar espacos para habitacdo social;

- Adequar o Plano de Urbanizacdo ao Plano de Acessibilidades;

Para além, de querer dispensar esta alteracdo ao PU, de readlizacdo de
Avaliacdo Ambiental Estratégica, face aos fundamentos constantes nos fermos
de referéncia.

A pretensdo da ANPC € que o dmbito e o alcance da Avaliacdo Ambiental
Estratégica incidam sobre a identificacdo e caracterizacdo dos riscos naturais
e tecnoldgicos existentes na drea geogrdfica do Plano. Em particular, deverd
ser avaliado o aumento ou a diminuicdo da seguranca das populacdes, bens
e ambiente em funcdo dos riscos identificados e das opcdes do Plano,
garantindo que o modelo territorial proposto (ou as intervencodes futuras de
utilizacdo do solo) ndo comprometa a seguranca da populacdo, patrimdnio e

1/2
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& AUTORIDADE NACIONAL
& DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL
ambiente e melhorem a situacdo existente.

Face ao exposto, deverdo ser cumpridas as disposicoes legais em vigor em
matéria de riscos e do sistema de Protecdo Civil, no sentido da salvaguarda de
pessoas e bens, j@ antferiormente referido, emitindo este servico parecer
favoravel condicionado ao cumprimento das disposicoes legais, sendo as
recomendacdes ndo legalmente vinculadas, deixadas a consideracdo da

Cdmara Municipal de Ferreira do Zézere para desenvolvimento do Plano.

Santarém, 20 de outubro de 2022

A Técnica Superior

Wbousd®

Ascensdo Batista

2/2

COMANDO DISTRITAL DE OPERAGOES DE SOCORRO DE SANTAREM
Zona Industrial de Aimeirim, Rua C, Lote 83, 2080-221 Almeirim
Tel.: + 351 243 594 190 Fax: + 351 243 594 199

www.protecgaocivil.pt
sec.cdos.santarem@prociv.pt


http://www.protecçãocivil.pt/

Exmo.(a) Senhor(a)

Autoridade Nacional de Emergéncia
Proteccao Civil

Leziria Retail Park - Zona de Atividades
Economicas de Almeirim - Rua F - Lote 33
2080-221 ALMEIRIM

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data

Of.°n° 1121 16/02/2023

Assunto: Alteragao do Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere

A ANEPC efetua um conjunto de recomendagdes para AAE sendo que este
procedimento foi dispensado da mesma.

A caracterizagdo dos riscos naturais e tecnoldgicos existentes na area geografica do
Plano ja consta do PU em vigor e da respetiva AAE e ja foi objeto de avaliagdo nesse
contexto.

Uma vez que as alteragdes agora efetuadas ndo sdo suscetiveis de aumentar risco ou
diminuir a seguranca das populagdes, bens e ambiente em fun¢do dos riscos
identificados e das opg¢des do Plano, garantindo que o modelo territorial proposto (ou as
intervengoes futuras de utiliza¢do do solo) ndo comprometem a seguranga da populacao,
patriménio e ambiente e pretende-se que contribuam para melhorar a situagdo existente,
nada ha a alterar.

A CMFZ considera assim, que as recomendag¢des da ANEPC estao asseguradas e nao
esta em causa o cumprimento das disposicoes legais em razao da matéria as quais estara

sempre obrigada.

Com os melhores cumprimentos,
O Presidente da Camara Municipal

Bruno Gomes
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CCDR LVT - Comissao de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Rua Alexandre Herculano, 37

1250 - 009 Lisboa

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
PCGT ID 874
$067917-202211-ARHTO.DPI 02/11/2022
Proc. ARHTO.DOLMT.02648.2022
Assunto: Plano de Urbanizacdo da Vila de Ferreira do Zézere.

Procedimento de alteragao.
Envio de parecer.

Em resposta ao pedido de parecer formalizado na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial
(PCGT-ID874 - ex 626) e tendo por base os documentos disponibilizados para apreciacao da
alteracdo do Plano de Urbanizacgdo da Vila de Ferreira do Zézere (PUFZ), por adequagao as regras
de classificagao e qualificacao do solo, informa-se o seguinte:

A Camara Municipal de Ferreira do Zézere (CMFZ) submeteu através da PCGT, nos termos do
Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio alterado pelo Decreto-Lei n.025/2021, de 29 de margo,
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), a proposta relativa a Alteracdo
ao Plano de Urbanizacdo da Vila de Ferreira do Zézere (PUFZ), para efeitos de Conferéncia
Procedimental, nos termos do artigo 86.9 do referido diploma, a realizar no dia 03/11/2022.

O Plano de Urbanizagdo da Vila de Ferreira do Zézere foi aprovado em Assembleia Municipal,
pela deliberagdo de vinte de dezembro de dois mil e treze, publicada pelo Aviso n.° 3047/2014,
no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 40, de 26 de fevereiro de 2014.

Proposta de alteracdo ao Plano de Urbanizacdo da Vila de Ferreira do Zézere

As alteracles a introduzir ao PUFZ em vigor por via da adequacdo ao RJIGT, implicam, para além
da proposta de qualificacdo do solo, introduzir correcdes pontuais ao zonamento resultantes de
incorrecoes detetadas ou da necessidade de ajustar o zonamento as necessidades de
funcionamento do espaco publico e de determinados equipamentos, bem como clarificar algumas
normas do plano em vigor.

Conforme observado no relatério apresentado, € "De salientar que as alteragées a introduzir no
contexto da presente alteracdo se prendem, fundamentalmente, com o facto do atual regime ter
suprimido a desagregacdo da qualificacdo do solo urbano nas categorias operativas de solos
urbanizados e solos urbanizaveis, tendo o conceito destes ultimos deixado de constar na lei.
Trata-se, pois, de uma alteracdo com carater bastante especifico e particular, ndo se

ﬂ REPUBLICA ARH do Tejo e Oeste — Divisdo do Oeste, Leziria e Médio Tejo — Caldas da Rainha
'a PORTUGUESA Av. Eng. Luis Paiva e Sousa, 6 2500-329 Caldas da Rainha
AMBERTT ¥ Tel: 218430480
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ogencio porfugueso

pretendendo alterar, no presente contexto, a estratégia de ordenamento e desenvolvimento do
territério que norteou a elaboracdo do PU em vigor, respeitando os objetivos citados.”

A Autarquia, em 23/03/2022, deliberou proceder a alteracdo ao Plano de Urbanizagado da Vila de
Ferreira do Zézere, para adaptar esse instrumento de planeamento as regras de classificacao e
de qualificacdo do solo previstas no Decreto-Lei n.© 80/2015 de 14 de maio e desta forma:

Permitir operagdes urbanisticas de ampliagdo em equipamentos da Seguranca Social
existentes;

Resolver as situagdes de conflito entre o espaco publico e o espago verde privado;

Efetuar pequenos ajustamentos no espago publico, decorrentes da experiéncia recolhida
na execucao do Plano;

Reavaliar os novos equipamentos a instalar na Vila;
Ponderar a localizagdo do novo cemitério;
Identificar espagos para habitacao social;

Adequar o Plano de Urbanizagao ao Plano de Acessibilidades.

O conteido documental desta Alteragdo do PU contem os seguintes elementos em formato
PDF e DWG:

Relatorio da Alteragdo;

Proposta de Alteracdo ao Regulamento do Plano de Urbanizacdao da Vila de Ferreira do
Zézere;

Planta de Zonamento;
Planta de Condicionantes;
Planta de Identificacdo da areas analisadas sobre a Planta de Zonamento em vigor;

Planta de Ocupacdo do solo sobre as areas analisadas, compromissos urbanisticos e
alteracoes de qualificacao;

Planta de identificagdo das areas analisadas, infraestruturas e equipamentos.

A area de intervengdo do PU corresponde ao respetivo perimetro urbano e a uma pequena area
a nordeste classificada como solo rural, agora proposto como rustico (figura 1).
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ogéncio portugueso

Figura 1 - Limite da area de intervengdo / Limite do perimetro urbano

Uma vez que o conceito de espaco urbanizavel, ou a urbanizar deixa de ter enquadramento no
RJIGT, é sobre o grau de concretizagdo da ocupacdo do solo, do compromisso e da
infraestruturacdo que sobre ele recai, que é efetuada a anadlise dos solos para verificar se
cumprem os critérios que lhe possam conferir o estatuto de solo urbano ou, no caso presente,
de solo com caracteristicas para a urbanizacdo e edificagdo.

No que respeita ao Relatério do PUFZ:

O cruzamento do uso atual do solo, as caracteristicas e dinamicas da area de intervengdo do PU,
com a informagao dos arruamentos infraestruturados, localizagdo de equipamentos e alcance do
transporte coletivo permitiu chegar a uma proposta de alteracdo, que em termos de
correspondéncia com o atual zonamento, tem a seguinte terminologia (destinos) das
subcategorias de qualificagdo do solo urbanizado (figura 2):
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Figura 2 - Terminologia em vigor (PU em vigor) e terminologia adotada na alteragdo (Proposta de alteracdo ao PUFZ)
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Alteracdes ao solo rustico — proposta:

E proposta uma alteracdo do solo rustico, para a categoria “Espaco destinado a equipamento”.
O referido espaco destina-se a construcdo de um novo cemitério, tal como previsto no PU em
vigor, e estad contextualizado na AAE do PUFZ. A intencdo e necessidade de construcdo do
cemitério mantem-se, mas a oportunidade de aquisicao dos terrenos conduziu a deslocagdo da
implantagdo do cemitério para outro terreno na mesma zona, mas a norte da estrada, em vez
de ser a sul, em area com dimensdo semelhante.

Para o efeito, o Municipio apresenta a seguinte justificagdo:

e Foi verificada a compatibilidade com a revisdo do PDM, ficando a Camara de assegurar
que esta alteracdo de limite e a mudanca de localizagdo em matéria de classificagdo e
qualificagdo do solo sera contemplada;

e Foi verificada a conformidade com condicionantes concluindo-se que ndo vai afetar areas
de RAN, nem REN, nem Dominio Publico Hidrico, nem interfere com a Protecdo das
Florestas contra incéndios.

e Considera-se que a alteragcdo no solo rastico ndo se traduz em aumento da area de
intervencdo do PU, nem altera o perimetro urbano, apenas introduz uma alteracdo a
configuragdo da area de intervencdo sem alterar a estratégia e o modelo territorial e sem
interferir com condicionantes.

Alteracoes ao solo urbano - proposta:

No que respeita ao solo urbano, foi feita uma abordagem mais alargada no ambito da atualizacdo
cartografica estendendo-se aqueles que, embora ja classificados como urbanizados justifiquem
uma adequacdo tipologica face ao seu grau de consolidagdo e de correta articulagdo com a
estrutura urbana que, neste caso, se pretende manter e consolidar sem alterar o modelo e a
estratégia territoriais.

Recaindo sobretudo nas seguintes sete corregdes identificadas nas figuras 1 e 2, a saber:
e Futuro cemitério;
e Zona destinada a casa mortuaria;

e Alteragdo do limite do Espacos Centrais para ndo incluir um pequeno edificio que sera
demolido permitindo a melhoria da mobilidade em espago publico. Esta pequena area
ficou integrada em espaco de infraestruturas viarias;

e Alteracao do Espaco verde para espago de uso especial - equipamento, pela necessidade
de ampliar o lar residencial da IPSS CRIFZ, para fazer face ao aumento de utentes;

e Retificar a situagdo de parte do estacionamento existente e zona de manobras e servigos
da superficie comercial Intermarché;
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Reabilitar o campo de futebol 11, construindo um ginasio, uma garagem e um parque de
estacionamento na envolvente norte e poente do equipamento atual;

Na sequéncia do conjunto de edificios de habitagdo social existentes, imediatamente a
norte, permitir a construcdo de habitagdo social em parte do quarteirdo que estava
qualificado como de uso especial para equipamentos, em articulagdo com a Estratégia
Local de Habitagdo em curso;

Alterar a qualificacdo do espaco envolvente das piscinas cobertas para permitir a
construgdo das piscinas municipais descobertas.

Bes | i b e e B BB

Figara T Locafizacio das dreas o aiterar E o F
' g "

N, -

Da leitura do quadro apresentado, quadro 3 — quantificagdo comparativa da qualificagao do solo,
pagina 28 do relatoério, importa reter o seguinte:

R

Na adequacdo a nova cartografia pode considerar-se que ndo houve alteragbes a
dimensédo da area de intervencdo, nem a area do perimetro urbano (solo urbano), uma
vez que as diferengas correspondem apenas a ligeiras e impercetiveis variagdes (a Al do
PUFZ reduziu 0,4% e o perimetro urbano aumentou 0,03%);

Os espacgos centrais sofreram um aumento por via dos espagos habitacionais consolidados
contiguos que os passaram a integrar;

Os espacos habitacionais consolidados aumentaram porque, apesar da transferéncia que
houve para espacos centrais, esta categoria recebeu diversos espacos que anteriormente
eram a consolidar, mas que, segundo a cartografia atualizada e o cadastro, revelaram
ter a sua configuragdao maioritariamente consolidada;

Os espacos a consolidar, apesar de passarem a incorporar alguns espagos anteriormente
considerados urbanizaveis, reduziram a favor dos espacos consolidados conforme ponto
anterior, esta situacdao decorre naturalmente da implementagdo do plano que esta em
vigor;

Os espacos urbanizaveis residenciais, enquanto conceito, desaparecem, mas os
respetivos solos mantém-se como urbanos passando a integrar espagos habitacionais a

5
REPUELICA ARH do Tejo e Oeste — Divisdo do Oeste, Leziria e Médio Tejo — Caldas da Rainha
PORTUGUESA Av. Eng. Luis Paiva e Sousa, 6 2500-329 Caldas da Rainha
Tel: 218430480
AASNEHTY 8 e-mail: arht.geral@apambiente.pt

AR CLIMATIEAR -
http://www.apambiente.pt




ogencio porfugueso

consolidar ou a estruturar (e uma area a oeste que passa para espacos de uso especial-
equipamentos);

e Os espacos de equipamentos veem a sua area aumentada em 9% em virtude das
alteragbes que a Camara Municipal entendeu efetuar conforme descrito anteriormente;

e Os espacgos verdes reduzem em 4,3%, quase exclusivamente a favor dos espacos de uso
especial — equipamentos;

e Em consequéncia do ponto anterior a estrutura ecoldgica (EE) reduz, também, em 3%,
que é uma percentagem residual e sem impactos sobre as opgdes do plano e a coeréncia
da prépria EE.

APRECIACAO:

No que respeita a proposta de Requlamento do PUFZ:

No que concerne a apreciagdo no ambito dos recursos hidricos, verifica-se que no Artigo 39,
articulagdao com outros instrumentos de gestdo territorial, foi proposta uma alteracao de forma
a contemplar os seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Oeste e Vale do Tejo;
b) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;
c) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste;

d) Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere.

No Artigo 6° foram consideradas as servidOes administrativas e as restrigdes de utilidade
publica assinaladas na planta de condicionantes, a seguir identificadas:

a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico;
b) Infraestruturas:
i) Abastecimento de agua;
ii) Drenagem de aguas residuais;
iii) Rede elétrica;
iv) Estradas nacionais desclassificadas;
v) Estradas e caminhos municipais.

No seu Artigo 7° - Regime, é referido no n.° 2 o seguinte:
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" As linhas de agua podem ser sujeitas a atravessamentos, e serem efetuados aterros nas suas
margens, quando tal seja necessario, para a execugao do plano, apds autorizagdo nos termos
exigidos pela legislagdo em vigor aplicavel ao Dominio Hidrico.”

Sobre este aspeto informa-se que a ocupacgao ou utilizagdo privada dos leitos e margens dos
cursos de dgua obedece ao estipulado na Lei da Agua, Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro e no
Decreto-Lei n.° 226- A/2007, de 31 de maio. As parcelas privadas de leitos e margens de aguas
publicas, definidas no artigo 10.° e seguintes da Lei da Titularidade dos Recursos Hidricos, Lei
n.% 54/2005, de 15 de novembro, alterada e republicada pela Lei n.%© 31/2016 de 23 de agosto,
estdo sujeitas a servidoes administrativas previstas no artigo 21.° da mesma Lei,
nomeadamente a uma serviddo de uso publico, no interesse geral de acesso as aguas para
efeitos de fiscalizagao e policiamento pelas entidades competentes.

Neste enquadramento, caso se pretenda utilizar parcelas do leito ou da margem dos cursos de
agua tem de ser previamente solicitada autorizagdo para o efeito junto da Agéncia Portuguesa
do Ambiente, I.P., ficando sujeito as medidas indicadas por esta relativamente ao curso de agua
bem como, as regras de construgdo previstas no Plano Diretor Municipal em vigor, a aferir pela
respetiva Camara Municipal.

Cabe ainda referir que em qualquer situacao deve ser preservado o curso e seccdao do leito,
respetivas margens e galerias ripicolas associadas, ndao podendo em situagdo alguma ser
diminuida a seccdo de vazdo das linhas de agua ou destruidas as margens/galerias ripicolas
existentes.

Assim, a redacdo desta norma quanto ao regime da serviddo de dominio hidrico deve ser revista
e apresentada a APA para apreciacdo, sugerindo-se a sua simplificacdo para “As areas afetas a
serviddo de dominio hidrico ficam sujeitas ao cumprimento da legislagdo especifica e qualquer
acao ou uso a realizar carece de obtengdo prévia de autorizagao/titulo de utilizacdao de recursos
hidricos a emitir pela APA,IP. *

No que concerne ao Artigo 349, Infraestruturas urbanas, no que diz respeito a Analise no ambito
do dominio hidricos, € comunicado que:

3. Os projetos e construcao das redes e equipamentos afetos a infraestruturas urbanas tém que
assegurar a sustentabilidade ambiental das mesmas minimizando impactes sobre o meio
ambiente e sobre a populagdo, assegurando a sua funcionalidade de forma eficaz,
nomeadamente:

c) O abastecimento de agua tem que se efetuar em quantidade adequada as necessidades
previstas e segundo os padrdes de qualidade oficialmente exigidos;

d) Os sistemas de tratamento de aguas residuais tém que ser eficientes e devidamente
dimensionados para as necessidades previstas;

4. A gestdo da dgua deve obedecer ao Programa Nacional de Uso Eficiente da Agua.
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No seu Artigo 41°, observa-se que a estrutura ecoldgica do presente plano integra:

a) Leitos dos cursos de agua com um corredor ecoldgico de pelo menos 10 metros para
cada lado.

3. Nas areas da estrutura ecoldgica que integram serviddoes administrativas e restricdes de
utilidade publica devem ser respeitadas as disposicoes da legislagdo em vigor, designadamente
em matéria de dominio hidrico.

Face ao exposto e no ambito da protecdo e salvaguarda dos recursos hidricos informa-se ainda
0 seguinte:

A area de intervencdo do PUFZ incide sobre a bacia hidrografica do Tejo, sub bacia do rio Zézere,
ficando assim abrangida pelo Plano de gestdo da regido hidrografica do Tejo e das ribeiras do
Oeste (PGRH-RH5), publicado em DR através da RCM n.°© 52/2016, de 20 de setembro, retificada
e republicada pela Declaragdao de Retificagdo n.° 22-B/2016. Este plano apresenta um conjunto
de medidas de protecdo e salvaguarda dos recursos hidricos, os quais devem ser absorvidas
pelos planos municipais de ordenamento do territério, conforme decorre do artigo 17.° da Lei
n.% 58/2005, de 29/12 (Lei da Agua).

Observou-se que globalmente a proposta de alteragdao ao PUFZ vai ao encontro do previsto deste
PGRH.

Cabe informar, neste contexto, que o Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras
do Oeste (PGRH) - 3° ciclo de planeamento (2022-2027), se encontra em fase de participagao
publica, disponivel através do link https://participa.pt/pt/consulta/3-ciclo-2022-2027-projeto-
do-pgrh-do-tejo-e-ribeiras-do-oeste-rh5a, que decorrera até 30/12/2022.

No dmbito da analise, importa ainda referir que:

e Por forma a garantir a salvaguarda das condutas das redes de abastecimento de agua,
de recolha de 4&guas residuais e recolha de pluviais, qualquer ocupagao/
construcdo/plantagdo devera acautelar uma faixa de protecdo non edificandi associada
as respetivas redes;

e Asredes de drenagem de aguas residuais e pluviais a serem construidas ou substituidas,
na area do Plano, deverdo ser obrigatoriamente redes de drenagem separativas;

e Os trogos das linhas de agua, eventualmente entubados, caso ndo seja possivel a sua
renaturalizacdo, ndo devem ser eliminados da representagdo da rede hidrografica na area
do Plano, devendo estar devidamente identificados como cobertos e representados com
uma simbologia diferente, estabelecendo assim a conectividade da rede hidrografica;

e Os trocos das linhas de agua, eventualmente entubados continuam a estar sujeitos a
serviddo do Dominio Hidrico, nos termos da Lei da Titularidade dos Recursos Hidricos,
independentemente de estarem ou ndo a céu aberto, e classificados ou ndo em REN.
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N3o tendo sido disponibilizadas as shapefiles da Proposta, ndo foi possivel efetuar uma analise
detalhada através da sobreposigdo de informacgao/shapefiles em SIG. Contudo, globalmente, por
leitura articulada entre as pecas desenhadas submetidas (*dwg) - Planta de Condicionantes e a
cartografia existente nos nossos servicos, nomeadamente, carta militar, na sua ultima versao,
verifica-se que estao representadas as serviddes administrativas e as restricoes de utilidade
publica com incidéncia na sua area de intervengao.

Verificando-se algumas discrepancias entre as linhas de agua assinaladas e a carta militar,
sugere-se que a Camara Municipal promova uma analise detalhada da rede hidrica natural
superficial da zona, por forma a validar os cursos de agua com fungoes de potencial hidrico ou
ecoldgico, para a correta gestdo do territério, sendo que apds esta validacao deverdo retificar
as plantas de zonamento e condicionantes do PUFZ.

No que respeita aos recursos naturais, referentes ao dominio hidrico, nomeadamente,
associados aos cursos de agua em presenca, observou-se que estdo representadas na planta de
Condicionantes, a faixa de protecdo de linhas de agua, “10m para cada lado do eixo”, decorrente
da representacdo das linhas de agua da cartografia base. Importa salientar que, no que se refere
a largura das margens das linhas de dagua em presenca, de caracter ndo navegavel nem
flutuavel, a largura da margem é de dez metros medidos para cada lado a partir do limite do
leito/crista do talude que define o leito. Nesta situagao, a CM deve retificar esta situagao na
proposta de alteragdo do PU. De igual modo deve verificar a representagdo das linhas de agua
em presenca e o levantamento topografico, uma vez que a representacdo nem sempre coincide
com os talvegues.

Cumpre ainda referir que ndo se detetaram na area de intervengdo do PUFZ zonas inundaveis
ou ameacadas pelas cheias, nem outras areas afetas a reserva ecoldgica nacional,
designadamente “areas estratégicas de infiltragdo, de protecdo e recarga de aquiferos”. Nao foi
detetada também a existéncia de perimetros de protecdo de captagcGes de abastecimento
publico.

A area do PU intercepta a massa de agua subterrdnea macico antigo indiferenciado da bacia do
Tejo, em areas de vulnerabilidade a poluicdo hidrica de grau baixo e variavel, segundo a
metodologia da EPPNA. Neste contexto considera-se que ndo é expectavel que a proposta de
alteragdo do PU, nomeadamente a deslocalizacdo do cemitério, venha a agravar o estado das
aguas.

Avaliacdo Ambiental Estratégica

Nos termos do artigo 120.°, do Decreto-lei n.© 80/2015, de 14 de Maio, as pequenas alteragdes
aos planos territoriais s6 serdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo
suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.
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Conforme justificagdo apresentada no documento “termos de referéncia” aprovado pela Camara
Municipal, a mesma deliberou dispensar esta alteracao de realizagdo de avaliagdo ambiental
estratégica, face aos fundamentos constantes no referido documento. A saber:

"Atendendo a que a alteracdo, pretende apenas conferir o enquadramento necessario as
necessidades dos municipes e entidades publicas, melhorando a qualidade de vida, a habitacéo,
a mobilidade, o espago publico, permitindo o acesso a novos equipamento, a alteracdo a
introduzir no Plano ndo é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, uma vez que ndo
comporta alteracdo do quadro substantivo das intervencbes propostas. Estando em causa
alteracées que, pela sua natureza, ndo sdo suscetiveis de comportar efeitos ambientais
significativos, importa carateriza-las tendo em conta os critérios enunciados no anexo ao
Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho. Assim, em termos de caraterizacdo da natureza das
alteragcées em questao e das areas de intervencdo envolvidas, esta-se perante uma alteracdo ao
Plano de Urbanizacdo da Vila de Ferreira do Zézere que ndo é suscetivel de produzir efeitos
ambientais significativos. Em relagdo aos critérios constantes e atinentes as caracteristicas do
Plano, verifica-se que a alteracdo do Plano ndo vai alterar as condicées de realizacdo de projetos
e outras atividades no que respeita a localizagdo, natureza, dimensdo e condicbes de
funcionamento ou pela afetacdo de recursos. Tratando-se substancialmente de uma alteracéo
do regime aplicavel no espaco urbano da Vila, para conferir enquadramento legal ao Plano de
Urbanizacdo da Vila de Ferreira do Zézere e responder as necessidades prementes dos
municipes, conforme anteriormente referido, ndo sdo suscetiveis de afetacdo dos escritores
relativos as consideracbes ambientais. Ndo se verifica, também, a probabilidade, duracédo,
frequéncia e reversibilidade dos efeitos, riscos para a saude humana e para o ambiente, pelas
mesmas razbes. Ndo estdo em causa, por isso, na alteracdo, caracteristicas naturais especificas
ou de patrimdnio cultural ou areas/paisagens com estatuto protegido a nivel nacional,
comunitario ou internacional, que possam ser prejudicadas. Afigura-se igualmente que a
alteracdo pretendida, porque circunscrita as situacoes efetivamente existentes no territério, ndo
pbe em causa as normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental, nem uma
utilizacao intensiva do solo, aspetos relativos as caracteristicas dos impactes e da area suscetivel
de ser afetada. Assim, ponderados os varios aspetos em presenca, considera-se que ndo se esta
na presenca de alteracées que, atentos os critérios relativos a determinacdo da probabilidade de
efeitos significativos no ambiente, sejam suscetiveis de se dar por verificados no caso presente.
Assim, a Alteracdo ao Plano de Urbanizacdo da Vila de Ferreira do Zézere ndo é suscetivel de
comportar efeitos ambientais significativos, razdo pela qual pode ser dispensada de avaliacdo
ambiental nos termos do artigo 120.9 n.° 2 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.”

Da apreciacdo a proposta de alteracdo ao PUFZ apresentada, concorda-se com a decisdo da CM
de ndo sujeicdo a AAE, uma vez que ndo se prevé que a mesma tenha impacto significativo no
ambiente nomeadamente nos Recursos Hidricos.

10

REPUBLI{:A ARH do Tejo e Oeste — Divisdo do Oeste, Leziria e Médio Tejo — Caldas da Rainha
PORTUGUESA Av. Eng. Luis Paiva e Sousa, 6 2500-329 Caldas da Rainha

= Tel: 218430480

e-mail: arht.geral@apambiente.pt

http://www.apambiente.pt

AMMENTE E
ALRD CLIMATICA




o0 |_1 CrECi0 [Ort I.]l':li. @20

Conclusao
Em face do exposto comunica-se que a APA/ARHTO:

a) Emite parecer favoravel a proposta de alteracdo do PUFZ condicionada a revisdao dos
aspetos mencionados neste parecer e ao envio dos mesmos a esta agéncia para
apreciacdo e emissdo do respetivo parecer.

b) Nada tem a obstar a decisdo da CMFZ quanto a ndo sujei¢cdo ao procedimento de AAE por
nao se prever que a proposta de Plano tenha impacto significativo no ambiente.

Com os melhores cumprimentos,

A Administradora Regional da ARH Tejo e Oeste

Susana Fernandes
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Exmo.(a) Senhor(a)

Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P.

Rua da Murgeira - Zambujal, N.° 9 - 9A -
Apartado 7585

2610-124 AMADORA

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data

Of.°n° 1122 16/02/2023

Assunto: Alteragao do Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere

O parecer favoravel condicionado emitido e disponibilizado na PCGT por essa entidade em sede

de conferéncia procedimental da Alteracdo do PU da Vila de Ferreira do Zézere prende-se com

a necessidade de acolhimento de alguns aspetos de ordem regulamentar ¢ da aferi¢do do

dominio hidrico em fungdo da nova cartografia de base homologada que evidenciava

desfasamentos com as areas de servidoes assinaladas na planta de condicionantes.

Anexa-se o Regulamento e a Planta de Condicionantes alterados em conformidade com o

exposto, bem como o relatdrio da alteragdo onde constam fundamentos sobre as alteracdes

efetuadas e a planta de zonamento que sofreu ligeiros ajustes, também, na sequéncia da

adequagdo do dominio hidrico conforme

No regulamento, em conformidade com o parecer forem efetuadas as seguintes alteracdes:

O n.°2 do artigo 7° passa a ter a seguinte redacdo:

“2. As areas afetas a serviddo de dominio hidrico ficam sujeitas ao cumprimento da
legislagdo especifica e qualquer a¢do ou uso a realizar carece de obtengdo prévia de
autorizagdo/titulo de utilizacdo de recursos hidricos a emitir pela entidade com tutela
sobre essa matéria.”

Ao artigo 34° foram acrescentados dois niimeros com a seguinte redagdo, indo ao
encontro das recomendacdes transmitidas no parecer:

(...)

6. Qualquer ocupagdo, construgdo e plantagdo deve acautelar uma faixa ndo edificdavel
as condutas das redes de abastecimento de dgua, de recolha de daguas residuais e
recolha de pluviais, para garantir a sua salvaguarda e correta manutengdo.

7 As redes de drenagem de dguas residuais e pluviais a serem construidas ou
substituidas, na area do Plano, devem ser redes de drenagem separativas.
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Na planta de condicionantes foi corrigida a representagdo do dominio hidrico tendo,
genericamente seguido a seguinte metodologia (mais detalhes constam do relatorio da
alterag?o):
= Foram consideradas todas as linhas de 4gua da cartografia nova homologada e respetiva
faixa de 10m;
= Os trogos que estdo entubados (no subsolo) foram representados com grafismo diferente
mantendo a faixa de 10m;
= Foram acrescentados na planta de condicionantes (enquanto planta temadtica) trogos no
subsolo que constam da planta de condicionantes do PU em vigor, apresentando-se com
continuidade ou ligacdo de linhas de agua visiveis, apesar de ndo constarem na nova
cartografia homologada;
= Foi efetuada a verificagdo com a Carta Militar (CM) que a Camara Municipal tem
disponivel e, sempre que surgiram trogos na CM que ndo constam da cartografia foi
feita a verificacdo em orto e deslocagdo ao local para validar a ndo existéncia da linha.

Fica assim sanada a questdo que motivou a emissdo de parecer favoravel condicionado.

Em anexo:
= Regulamento (proposta de alteragdo), janeiro 2023
= Relatorio da alteragdo, janeiro 2023
= Planta de zonamento alterada, janeiro 2023

= Planta de condicionantes alterada, janeiro 2023

Com os melhores cumprimentos,
O Presidente da Camara Municipal

Bruno Gomes
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OBIJECTIVO: Parecer sobre o Plano de Urbanizacdo da Vila de Ferreira do Zézere _PCGT 876 (Ex-626)
REQUERENTE: Camara Municipal de Ferreira do Zézere
LOCALIZAGAO: Ferreira do Zézere

1. INTRODUCAO

Foi enviado pela Camara Municipal de Ferreira do Zézere (CMFZ), através da Plataforma Colaborativa de
Gestdo Territorial, um pedido de parecer a Administracdo Regional de Saude de Lisboa e Vale do Tejo, IP
(ARSLVT), para pronuncia enquanto Entidade com Responsabilidades Ambientais Especificas (ERAE) sobre a
alteracdo do Plano de Urbanizacdo da Vila de Ferreira do Zézere (PUFZ), concelho de Ferreira do Zézere,
ao abrigo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (aprovado pelo Decreto-Lei n.2
380/99, de 22 de setembro e revisto pelo Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio).

2. INFORMAGCOES TECNICAS

O PUFZ estabelece o regime de ocupac¢do, uso e transformacdo do solo na sua darea de intervencao

delimitada na Planta de Zonamento, de acordo com a figura 1.

Figura 1 — Planta de zonamento

O PUFZ é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento, a escala 1:2 000;

c¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:2 000.

Os objetivos do PUFZ sdo os seguintes:

a) Incentivar a recuperacdo do parque edificado ao nivel ndo sé arquitetdnico, mas também da
utilizacdo, contribuindo para a qualificacdo urbana da sede de concelho, conferindo-lhe condigGes
mais favordveis para a sua integracdo em roteiros turisticos;

b) Programar o espac¢o urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente, devidamente

dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de desenvolvimento;

Departamento de Satde Publica - Area Funcional de Engenharia Sanitéria
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c) Definir uma estrutura ecolégica visando a criacdo de espacos mais naturalizados ou de
descompressdo urbana, configurando uma malha/rede verde na area do plano;
d) Posicionar Ferreira do Zézere nos circuitos turisticos e gastrondmicos da regido do Centro e do

Vale do Tejo.

A Alteracdo ao Plano de Urbanizacdo da Vila de Ferreira do Zézere pretende:

a) Adaptar esse instrumento de planeamento as regras de classificacdo e de qualificacdo do solo
previstas no Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio;

b) Permitir operagées urbanisticas de ampliacdo em equipamentos da Seguranca Social existentes;

c) Resolver as situagGes de conflito entre o espago publico e o espaco verde privado;

d) Efetuar pequenos ajustamentos no espa¢o publico, decorrentes da experiéncia recolhida na
execucao do Plano;

e) Reavaliar os novos equipamentos a instalar na Vila;

f) Ponderar a localizagdo do novo cemitério;

g) ldentificar espacos para habitagdo social;

h) Adequar o Plano de Urbaniza¢do ao Plano de Acessibilidades;

i) Aprovar os termos de referéncia respetivos;

j) Dispensar esta alteracdo de realizacdo de avaliagdo ambiental estratégica, face aos fundamentos

constantes nos termos de referéncia.

O PUFZ é compativel e conforme com os instrumentos de gestdo territorial de ambito nacional e regional, em
vigor na respetiva drea de intervenc¢do, bem como com os demais planos municipais com incidéncia na
mesma. Relativamente ao PDM, o PUFZ altera parcialmente o PDM de Ferreira do Zézere, de acordo com o

Regulamento.

As alteragGes a introduzir no contexto da presente alteracdo prendem-se, fundamentalmente, com o facto
do atual regime ter suprimido a desagregacdo da qualificacdo do solo urbano nas categorias operativas de
solos urbanizados e solos urbanizaveis, tendo o conceito destes ultimos deixado de constar na lei.

Trata-se de uma alteracdo com carater bastante especifico e particular, ndo se pretendendo alterar, no
presente contexto, a estratégia de ordenamento e desenvolvimento do territdrio que norteou a elaboragao
do PU em vigor, respeitando os objetivos citados. No entanto, para além da adequacdo do Plano as regras de
classificagdo e qualificacdo do solo nos termos do RJIGT, pretende-se também introduzir corre¢des pontuais
ao zonamento resultantes de incorrecBes detetadas ou da necessidade de ajustar o zonamento as
necessidades de funcionamento do espago publico e de determinados equipamentos, bem como clarificar

algumas normas do plano em vigor.

RUIDO

O Mapa de Ruido consta do contelddo documental do plano em vigor constituindo um dos elementos que

acompanha o plano conforme referido na alinea d) do numero 2 do artigo 42 do regulamento do PU.

Departamento de Satde Publica - Area Funcional de Engenharia Sanitéria
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Do presente procedimento de alteracdo ndo decorrem alteragGes que justifiquem a alteragdo a qualificacdo
das zonas, pelo que a area de intervencdo do PU mantém a qualificagdo constante do PU em vigor e, como

tal, os requisitos de qualidade acustica.

2.1 ALTERACOES AO SOLO RUSTICO
Considera-se que a alteragdo no solo rustico ndo se traduz em aumento da area de intervencdo do PU, nem
altera o perimetro urbano, apenas introduz uma alteracdo a configuracdo da area de intervencdo sem alterar

a estratégia e o modelo territorial e sem interferir com condicionantes.

2.2 ALTERAGOES AO SOLO URBANO
A quantificacdo da proposta de alteracdo face ao PU em vigor no que respeita a qualificacdo do espaco
resume-se em:

e Na adequacdo a nova cartografia pode considerar-se que ndo houve alteracées a dimensdo da area
de intervencdo, nem a darea do perimetro urbano (solo urbano), uma vez que as diferencas
correspondem apenas a ligeiras e impercetiveis variagdes (a Al do PUFZ reduziu 0,4% e o perimetro
urbano aumentou 0,03%);

e Os espacos centrais sofreram um aumento por via dos espacos habitacionais consolidados contiguos
que os passaram a integrar;

e Os espacos habitacionais consolidados aumentaram porque, apesar da transferéncia que houve para
espagos centrais, esta categoria recebeu diversos espagos que anteriormente eram a consolidar, mas
que, segundo a cartografia atualizada e o cadastro, revelaram ter a sua configuracdo
maioritariamente consolidada;

e Os espacos a consolidar, apesar de passarem a incorporar alguns espagos anteriormente
considerados urbanizaveis, reduziram a favor dos espacos consolidados conforme ponto anterior,
esta situacdo decorre naturalmente da implementacdo do plano que esta em vigor;

e Os espagos urbanizaveis residenciais, enquanto conceito, desaparecem, mas os respetivos solos
mantém-se como urbanos passando a integrar espacos habitacionais a consolidar ou a estruturar (e
uma area a oeste que passa para espacos de uso especial - equipamentos);

e Os espacgos de equipamentos veem a sua area aumentada em 9% em virtude as alteragbes que a
Camara Municipal entendeu efetuar conforme descrito anteriormente;

e Os espacos verdes reduzem em 4,3%, quase exclusivamente a favor dos espagos de uso especial —
equipamentos;

e Em consequéncia do ponto anterior a estrutura ecolégica (EE) reduz, também, em 3%, que é uma

percentagem residual e sem impactos sobre as opg¢des do plano e a coeréncia da prépria EE.

2.3 AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA
O PUFZ em vigor foi sujeito a Avaliacdo Ambiental nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial e do Regime Juridico de Avaliagdo Ambiental de Planos e Programas.

A alteracdo proposta ndo consubstancia novas abordagens ao territério, ndo altera o modelo
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de ordenamento, uso e ocupag¢do do solo ou o modelo estratégico de desenvolvimento definidos no PU em
vigor, nem implica alteracGes a regras urbanisticas, com excecdo da clarificacdo de incongruéncias detetadas
pela gestdo urbanistica.

Nenhuma das alteragBes se destina a reclassificar solo rustico em solo urbano, mas sim a necessidade de
adequacdo ao RIIGT e a classificacdo e qualificacdo do espagco em conformidade com o Decreto
Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto, mantendo as regras de uso e ocupac¢do do solo.

A alteracdo a introduzir no Plano ndo é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, razdo pela qual

pode ser dispensada de avaliacdo ambiental nos termos do artigo 120.2 n.2 2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de

14 de maio.

3. PARECER SANITARIO

ApOs a analise dos documentos apresentados relativamente a altera¢do do Plano de Urbanizacdo da Vila de

Ferreira do Zézere, a ARSLVT emite Parecer Favoravel enquanto ERAE a alteracdo de Regulamento e a

alteracdo do Relatério do PUFZ, devendo ser dado cumprimento ao referido nos documentos
apreciados.

E de referir que os efeitos significativos na salide e no ambiente, decorrentes da alteracdo do PUFZ deverio
ser avaliados e controlados, através da implementacdo de um programa para controlo da sua execug¢do, que
tenha em conta os seguintes aspetos:
e Planeamento urbano e saude;
e Agua destinada ao consumo humano;
e Aguas residuais;
e Residuos sdlidos;
e Poluicdo do ar;
e Poluicdo do solo;
e Ruido urbano;
e Radiagbes eletromagnéticas;
e Efeitos de situagdes andmalas no que concerne a clima e geofisica;
e Barreiras arquitetdnicas;
e  Espacos publicos.
O planeamento urbano contribui para o nivel geral de saude e bem-estar das populacbes e dos individuos
(ter em atencao a Ficha Técnica 2.3 - “Planeamento urbano, qualidade de vida e saude”), pelo que devem ser
tidas as consideracdo as seguintes medidas que:
a) Contribuam e facilitem a adogao de estilos de vida saudaveis;
b) Diminuam os fatores de risco de acidentes urbanos;
¢) Aumentem a seguranga urbana;
d) Promovam as relagdes de vizinhanca e vivéncia social.

Mais se salienta que, segundo a Organizacdo Mundial de Saude, o habitat humano pode contribuir

fortemente como fator protetor e promotor da saude, da seguranca e do bem-estar individual e

Departamento de Satde Publica - Area Funcional de Engenharia Sanitéria
Rua Comendador Ladislau Teles Botas, S. Nicolau, 2005-257 Santarém & 243 330 604
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coletivo, pelo que, a habitacdo, o urbanismo e as suas envolventes ndo devem ser perspetivados apenas na

vertente da arquitetura, da engenharia e da construgdo, mas, também, numa vertente alargada e

sistémica de promogao da saude e bem-estar dos individuos e populagdes, como por exemplo:

a) Parques urbanos que incluam equipamentos ludicos e recreativos adaptados aos diferentes grupos

etarios;

b) Espacos verdes, de lazer e propicios a atividade fisica, em que as espécies arbdreas a plantar devem
acautelar ndo serem causadoras de alergias e serem autdctones ou compativeis com a flora portuguesa
regional;

¢) Equipamentos urbanos, como locais de paragem e descanso apropriados (com sombras, atendendo as

ondas de calor que se perspetivam) e instala¢des sanitdrias publicas;

d) Adequada iluminagdo publica nas zonas de pedes;

e) Ciclovias seguras;

f) Circuitos pedonais e de ligacdo entre as diferentes zonas de intervencdo, que permitam a deslocagdo a

pé ou de bicicleta em condi¢des de seguranca e conforto, em detrimento de transporte poluidor do
ambiente;

g) Medidas que facilitem a deslocagao de pessoas com mobilidade condicionada.

Sugere-se que os projetos de arquitetura e de especialidade (nomeadamente tratamento da agua) da nova
piscina exterior de Ferreira do Zézere, prevista na alteracdo do PUFZ, sejam enviados para parecer do
Servicos de Saude Publica, atendendo a que numa fase de projeto é muito facil corrigir ndo conformidades
gue possam vir mais tarde a influenciar negativamente a qualidade da agua, com eventual interdicdo de

funcionamento por parte da Autoridade de Saude de Ferreira do Zézere.
Santarém, 02 de novembro de 2022
Assistente de Engenharia Sanitdria

Area Funcional de Engenharia Sanitaria

Departamento de Saude Publica

Departamento de Satde Publica - Area Funcional de Engenharia Sanitéria
Rua Comendador Ladislau Teles Botas, S. Nicolau, 2005-257 Santarém & 243 330 604
@
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Directio-Geral da Patrimdnio Cultural

Assunto : PUR - Alteracdo ao Plano de Urbanizacdo da Vila de Ferreira do Zézere - Convocatdria para
conferéncia procedimental

Requerente : CCDRLVT - Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Local :

Servidao
Administrativa :

Inf. n.2: $-2022/595500 (C.5:1624315) Cod. Manual
N.2 Proc.: DPIMI/2013/14-11/1/PUR/265 (C.5:243522) Data Ent. Proc.: 07/10/2022

Subdiretor Geral Maria Catarina Coelho a 31/10/2022

Concordo. Oficiar em conformidade.

INFORMAGCAO n.21624315/DBC/DPAA/TORRES NOVAS/2022  data: 20.10.2022 csp: 243522

processo n2:  2008/1(647)
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assunto: Andlise e parecer a alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Vila de Ferreira do Zézere.

Conferéncia Procedimental.

ENQUADRAMENTO LEGAL

A presente apreciacdao fundamenta-se nas disposicdes da legislacdo em vigor, nomeadamente:

Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de protecdo e
valorizacdo do patrimdnio cultural.

Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de novembro que publica o Regulamento de Trabalhos
Arqueolégicos.

Decreto-Lei n.2 164/97, de 27 de junho, que harmoniza a legislacdo que rege a atividade
arqueoldgica em meio subaquatico com a aplicavel a atividade arqueoldgica em meio terrestre.
Decreto-Lei n.2 115/2012, de 25 de maio que cria a Direcdo-Geral do Patrimdnio Cultural.

Portaria n.2 223/2012 de 24 de julho que estabelece a Estrutura nuclear da Dire¢do-Geral do
Patrimdnio Cultural, alterada pela Portaria n.2 263/2019 de 26 de agosto.

Despacho n.2 414/2020 de 13.01.2020, que define as competéncias cometidas as varias unidades
organicas da Direcdo-Geral do Patrimdnio Cultural, Didrio da Republica n.2 8/2020, Série 1l de 2020-
01-13.

Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos,
relatérios, obras ou intervengdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificacdo, de
interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal.

Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro que estabelece o procedimento de classificacdo dos
bens imdveis de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de prote¢ao e do plano de
pormenor de salvaguarda.

Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizagdo e da
edificagdo, com as alteracdes que lhe foram introduzidas pela Lei n.2 60/2007, de 4 de setembro,
pelo Decreto-Lei n.2 26/2010, de 30 de margo e pelo decreto-lei n.2 136/2014 de 09 de setembro de
2014.

Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana,
na redacdo que lhe foi conferida pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto.

Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do
territério e de urbanismo.

Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT)

Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, que regulamenta a avaliacdo ambiental estratégica dos
instrumentos de gestao territorial.

Parecer Técnico de Arqueologia

Antecedentes (entre outros):

14.01.2013 - Informacdo n.2 101/ARCH/2013 com o CS 837703 - Anadlise e parecer do Plano de Urbanizagdo de

Ferreira do Zézere. Foi emitido o seguinte parecer: “Face ao exposto, relativamente a Proposta de Plano propomos
que a DGPC emita parecer favordvel, condicionado, & integragdo no Regulamento da redagdo proposta e a
localizag¢do na Planta de Zonamento do sitio arqueoldgico designado como Ferreira do Zézere (CNS 5108).”.
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qualificacdo do solo, com implicagbes mais significativas ao nivel da planta de zonamento e do
regulamento.” (p.3).

5. Na sequéncia do anteriormente referido, analisado o Regulamento constata-se que as altera¢Oes
introduzidas decorrem da adequacdo a classificacdo e qualificacdo do solo nos termos da legislagao em
vigor, ndo havendo alteragdes ao nivel dos Valores Culturais, nomeadamente, no Artigo 402 relativo ao
Patrimoénio Arqueolégico, mantendo-se a redagdo nos termos dos anteriores pareceres emitidos,
respetivamente:

“1. Aos sitios e achados arqueoldgicos aplica-se a legisla¢do de protecdo do patrimdnio arqueoldégico em
vigor sendo desde logo aplicavel, nos termos da lei, o principio da conservag@o pelo registo cientifico.

2. Nos locais onde estdo assinalados os sitios inventariados como patrimdnio arqueoldgico, o
licenciamento das operagbes urbanisticas que envolvam novas construgdes, infraestruturacéo, ou outras
acles que impliquem impacto a nivel do subsolo tém que ser objeto de acompanhamento arqueoldgico,
podendo, de acordo com os resultados obtidos, implicar a realizagdo de escava¢ées arqueoldgicas
dirigidas por um arquedlogo, enquanto medida cautelar dos eventuais vestigios arqueoldgicos detetados.
3. O patrimdnio arqueoldgico movel integrado em Imdveis deve ser preservado, ndo devendo ser retirado
dos locais onde se encontram sem prévio parecer da tutela;

4. Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante a realizagcdo de
qualquer obra, na drea do Plano é obrigatdria a comunica¢éo imediata a Cdmara Municipal e a entidade
de tutela competente, ficando os trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos termos e condicbes
previstos na legislagdo aplicavel a protegdo e valorizag@o do patrimdnio cultural.

5. As intervengbes arqueoldgicas necessdrias devem ser integralmente financiadas pelo respetivo
promotor da obra de urbanizagdo ou edificacGo em causa, em acordo com a legislacéo em vigor.” (p.24).
6. Quanto a Planta de Zonamento constata-se que estdo cartografados os Valores Culturais,
nomeadamente, o Patriménio Arqueoldgico: | — Estela — Igreja Matriz de Ferreira do Zézere (CNS 24837);
Il — Estela — Escola EB 2+3 de Ferreira do Zézere (CNS 24838); Ill — Inscricdo — Pacos do Concelho (CNS
24826); IV — Forno Romano — (CNS 5108).

7. Face ao exposto, propoe-se a emissao de emita parecer favoravel a proposta de Alteragdao do Plano
de Urbanizag¢ao da Vila de Ferreira do Zézere.

Em caso de concordancia superior, propde-se que o teor da presente informagdo seja comunicado a
CCDRLVT e a Camara Municipal de Ferreira do Zézere, através da insercao do parecer da DGPC na PCGT
previamente a Conferéncia Procedimental que decorrera no préximo dia 03 de novembro.

A consideracdo superior

)
. /
YIS Wrasess?

Sandra Lourengo
Técnica Superior
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e 06.08.2013 — Informagdo n22021/DSPAA/2013 com o C5114524 - Plano de Urbanizaco de Ferreira do Zézere —
Conferéncia de Servigos — Emissdo de Parecer. Foi emitido parecer favoravel, condicionado a Avaliagdo ambiental
Estratégica, e, parecer favordvel a Proposta do Plano de Urbanizagdo, cuja documentacéo ja tinha sido analisada no
anterior parecer, verificando-se “... que o PU que antes abrangia uma drea de cerca de 168, 4 ha, passou a ter uma
drea de intervencdo de 158,8 ha, integrando no seu limite territérios de 2 freguesias, uma pequena drea de Aguas
Belas e a restante e maior de Ferreira do Zézere. Esta alteragdo veio na sequéncia da Conferéncia de Servigos
realizada em Janeiro de 2013, resultando na necessidade de alterar os limites da drea de intervengdo e da proposta
de perimetro urbano.”.

Parecer:

1. A CCDRLVT através da PCGT remeteu email a 07.10.2022 solicitando a DGPC emissdo de parecer
relativamente a proposta de Alteracdo do Plano de Urbaniza¢do da Vila de Ferreira do Zézere — (PCGT
ID874, Ex -626). A Conferéncia Procedimental serd realizada no dia 03.11.2022, devendo o respetivo
parecer ser introduzido na PCGT antes desta reuniao.

2. Procedeu-se a analise da documentacdo que consta da PCGT, nomeadamente, o Relatério da
Alteracdo e a Proposta de Alteracdo ao Regulamento, bem como as respetivas pecas desenhadas (planta
de zonamento, de condicionantes, de compromissos urbanisticos e alteracGes de qualificacdo, de
infraestruturacdo e de equipamentos) datados de agosto de 2022.

3. Saliente-se que na area de implantacdo do Plano de Urbanizag¢do (PU) ndo existe nenhuma servidao
administrativa do Patrimdnio Cultural, ou seja, ndo estd inventariado Patrimdnio Cultural classificado ou
em vias de classificagdo.

4. De acordo com o exposto no Relatdrio da Alteragao:

4.1 A Alteragdo ao PU “... decorre da necessidade dos planos municipais de ordenamento do territdrio se
adequarem a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solo, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (Lei n.2 31/2014 de 30 de maio) e ao novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do
Territorio (RJIGT), através do D.L. n.? 80/2015 de 14 de maio e respetiva regulamentacdo (D.R. n.°
15/2015 de 19 de agosto.” (p.1).

4.2 Desta forma é salientado que “...as alteragbes a introduzir no contexto da presente altera¢do se
prendem, fundamentalmente, com o facto do atual regime ter suprimido a desagregacgdo da qualificagéGo
do solo urbano nas categorias operativas de solos urbanizados e solos urbanizdveis, tendo o conceito
destes ultimos deixado de constar na lei. Trata-se, pois, de uma altera¢éo com cardter bastante especifico
e particular, ndo se pretendendo alterar, no presente contexto, a estratégia de ordenamento e
desenvolvimento do territdrio que norteou a elaboragcdo do PU em vigor, respeitando os objetivos citados.
No entanto, para além da adequacgdo do Plano as regras de classificagdo e qualificagdo do solo nos termos
do RJIGT, pretende-se também introduzir correcbes pontuais ao zonamento resultantes de incorrecées
detetadas ou da necessidade de ajustar o zonamento as necessidades de funcionamento do espaco
publico e de determinados equipamentos, bem como clarificar algumas normas do plano em vigor. (...)
“...ndo se tratando de uma revisdo do plano, sdo as situagdes relacionadas com a adequag¢do do Plano as
regras de classificagdo e qualificagdo do solo nos termos do RJIGT que constituirdo o principal objeto de
andlise e as que obrigardo a uma fundamentacdo adequada a luz dos novos critérios de classificacdo e
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S-DGT/2022/8714
12-10-2022

v e, 7 e
(d: gTer r1torio PARECER DA DGT
N~/ Direclo-Geral do Territér PU da Vila de Ferreira do Zé&zere
Alteracao
PCGT n.2 874 (ex-626)

Do ponto de vista formal, o acompanhamento dos procedimentos de formacao dos Instrumentos de
Gestdo Territorial resulta do disposto na Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (LBPSOTU1) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT 2), cabendo a Diregao-Geral do Territério (DGT) acautelar, nas matérias que estdo no ambito
das suas competéncias, que sdo respeitados os requisitos e orientagdes que resultam deste quadro

legal, regulamentar e institucional.

O presente documento traduz o parecer da DGT no que respeita as matérias da sua competéncia,
emitido com base na andlise das Plantas que constituem a proposta da alteracdo do Plano de

Urbanizac¢do da Vila de Ferreira do Zézere.

Na sequéncia da solicitacdo através da PCGT APOIO, e apds apreciacdo efetuada sobre uma amostra
da documentacdo disponibilizada na Plataforma/Convocatdria para Conferéncia Procedimental,

vimos informar o seguinte:

1. INFRAESTRUTURA GEODESICA NACIONAL

A Rede Geodésica Nacional (RGN) e a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdo (RNGAP)
constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciacao realizados em Portugal e
encontram-se protegidos pelo Decreto-Lei n® 143/82, de 26 de abril. A informacdo sobre a
localizacdo dos vértices geodésicos da RGN e das marcas de nivelamento da RNGAP pode ser

consultada na pagina de internet da DGT:
https://www.dgterritorio.gov.pt/dados-abertos
Caso seja necessario podera ser solicitada a DGT uma listagem da informagao da RGN e da RNGAP.

Esta informacdo consta do Registo Nacional de Dados Geograficos (RNDG) e pode também ser

consultada através do Sistema Nacional de Informagao Geografica (SNIG):

https://snig.dgterritorio.gov.pt/
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erritorio PARECER DA DGT
OirECAG-Gemlico Tevritone PU da Vila de Ferreira do Zézere

Alteracao

PCGT n.2 874 (ex-626)

Suporte Conforme
legal (S/N/NA)

DL 143/1982 NA

Requisitos

Os da
representados na Planta de Condicionantes, com os respetivos

vértices RGN deverdo ser corretamente

geodésicos

topdnimos e a cota de terreno.

Restri¢cOes

e A zona de protegdo dos vértices geodésicos da RGN é constituida por uma area circunjacente ao sinal,

nunca inferior a 15 metros de raio, e deve ser assegurado que qualquer edificagdo ou arborizagdo a

implantar ndo vai obstruir as visibilidades das dire¢des constantes das respetivas minutas de triangulagao.

e Deve ser assegurada a integridade fisica das marcas de nivelamento da RNGAP apesar de estas ndo terem

que ser representadas na Planta de Condicionantes.

e O desenvolvimento de algum projeto que dificulte ou condicione a normal fungdo dos vértices geodésicos
ou das marcas de nivelamento, nomeadamente a violagdo da zona de respeito dos primeiros, ou das suas
visibilidades, requer a solicitagdo de um parecer prévio a DGT sobre a viabilidade da sua remogdo ou da sua

relocalizagdo.

S —Sim; N — N3o; NA - Nao se aplica.

NA - Dentro do limite deste Plano de Urbanizagao n&o existem vértices geodésicos.

2. CARTOGRAFIA

Os requisitos das plantas que constituem os planos territoriais sdo estabelecidos principalmente no
projeto de portaria que estabelece o Sistema de Submissdo Automatica dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (SSAIGT) e a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) e na Norma Técnica
sobre o Modelo de Dados e Sistematiza¢do da Informac¢do Grafica dos PDM, utilizando as defini¢Ges
estabelecidas no Decreto Regulamentar n2 5/2019, de 27de setembro. A escolha de cartografia
topografica a utilizar na elaboracdo dos planos territoriais enquadra-se no DL n? 193/95, de 28 de
julho republicado pelo DL n® 130/2019, de 30 de agosto. Para mais informacg&do sobre a cartografia a
usar nos planos deve ser consultado o documento “Principios orientadores para a producdo de
cartografia topografica vetorial com as Normas e Especificagdes Técnicas para da Diregdo-Geral do

Territério”, disponivel na pagina de Internet da DGT.
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PU da Vila de Ferreira do Zézere

Alteracao
PCGT n.2 874 (ex-626)

Suporte
legal

Conforme
(S/N/NA)

2.1 Os planos diretores e os planos de urbanizagdo podem utilizar | DL 130/2019 NA
cartografia topogrifica de imagem desde que a mesma seja | Art.152-A/2
completada por informacgdo vetorial:
¢ Oro-hidrografica tridimensional;

* Rede rodovidria e ferroviaria;
¢ Toponimia.

2.2 A informagdo vetorial mencionada no ponto anterior deve ser | DL 130/2019 NA
consistente com a imagem do ponto de vista espacial e temporal, | Art.152-A /2
sendo que os critérios subjacentes a avaliagdo desta consisténcia
encontram-se descritos no documento “Principios orientadores
para a produgdo de cartografia topografica vetorial com as Normas
e Especificagdes Técnicas para da Diregdo-Geral do Territorio”.

2.3 A cartografia topogréfica (vetorial ou de imagem) a utilizar nos | DL 130/2019 S
planos territoriais é obrigatoriamente oficial ou homologada. Art.152-A /1

2.4 A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de | DL 130/2019 S
Dados Geogréficos (RNDG) integrado no Sistema Nacional de Art.32/5
Informacgdo Geogréfica (SNIG).

2.5 Em Portugal continental, a cartografia topogréfica para fins de | DL 130/2019 S
utilizagdo publica deve ser elaborada e atualizada com base no | Art.32-A/1
sistema de georreferéncia PT -TM06/ETRS89 (EPSG:3763).

2.6 A cartografia topogréfica a utilizar deve cumprir os seguintes | DL 130/2019 S
requisitos de exatiddo posicional planimétrica e altimétrica: Art.152-A /9

e Melhor ou igual a 2 metros em planimetria e altimetria.

2.7 A cartografia topografica a utilizar nos planos territoriais deve | DL 130/2019 S
observar, a data da deliberagdo municipal ou intermunicipal que | Art.152-A /5
determina o inicio do procedimento de elaboragdo, alteragdo ou | Alterado p/
revisdo do plano, o seguinte prazo: Decreto-Lei

e cartografia oficial ou homologada, com data de edi¢do ou de | n.245/2022
despacho de homologacao inferior a trés anos. de 8 de
julho
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A Direcdo-Geral do Territdrio é responsavel pela execu¢do e manutencdo da CAOP, de acordo com a
alineal) do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto Regulamentar n.2 30/2012, de 13 de margo.

As competéncias da DGT em matéria de delimitagdo administrativa estdo circunscritas a
representacdo de limites para fins cadastrais e cartograficos. A Assembleia da Republica é o
organismo com competéncia para a criagdo, extingdo e modificagdo de autarquias locais, cf. CRP

art.1642 alinea n, incluindo a fixacdo legal de novos limites administrativos.

Os dados da CAOP sdo geridos numa base de dados geograficos e sdo disponibilizados sem custos
para os utilizadores através de servicos de visualizacdo (WMS) e descarregamento (ATOM),

disponiveis no site da DGT:
https://www.dgterritorio.gov.pt/cartografia/cartografia-tematica/caop
Esta informagdo consta do RNDG e pode também ser consultada através do SNIG:

https://snig.dgterritorio.gov.pt/

Suporte Conforme

Requisitos legal (S/N/NA)

3.1 | Os limites administrativos devem estar representados nas plantas S

que constituem os planos territoriais.

3.2 | Os limites administrativos representados no plano territorial
devem ser os que constam a edicdo mais recente da Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), disponivel a data que S(1)

determina a elaboragdo, revisdo ou alteragdo do plano territorial.

Sempre que no decurso dos trabalhos venham a ficar disponiveis
edi¢Ges mais atualizadas da CAOP e que tal se justifique, devera

ser utilizada a edi¢gdo mais atualizada.

3.3 | Na legenda das plantas que constituem os planos territoriais deve | DR n25/2019 S
ser indicada a versdo e data de edi¢do da CAOP utilizada. (conceitos nos
3.4 | A simbologia utilizada para a representagdo dos limites dominios do S
0OTU)

administrativos deve constar da legenda da respetiva planta.

S —Sim; N — N3o; NA - N3o se aplica.

S(1) - Existe referéncia 8 CAOP utilizada, a CAOP2020 (que é idéntica 8 CAOP2021, na zona em questdo).
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erritorio

Direcao-Geral do Territorio

S-DGT/2022/8714

12-10-2022
PARECER DA DGT

PU da Vila de Ferreira do Zézere

Alteracao
PCGT n.2 874 (ex-626)

Requisitos Suporte Conforme
g legal  (S/N/NA)
2.8 As plantas que constituem os planos territoriais, contém uma DR n¢ S
legenda que é formada por duas partes: 5/2019
¢ A legenda rétulo, com as indicagGes necessarias a identificacdo (conceitos
da planta; nos
¢ A legenda da simbologia, com as indicagdes de descodificagdo | dominios do
dos simbolos utilizados na planta. OTU)
Na legenda rétulo deve constar a seguinte informacgao:
2.9 a) Indicagdo do tipo de plano e respetiva designagdo, de acordo S
com a tipologia dos planos territoriais estabelecida na lei;
2.10 b) Designagdo da planta, tendo por referéncia o contetudo S
documental estabelecido na lei para a figura de plano em causa;
p - DR n?
2.11 c) Data de edigdo e numero de ordem da planta no conjunto das S
5/2019
pegas que integram o plano; /
(conceitos
nos
2.12 d) Indicagdo da escala de representacdo para a reprodugdo em | yominios do S
suporte analégico, ou em suporte digital no formato de oTU)
imagem;
2.13 e) Identificacdo da entidade publica responsavel pelo plano; S
2.14 f) Identificagdo da versdo da Carta Administrativa Oficial de S
Portugal (CAOP) utilizada;
g) |Identificagdo da cartografia topogréfica vetorial e/ou
cartografia topogréfica de imagem utilizada na elaboragdo da
carta base, designadamente:
2.15 i. Se cartografia oficial: entidade produtora, série cartografica NA
e/ou ortofotocartografica oficial, entidade proprietdria e
data de edigdo;
2.16 ii. Se cartografia homologada: entidade proprietaria, entidade S
produtora, data e nimero de processo de homologacgdo e
entidade responsavel pela homologacdo;
2.17 iii. Data e nimero de processo de homologagdo de atualizagdo NA
de cartografia topografica vetorial e entidade responsavel
pela homologacao, se aplicavel;
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S-DGT/2022/8714

o, 2 e 12-10-2022
erritorio PARECER DA DGT
Direcao-Geral do Territorio PU da Vlla de Ferreira dO Zézere

Alteracao

PCGT n.2 874 (ex-626)

Suporte Conforme

Requisitos legal (S/N/NA)

2.18 iv. Sistema de georreferéncia aplicavel de acordo com o S

estabelecido na lei;

2.19 v. Exatiddo posicional planimétrica e altimétrica e a exatiddo N(1)
tematica, se aplicdvel, de acordo com as especificagGes

técnicas da cartografia utilizada.

S —Sim; N — Ndo; NA - Nao se aplica.

N(1) — Falta o valor de exatiddo tematica.

Nota Geral: Ndo é obrigatdrio indicar o valor precisdo posicional nominal, no entanto quando indicado deve-

se ter atencdo que o valor indicado seja o valor correto.

Recomendacgbes

DR n2 5/2019 (conceitos nos dominios do OTU)

Na legenda da simbologia devem constar todos os simbolos utilizados na planta, organizados e designados

de acordo com o catdlogo de objetos utilizado na elaboragdo da planta.

As plantas que constituem os planos territoriais devem permitir a sua reproducdo em suporte digital com
formato de imagem em escalas que tenham em consideragdo a escala da carta base e permitam uma visdo
de conjunto do modelo de organizagao territorial e com o detalhe adequado ao objeto e conteddo material

do tipo de plano.

Usualmente a escala de representagao adotada para o Plano de pormenor é a escala 1:2 000 ou superior.
Na reprodugdo da planta em suporte analdgico ou em suporte digital com formato de imagem esta legenda é

imprescindivel para a leitura da planta.

3. LIMITES ADMINISTRATIVOS

Os limites administrativos encontram-se representados na Carta Administrativa Oficial de Portugal
(CAOP). Esta carta regista o estado da delimitagdo e demarcacdo das circunscri¢cdes administrativas
do Pais e é publicada anualmente.
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S-DGT/2022/8714
12-10-2022

R . 2 °
(d: gTer ritorio PARECER DA DGT
Wit DIyt Gansldo Teniion PU da Vila de Ferreira do Zézere
Alteracao
PCGT n.2 874 (ex-626)

4. SISTEMA DE SUBMISSAO AUTOMATICA (SSAIGT)

Para desmaterializacdo dos programas e planos territoriais e melhoria progressiva da fiabilidade,
rigor e eficiéncia da disponibilizagdo da informacgdo sobre IGT, encontra-se desenvolvido o Sistema

de Submissdo Automatica (SSAIGT) destinado ao envio dos instrumentos de gestdo territorial para

publicacdo no Diario da Republica (DR) e para depdsito na Direcdo Geral do Territério (DGT).

Esta plataforma é de utilizagdo obrigatdria e constitui a infraestrutura através da qual sdo praticadas
todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade com a Portaria n?

245/2011 de 22/6 e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Deste modo e em antecipac¢do aos referidos atos de publicacdo no Diario da Republica e depdsito na
DGT, considera-se oportuno que a autarquia promova a verificacdo da conformidade das pecas e
plantas do presente instrumento de gestdo territorial a publicar e a depositar, com os requisitos e

condig¢Bes formais e operacionais de acesso do SSAIGT (ver Anexo |).

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificagdo do conteddo documental desmaterializado

do PP com a indicagao dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT.
Para informagdes complementares disponibilizam-se os seguintes links para a pagina da DGT:
e Manual de utilizagdo (SSAIGT):
https://ssaigt.dgterritorio.pt/SSAOT_Manual_Utilizador.pdf
e Area de Apoio do SSAIGT (versdo de 3 de janeiro de 2019):

https://ssaigt.dgterritorio.pt/Manuais_SSAIGT/SSAIGT Area_de_Apoio2018.pdf

5. CONCLUSAO

O parecer da DGT é favoravel condicionado. Devera ser corrigido o requisito 2.19 de 2. Cartografia.
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ANEXO |

cConformagdo do conteddo documental do PU com os requisitos e condigbes do 53AI1GT

validagdo prévia

Publicacio do Plano de Urbanizagao

obrigatoriedade de

Formato para publicagdo®
DOC, DOCX, RTF, ODF, ODT, XLS, XL5X, 0DS,
PDF destrancado;

Formato para depdsito**®
se original em formato editavel: DOC, DOCX, RTF, ODF, ODT,
XLS, XLSX, ODS, PDF;
se original em suporte analogico: formato imagem [JPG, PNG,

publicacio| depasito imagens JIPG; tabelas XLS TIF, _..};
1 envio = 1 fich. ZIP 1 envio = 1 fich. Zip
Pegas fundamentais (escritas e graficas) a submeter na plataforma do S581GT
|as que constituem o Plano conforme referido no respetivo Regulamento em conformidade com o n2 1 do
art. 100.2 do RIET)
|neps esCritas
i i . e . i PDF, ou qualquer outro formato do documento oficial, conforme
[Texto do ato a publicar sim sim editavel de entre os acima referidos -+ ou qualq . . ’
acima referido
Deliberag3o sobre o procedimento (elaboracdo, revisdo, alteragdo ou alteracdo por adaptacde :
s - . .p . ,,I' . s ¢ N ;‘ F i i . . . i PDF, ou gqualguer outro formatoe do decumento oficial, conforme
ou alteracao simplificada, retificacao, correcan matricial, revogacao, suspensao pelo sim sim aditavel de entre os acima referidos acima referido
municipic ou pelo governo, medidas preventivas & normas provisorias).
Regulamento . X -, . i PDF, ou qualquer gutro formato do documento oficial, conforme
= A ) _ . . sim sim editavel de entre os acima referidos +ou qualq ) ) '
[conforme alinea a), n.2 1, art 2 1002 do RJIGT - DL n.2 80/2015) acima referido
|Peps graficas
Planta de zonamento sim cim vetorial [shape file) georeferenciado e raster | PDF ou qualquer outro [TIFF, IPEG, PMG, etc.], conforme acima
[conformie alinea b}, n.2 1, art.2 1002 do RIGT - DL n.2 BO/2015) |TIFF & TFW) referido
Planta de condicionantes sim cim vetorial [shape file) georeferendiado e raster | PDF ou gualquer outro [TIFF, IPEG, PMG, etc.], conforme acima
[conforme alinea c), n.2 1, art.2 1008 do RIGT - DL n.2 §0/2015) |TIFF & TFW) referido
PECas que ac ham/o i ares a sub er na plataforma do 55A1GT as referidas no respetivo
|regulamento em conformidade com o n.2 2 & 3 do art. 100.2 do RIGT)
|Peps BsCritas
[Todas as referidas no respetivo ponto do Regulamento ndo sim na. PDF ou gualquer ocutro formato, conferme acima referido
|Pe;as graficas
. . u ou qualquer outro (TIFF, JPEG, PNG, etc.), conforme acima
[Todas as referidas no respetivo ponto do Regulamento nag sim na. pdf ou qualg (TIFF, ! - etc,

referido

* panual de apoio S541GT, ponta 6.2
** panual de apoio 3541ET, ponto 6.3

Observagbes:

_sistema de coordenadas aplicivel as pegas graficas: ETRSESTIMOS;
. Se submissdo de ficheiros de base de dados: mdb ou gdb;
. Se submissdo de ficheiros tabelas de dados: xis ou xisx

. Sempre gue se trate de alteragao, alteragao por adaptagdo, corregbes materiais, retificagdo, medidas preventivas ou suspens3o de planos em vigor com implicagbes nas pegas graficas, sdo enviados cumulativamente, para cada pega

grafica:
- ficheiro vetorial [shape file)
- ficheirop raster [TIFF uncompressed e respetivo TPW) da area/poligono{s) em causa
- ficheirop raster (TIFF uncompressed e respetivo TFW) de toda a planta

Informagbes adicionais - Area de Apoio do S5AIGT

Pagina 8 de 8



Exmo.(a) Senhor(a)

Direcao Geral do Territério
Rua Artilharia Um, N.° 107
1099-052 LISBOA

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data

Of.°n° 1124 16/02/2023

Assunto: Alteragao do Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere

Para os devidos efeitos vimos por este meio informar que o aspeto que motivou o
parecer favoravel condicionado em sede de conferéncia procedimental da Alteracdo do
PU da Vila de Ferreira do Z€zere foi retificado pelo que enviamos as pecas desenhadas
corrigidas em conformidade.

Fica assim sanada a questdao que motivou a emissao de parecer favoravel condicionado.

Em anexo:
= Planta de zonamento alterada, janeiro 2023

= Planta de condicionantes alterada, janeiro 2023

Com os melhores cumprimentos,
O Presidente da Camara Municipal

Bruno Gomes

1/1
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REPUBLICA AGRICULTURA
PORTUGUESA E ALIMENTAGAO

Direcao Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo

A
CCDR LVT - Comissdo de Coordenacao e Desenv. Regional de
Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano 37

1250-009 LISBOA

Sua referéncia Namero de Processo Nossa referéncia

OT/16/2022/DRAPLVT OF/3779/2022/DRAPLVT

Alteracao do Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere (PUVFZ)
ASSUNTO: parecer a proposta de alteracao
PCIT — ID 874 (ex-626)

Na sequéncia da notificacdo por email e da disponibilizacdo dos elementos na PCGT em 25-10-2022 a solicitar
a emissdo de parecer, nos termos e os efeitos previstos da Conferéncia Procedimental a que se refere o n®
3 do art. 86° do RJIGT, esta Direcdo Regional nada tem a obstar quando a decisdo da CM em ndo sujeitar
este procedimento a avaliagdo ambiental estratégica (AAE) e é de parecer favoravel quanto a Alteracao
do Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere.

Com os nossos melhores cumprimentos,

Rui Hipdlito

Diretor Regional Adjunto

PL

DAAT

Direcao Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo - Direcao de Servigos de Desenvolvimento Agroalimentar e Rural
Quinta das Oliveiras, E.N. 3 — 2000-471 Santarém @& 243 377 500 & 263 279 610 =7 correio@draplvt.gov.pt (® www.draplvt.gov.pt


mailto:info@draplvt.min-agricultura.pt
http://www.draplvt.min-agricultura.pt/
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Direcéo Servigo aos Ativos MT e BT - Sul
Area de Ativos Tejo

Rua S. Luis - Vale Mocho, Andrinos
2410-276 Leiria

Tel:244 002 700

CCDR LVT

Comisséo de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional de
Lisboa e Vale do Tejo

R. Alexandre Herculano 37,

1250-009 Lisboa

Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Data

PCGT - 874 (Ex-626) Carta/3106/2022/DSAS-AAT 07-10-2022

Assunto: Alteragdo do Plano de Urbanizacéo da Vila de Ferreira do Zézere - PROCESSO PCGT 874 (Ex-626)

Ex.mo(s) Senhor(s).

No dmbito da consulta em epigrafe, vimos por este meio apresentar a apreciagdo de E-REDES — Distribuigdo de Eletricidade relativamente a

proposta de alteragdo ao Plano de Pormenor, dando o nosso parecer favoravel.

Constatando que existem infraestruturas elétricas em exploracdo (rede de MT aérea/subterranea a 15kV e rede de BT/IP) na area de

alteragdo, devem ser cumpridos os seguintes pressupostos:

e  Preservar os corredores e zonas de protecao das linhas aéreas de Média Tensdo existentes. Caso se verifique a necessidade da sua

alteragdo por abertura de novas vias de circulagdo ou construgdo de novas edificagdes, deverdo solicitar atempadamente a
intervengdo nas mesmas. As intervengdes em causa serdo enquadradas de acordo com o Decreto-Lei n.2 43335, de 19 de novembro
de 1960;

A implantagdo de novos edificios ou novas vias de circulagdao automaovel, deverdo considerar as distancias de seguranga impostas
pelo Decreto Regulamentar n.2 1/92 de 18 de fevereiro, nomeadamente o n.2 1 dos artigos 292 e 9292, de modo que durante a
construgdo se evite a aproximac¢do de pessoas, materiais e equipamentos a distancias inferiores as mencionadas, sendo promotor
considerado responsavel, civil e criminalmente, por quaisquer prejuizos ou acidentes que venham a verificar-se como resultado do
incumprimento da distancia de seguranga;

As condigOes relativas ao estabelecimento de novas infraestruturas elétricas deverdo obedecer ao exposto na Portaria n.2
454/2001 — Contrato tipo de Concessdo de Distribuigdo de Energia Elétrica em Baixa Tensdo;

As viabilidades das ligagGes elétricas que se venham a estabelecer na zona em analise, no ambito desta revisdo do Plano de
Urbanizagdo da Vila de Ferreira do Zézere, deverdo ser previamente submetidas para definicdo das condigdes de ligacdo a rede de
distribuicdo de energia elétrica;

Com o conhecimento mais aprofundado (Poténcia Requeridas) das eventuais novas cargas originadas pela
implementagdo/dinamizagdo deste Plano, poderdo surgir novas necessidades de construgdo de redes AT, AT/MT e/ou MT e BT.
Deverdo ser acautelados os eventuais planos de expansdo da Rede Elétrica de Distribuigdo de forma a suprir eventuais necessidades
futuras;

Aconselhamos que os equipamentos que vierem a ser utilizados em projetos elétricos de servigo publico sejam do tipo padronizado
pela E-REDES Distribuicdo de Eletricidade, podendo os mesmos serem consultados em www.e-redes.pt;

E-REDES - Distribui¢éo de Eletricidade, S.A.
Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43, 1050-044 Lisboa — Portugal
Matricula na CRC e NIPC 504394029 Capital Social: 300 000 000 Euros



e O ponto de ligagdo a rede de qualquer infraestrutura elétrica, no ambito de um processo de elaboragdo de projeto de servigo
publico ou ligagdo em média/alta tensdo, devera ser previamente solicitado, podendo ser utilizados os canais disponibilizados para
o efeito, nomeadamente o que se encontra em www.e-redes.pt;

e  Face a existéncia de redes de Média Tensdo nas proximidades de quaisquer novas construcdes/ampliagbes, durante os trabalhos
de edificagdes, devera ser sempre solicitado acompanhamento por parte da E-REDES Distribui¢do de Eletricidade, podendo ser
utilizados os canais disponibilizados para o efeito, nomeadamente o que se encontra em www.e-redes.pt.

Com os melhores cumprimentos,

_ Direcdo Servigo aos Ativos MT e BT - Sul
Area Ativos Tejo - Area Investimento Programado
O Responsavel

Paulo Alves
(Subdiretor)

Nossa referéncia Data Pag.
Carta/3106/2022/DSAS-AAT 07-10-2022 2
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NIPC 510 342 647 | Em futuras comunicagdes referencie o nosso nimero de documento e/ou de processo

J. Instituto da Conservacao ”|||| ‘ ”l ‘lll”l || |‘|

o Katureas o s Florestas 30085090

Lisboa e Vale do Tejo
Centro Nacional de Exposi¢cdes (CNEMA) Quinta das Cegonhas,
2000-471 SANTAREM

Cémara Municipal de Ferreira do Zézere

= www.icnf.pt | rubus.icnf.pt Praca Dias Ferreira 38

= edplvt@icnfpt 2240-341 FERREIRA DO ZEZERE

a 243306530

vossa referéncia nossa referéncia NOSSO Processo Data

your reference our reference our process Date
S-042425/2022 P-036658/2022 2022-10-27

Assunto PCGT - ID 874 - PU - Vila de Ferreira do Zézere - Alteragdo

subject Parecer sobre a proposta de alteragcdo ao Plano de Urbanizagdo da Vila de Ferreira

do Zézere - Apreciagdo do ICNF, I.P.

Ex.m°@ senhor(a),

No ambito do processo de alteracdo em apreco, para efeito de parecer do ICNF, I.P. sobre os
documentos disponibilizados apresenta-se de seguida a andlise deste Instituto no ambito das
suas competéncias, enquanto autoridade nacional para a conservacdo da natureza e
biodiversidade e de autoridade florestal nacional, nos termos do Decreto-Lei n.2 43/2019, de 29
de margo e do Decreto-Lei n.2 46/2021, de 11 de junho.

1. Enguadramento

A Camara Municipal de Ferreira do Zézere (CMFZ) submeteu através da PCGT, nos termos do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), a proposta relativa a Alteragdo ao
Plano de Urbanizagdo da Vila de Ferreira do Zézere (PUFZ), para efeitos de Conferéncia
Procedimental, nos termos do artigo 86.2 do referido diploma, a realizar no dia 03/11/2022 (E-
078907/2022).

2. Elementos apresentados
Para o efeito, foram apresentados os seguintes elementos, em formato PDF e DWG:
— Relatério da Alteracdo;

— Proposta de Alteracdo ao Regulamento do Plano de Urbanizacdo da Vila de Ferreira do
Zézere;

— Planta de Zonamento;
— Planta de Condicionantes;
— Planta de Identificacdo da areas analisadas sobre a Planta de Zonamento em vigor;

— Planta de Ocupacdo do solo sobre as areas analisadas, compromissos urbanisticos e
alterac®es de qualificacdo;

— Planta de identificacdo das areas analisadas, infraestruturas e equipamentos.

Documento processado por computador. 1/6



NIPC 510 342 647 | Em futuras comunicagdes referencie o nosso nimero de documento e/ou de processo

+
@
3. Antecedentes

O PUFZ foi objeto de parecer deste Instituto através do oficio n.2 28380/2013/DCNF-LVT/DPAP,
tendo sido emitido parecer favordvel condicionado a inclusdo ao nivel do regulamento da
servidao referente a Protecdo do Sobreiro e da Azinheira.

O PUFZ foi aprovado em Assembleia Municipal, pela deliberacdo de vinte de dezembro de dois
mil e treze, publicada pelo Aviso n.2 3047/2014, no Diario da Republica, 2.2 Série, n.2 40, de 26
de fevereiro de 2014.

4. Proposta de alteragdo

A proposta apresentada incide na alteracdo do PUFZ, enquadrada no artigo 118.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14
de maio, na redacdo conferida pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marco. Para além da
adequacdo do Plano as regras de classificacdo e qualificacdo do solo nos termos do RJIGT, a
alteragdo ao PUFZ pretende também introduzir corre¢®es pontuais ao zonamento resultantes de
incorrecBes detetadas ou da necessidade de ajustar o zonamento as necessidades de
funcionamento do espaco publico e de determinados equipamentos, bem como clarificar
algumas normas do plano em vigor.

A proposta de alteragdo apresentada visa:

— Adaptar esse instrumento de planeamento as regras de classificacdo e de qualificacdo do solo
previstas no Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio;

— Permitir operagdes urbanisticas de ampliagdo em equipamentos da Seguranca Social
existentes;

— Resolver as situacBes de conflito entre o espaco publico e o espaco verde privado;

— Efetuar pequenos ajustamentos no espaco publico, decorrentes da experiéncia recolhida na
execucdo do Plano;

— Reavaliar os novos equipamentos a instalar na Vila;

— Ponderar a localizagdo do novo cemitério;

— ldentificar espacos para habitacdo social;

— Adequar o Plano de Urbanizac¢do ao Plano de Acessibilidades.

A alteracdo ao PUFZ incide também sobre solo rustico, para o qual se prevé a qualificacdo de
“Espaco destinado a equipamento”. De acordo com o relatdrio da alteracdo “... O referido espaco
destina-se a constru¢@o de um novo cemitério, tal como previsto no PU em vigor, e estd
devidamente contextualizado na AAE do PUFZ. A intengcdo e necessidade de construcdo do
cemitério mantem-se, mas a oportunidade de aquisicdo dos terrenos conduziu a deslocacdo da
implantagdo do cemitério para outro terreno na mesma zona, mas a norte da estrada, em vez de
ser a sul, em drea com dimensdo semelhante...”.

A alteracdo no solo rustico ndo se traduz em aumento da drea de intervencdo do PU, nem altera
o perimetro urbano, apenas introduz uma alteracdo a configuracdo da area de intervencao.
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5. Andlise

5.1. Compatibilidade da proposta com os interesses especificos do ICNF,I.P.:

No ambito das competéncias que estdo adstritas ao ICNF,|.P., enquanto autoridade nacional para
a conservacao da natureza e biodiversidade e de autoridade florestal nacional, nos termos do
Decreto-Lei n.2 43/2019, de 29 de marco e do Decreto-Lei n.2 46/2021, de 11 de junho, temos a
referir o seguinte:

a) Conservacdo da Natureza e da Biodiversidade

A area do PUFZ ndo é abrangida por areas classificadas nos termos do Decreto-Lei n2 142/2008
de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n2 242/2015 de 15 de outubro (Regime Juridico
da Conservacdo da Natureza e da Biodiversidade (RJCNB)).

b) Prote¢do do sobreiro e da azinheira

A alteracdo proposta ndo isenta o cumprimento do estabelecido pelo Decreto-Lei n2 169/2001,
de 25 de maio, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n2 155/2004, de 30 de junho,
relativo as medidas de protecdo do sobreiro e da azinheira, alertando-se que estas medidas
aplicam-se ndo sé aos povoamentos como também aos pequenos nucleos (formacdes vegetais
com area igual ou inferior a 0,5ha) e as arvores isoladas. A condicionante é valida
independentemente da existéncia de representacdo na planta de condicionantes do PDM, uma
vez que existe prevaléncia das disposicGes da legislacdo de protecdo do sobreiro e azinheira sobre
os regulamentos ou quaisquer normas constantes de instrumentos de gestao territorial, ao abrigo
do artigo 7.2 deste diploma.

Qualquer corte de sobreiros e azinheiras, carece sempre de autorizagdo prévia do ICNF, I.P., nos
termos do n.2 1 do artigo 32 do Decreto-lei n.2 169/2001 de 25 de maio, na sua redagdo atual,
devendo apresentar o(s) requerimentos(s) para o corte ou abate de sobreiros tipificado para o
efeito acompanhado(s) dos documentos exigidos. Ainda assim, considera-se primordial que a
infraestruturacdo seja, sempre que tecnicamente vidvel, compatibilizadas com a presenca destes
valores naturais, de forma a salvaguardar as espécies existentes.

Importa ainda atender que aquando da aprovagdo do PUFZ o ICNF ja tinha reportado no seu
parecer a necessidade de incluir esta serviddo/restricdo. Contudo, apds analise do regulamento
ora apresentado no ambito da presente alteracdo do PUFZ, verifica-se que o mesmo nao foi tido
em conta por parte da CMFZ, pelo que se reitera o exposto no referido parecer. Mais se esclarece
gue a violacdo de pareceres vinculativos constitui atos nulos de licenciamento e de pedidos de
informacdo prévia (Artigo 143.2 do RJIGT):

Artigo 143.2
Invalidade do licenciamento ou comunicagdo prévia

Sdo nulos os atos administrativos que decidam pedidos de licenciamento ou admitam
comunicagbes prévias, com inobservdncia das proibicées ou limitacGes decorrentes do
estabelecimento de medidas preventivas e de normas provisorias, que violem os
pareceres vinculativos emitidos ou que tenham sido praticados sem prévia solicitagdo
dos pareceres vinculativos devidos.
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¢) Arvoredo Classificado de Interesse Publico

A drea do PUFZ ndo apresenta Arvoredo de Interesse Publico classificado, ou em vias de
classificacdo, nos termos da Lei n.2 53/2012 de 5 de setembro, regulamentada pela Portaria n.2
124/2014 de 24 de junho (regime juridico de classificacdo de arvoredo de interesse publico).

d) Regime Florestal

A drea do PUFZ ndo integra areas submetidas ao Regime Florestal total e parcial, definido pelo
Decreto de 24 de dezembro de 1901, Decreto de 24 de dezembro de 1903 e legislacdo
complementar, uma vez que ndo abrange areas de Perimetro Florestal ou Mata Nacional.

e) Medidas e a¢Ges a desenvolver no ambito do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais

Na sequéncia da aprovagdo do Plano Nacional de Gestdo Integrada de Fogos Rurais através da
Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 45-A/2020, de 16 de junho, entrou em vigor no dia
01/01/2022 o Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, na sua redacdo atual (SGIFR), que
introduz alterac@es significativas, nomeadamente, em termos dos instrumentos de planeamento
do SGIFR.

De acordo com a cartografia de perigosidade do PMDFCI de Ferreira do Zézere Publicado no
Diario da Republica n.2 65/2022, Série Il de 2022-04-01 — Aviso n.2 6863/2022 a 4rea a alterar no
PUFZ ndo se encontra nas classes de perigosidade alta e muito alta. Estd inserida numa area de
mosaico de parcelas de gestdo de combustivel.

Considera-se que a alteracdo proposta ndo colide com os pressupostos do PMDFCI de Ferreira do
Zézere e do Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, na sua redacdo atual.

f)  Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT)

A area do PUFZ é abrangida pelo Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale
do Tejo (PROF LVT), aprovado pela Portaria n.2 52/2019 de 11 de fevereiro, retificado pela
Declaragdo de Retificagdo n.2 13/2019 de 12 de abril e alterado pela Portaria n.2 18/2022, de 5
de janeiro. A drea do PUFZ ndo é abrangida por Corredor Ecoldgico.

Nos termos do artigo 8.2 do Regulamento do PROF LVT sdo objeto de medidas de protecdo
especifica os seguintes exemplares espontdneos de espécies florestais: Carvalho-negral (Quercus
pyrenaica Willd), Carvalho-roble (Quercus robur L.) e o Teixo (Taxus baccata L.) pelo deve aferir-
se a sua existéncia nas drea da alteracdo do PUFZ. Considera-se primordial que, qualquer
intervencdo seja, sempre que tecnicamente vidvel, compatibilizada com a presenca destes
valores naturais, de forma a salvaguardar as espécies existentes.

No que se refere as dreas ocupadas por pinheiro bravo, deverd ser dado cumprimento ao
Decreto-Lei n.2 95/2011, de 8 de agosto, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 123/2015,
de 3 de julho, com a Declaragdo de Retificacdo n.2 38/2015, de 1 de setembro e alterado pelo
Decreto-Lei n.2 9/2021, de 29 de janeiro, referente as medidas extraordinarias de protecdo
fitossanitaria indispensdveis ao controle do nematodo da madeira do pinheiro, bem como
cumprimento ao Decreto-lei n.2 173/88, de 17 maio, em caso de cortes prematuros e
cumprimento ao Decreto-Lei n.2 31/2020, de 30 de junho, que estabelece a obrigatoriedade de
declaracdo de corte, corte extraordinario, desbaste ou arranque de arvores de espécies florestais.
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g) Areas Suscetiveis a Desertificagdo (ASD)

A drea do PUFZ insere-se numa area ndo suscetivel a desertificagdo, com um indice de aridez
hdamido. Ainda assim, considerando os principais impactos e vulnerabilidades resultantes das
alteracGes climaticas, com tendéncia a agravamentos futuros, propde-se que ao nivel do
regulamento a CMFZ pondere a inclusdo de medidas que contribuam para a correta regulacdo do
ciclo hidroldgico, manutencdo do equilibrio dos processos morfogenéticos e pedogenéticos e
reducdo da degradacdo e perda de solo (erosdo), articulando-se de forma positiva com os
objetivos estratégicos definidos no PANCD, aprovado pela RCM n.2 78/2014 de 24 de dezembro.

6. Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE)

No que respeita a AAE, de acordo com o n.2 1 do artigo 78.2, do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de
maio, na sua redacdo atual?, os planos de urbanizac3o sé sdo objeto de avaliacio ambiental no
caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, sendo que,
conforme estabelece o n.2 2 do referido artigo, compete a cdmara municipal a sua qualificacdo,
de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho,
na sua redacdo atual, podendo ser precedida de consulta as entidades as quais, em virtude das
suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais
resultantes da aplicacdo do plano.

No ambito da Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), o n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2
232/2007, de 15 de Junho, com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de
Maio?, estabelece que est3o sujeitos a avaliacdo ambiental:

a) Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia, industria,
transportes, gestdo de residuos, gestdo das dguas, telecomunicacdes, turismo, ordenamento
urbano e rural ou utilizacéio dos solos e que constituam enquadramento para a futura
aprovacgdo de projetos mencionados nos anexos | e Il do Decreto-Lei n.2 69/2000, de 3 de Maio,
na sua atual redagdo;

b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional
de sitios, num sitio de interesse comunitdrio, numa zona especial de conservagdo ou numa
zona de protecdo especial, devam ser sujeitos a uma avaliacdo de incidéncias ambientais nos
termos do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de Abril, na redacgdo que lhe foi dada
pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de Fevereiro;

¢) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam
enquadramento para a futura aprovagdo de projectos e que sejam qualificados como
susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Ao abrigo do artigo 32 do RIAAPP, a CMFZ procedeu a avaliacdo dos critérios para a tomada de
decisdo sobre a necessidade de dispensa de Avaliagdo Ambiental da alteracdo do PUFZ, sendo a
respetiva fundamentacdo apresentado no ponto 2.3.2.2 Avaliacdo Ambiental do “Relatério da
alteracdo”.

Uma vez que o PUFZ em vigor foi sujeito a Avaliacdo Ambiental nos termos do RJIIGT e do RJAAPP,
e face a ndo aplicabilidade da maior parte dos critérios para a qualificacdo do Plano a AAE, de
acordo com a metodologia contida nos critérios do anexo a que se refere o n2 6 do artigo 32 do
Decreto-Lei n? 232/2007 de 15 de junho, a CMFZ considerou a alteracdo do PUFZ como ndo

L Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)

2 Regime Juridico de Avaliagdo Ambiental de Planos e Programas (RJAAPP)
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suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente e, como tal, considerou estarem reunidas as
condicdes para propor a ndo sujeicdo a AAE do PUFZ.

Face ao que antecede, considerando que a presente alteracdo resulta da necessidade de
adequacdo ao RJIGT e a classificacdo e qualificacdo do espaco em conformidade com o Decreto
Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto, e que as altera¢des efetuadas sdo compativeis com
as politicas de conservacdo da natureza e biodiversidade, pela inexisténcia de conflitos com Areas
Classificadas, e estando as matérias florestais devidamente salvaguardas em legislacdo especifica,
nada ha a obstar a ndo sujeicdo da elaboracdo do PUFZ a AAE.

7. Parecer

Face ao exposto, e no que refere a proposta de alteracdo ao Plano de Urbanizacdo da Vila de
Ferreira do Zézere (PUFZ) o ICNF,I.P. emite parecer favoravel condicionado ao cumprimento do
Regime Juridico que estabelece as medidas de Protecdo do Sobreiro e da Azinheira, e a inclusdo
desta condicionante no regulamento do Plano.

No dmbito da AAE, nos termos do Decreto-lei n.2 232/2007, de 15 de Junho, na redagdo em vigor,
do PPA, o ICNF, I.P. nada tem a obstar a ndo sujeicdo da elaboracdo do PUFZ a AAE.

Com os melhores cumprimentos,

A Diretora do Departamento de Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade de Lisboa e Vale do
Tejo

Ana Lidia Freire
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Exmo.(a) Senhor(a)

Instituto da Conservagao da Natureza e das
Florestas

CNEMA - Quinta das Cegonhas, Apt. 59
2001-901 SANTAREM

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data

Of°n° 1126 16/02/2023

Assunto: Alteragao do Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere

Vimos por este meio informar que o aspeto que motivou o parecer favoravel
condicionado, disponibilizado na PCGT por essa entidade em sede de conferéncia
procedimental da Alteragdo do PU da Vila de Ferreira do Zézere, foi retificado pelo que
enviamos o regulamento alterado em conformidade:
* No regulamento foi acrescentada a alinea c) ao artigo 6° com a seguinte redacao:
¢) Recursos agricolas e florestais:
i) Protegdo do Sobreiro e azinheira.

Fica assim sanada a questdo que motivou a emissao de parecer favoravel condicionado.
Em anexo:

» Regulamento (proposta de altera¢do), janeiro 2023

Com os melhores cumprimentos,
O Presidente da Camara Municipal

Bruno Gomes

1/1




6.10 PARECER DO IMT, OFiCIO DO IMT E OFiCIOS DE RESPOSTA DA CMFZ
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A
Enviado exclusivamente em

formato eletrénico para: Comissdo de Coordenacdo e

Plataforma PCGT Desenvolvimento Regional Lisboa e Vale do
Tejo
S/ Referéncia S/ Comunicacgao Antecedente N/ Referéncia Data
Email: pcgt.apoio@dgterritorio.pt 07/10/2022 S/22/74126 31-10-2022
PCGT — 874 (Ex-626) - Plano de Proc. 150.10.400/2022/115

Urbanizagao da Vila de Ferreira do
Zézere - Alteragdo — Convocatoria
para conferéncia Procedimental

ASSUNTO: Plano de Urbanizagado da Vila de Ferreira do Zézere - Alteracéo [PCGT - 874 (Ex-626)]
Convocatéria para Conferéncia Procedimental — art.° 86° do RJIGT
Emissao do parecer final

Na sequéncia da V/comunicagdo supra referenciada e apés andlise dos documentos da proposta de
alteracdo do Plano de Urbanizacéo da Vila de Ferreira de Zézere (PUFZ), disponibilizados para o efeito,
informa-se o seguinte:

1. O pedido de parecer ao IMT, IP enquadra-se com os procedimentos previstos no artigo 86.° do DL n.°
80/2015, de 14 de maio, com as ulterioras alteracdes, que estabelece o novo regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial (RJIGT).

2. Os pareceres a emitir pelo IMT, I.P., no &mbito do acompanhamento dos PMOT’s, incidem sobre
matérias de natureza distinta, designadamente sobre:

— Questdes concretas sobre as infraestruturas rodoviarias e a articulagdo com o Plano Rodoviario
Nacional;

— Questdes estratégicas e estruturantes na definicdo da politica de mobilidade e transportes,
nomeadamente a racionalizacdo da utilizacdo do automdvel individual, a otimizacao da utilizacdo
do transporte coletivo e o incremento do uso quotidiano dos modos suaves no sistema de
transportes.

3. Tendo em consideracdo os elementos e demais informacdes disponibilizados, e a natureza do
procedimento em questao, designadamente a realizacdo de alteracées que visam a adequacdo do
Plano as regras de classificacao e qualificagdo do solo nos termos do RJIGT, bem como a introdugéo
de correcBes pontuais ao zonamento, que se traduzem a nivel da planta de zonamento e do
regulamento, sem a necessidade de atualizar, as serviddes e restricdes de utilidade publica,
propriamente ditas, verifica-se que em sede do presente pedido de parecer, importa referir o seguinte:
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3.1. Infraestruturas rodoviarias

a. Aéareade intervencao do PUFZ é atravessada, em todo o sentido longitudinal, por um trogco
da Estrada Regional (ER) 348!. As Estradas regionais (ER), embora ndo se encontrem
incluidas na rede rodoviaria nacional, asseguram as comunicac¢ées publicas rodoviarias do
continente com interesse supramunicipal e complementar a rede rodoviaria nacional (n.° 1
do art.° 12.° do DL n.° 222/98, de 17 de julho, com as ulterioras altera¢des, que aprova o
Plano Rodoviario Nacional (PRN))?, e constam da lista VV anexa ao PRN, dele fazendo parte
integrante, assegurando uma ou varias das seguintes fungdes:

a) Desenvolvimento e serventia das zonas fronteiricas, costeiras e outras de interesse
turistico;

b) Ligacéo entre agrupamentos de concelhos constituindo unidades territoriais;

c) Continuidade de estradas regionais nas mesmas condicbes de circulagdo e
seguranca.

As estradas regionais estdo subordinadas ao enquadramento normativo das estradas da
rede rodoviaria nacional, incluindo o disposto no Decreto-Lei n.° 105/98, de 24 de abril, nos
termos das disposicdes legais constantes no n.° 4 do artigo 12.° do DL 222/98, de 17 de
julho, com as alteracgdes introduzidas pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho.

b. Verifica-se ainda que nos elementos que constituem o Plano em vigor, publicado no Diério
da Republica, 2.2 série, n.° 40, em 26 de fevereiro de 2014, através do Aviso (extrato) n.°
3047/2014, que quer no Regulamento, quer na Planta de condicionantes, o referido trogo
de estrada é identificado como “estrada nacional desclassificada”, encontrando-se
elencada no artigo 6.°% do respetivo regulamento, referente a “Serviddes e restricdes de
utilidade publica”.

c. Neste contexto e embora o trogco de estrada em questéo tenha sido objeto de um auto de
transferéncia para a camara municipal de Ferreira de Zézere, em 23/03/1993, em que
consubstanciou a entrega pela Junta Autbnoma de Estradas a Camara municipal de
Ferreira de Zézere, de dois trocos da EN348 (estrada desclassificada)?, a estrada passou
a constar na lista V anexa e integrante do PRN 2000, pelo que e tratando-se de uma
estrada regional (ER), fica sujeita as disposi¢fes legais estabelecidas no Estatuto das
Estradas da Rede Rodoviaria Nacional, aprovado em anexo a Lei 34/2015, de 27 de abril
(adiante designado por EERRN), conforme dispde a alinea a) do n.° 2 do artigo 2.° do
mesmo.

d. Assim, e relativamente as infraestruturas rodoviarias e a garantia da sua articulagdo com

0s respetivos Programas Nacionais, verifica-se que a ER348, deve ser corretamente
identificada nos elementos escritos e desenhados do Plano (Regulamento e planta de

1YC 2-Alvaidzere . ................. IC 2-Alvaiazere (entroncamento da ER 356).

Castanheira-Améndoa . . ........... Castanheira (limite da regido)-Vila de Rei-Améndoa (entroncamento da ER 244).”

2 aprovado pelo DL n.° 222/98, de 17 de julho, com as ulteriores alteragGes (Decreto-Lei n. © 222/98, de 17 de julho, retificado pela
Declaracéo de Retificag@o n. °© 19-D/98, de 31 de outubro, e com as altera¢des introduzidas pela Lei n. © 98/99, de 26 de julho, e
pelo Decreto-Lei n. °© 182/2003, de 16 de agosto;

3 Servidoes e restrigdes de utilidade puablica

“Artigo 6.°

Identificacéo

Na &rea de intervencao do presente Plano encontram -se em vigor as serviddes administrativas e as restricdes de utilidade publica

assinaladas na planta de condicionantes, a seguir identificadas: (...)

b) Infraestruturas:

()

iv) Estradas nacionais desclassificadas (...)”

4 “Esta transferéncia ¢ feita nos termos do DL 380/85, de 26/09 (Plano Rodoviario), uma vez que esta estrada foi desclassificada

como nacional, havendo interesse em que seja mantida como via de comunicacéo ordindria.” — texto retirado do Auto de transferéncia
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condicionantes), de acordo com a hierarquia da rede viaria estabelecida no PRN 2000,
tendo em consideracao o seguinte:

= O PRN define a constituicdo da Rede Rodoviaria Nacional (RRN) formada pela rede
nacional fundamental e pela rede nacional complementar e integra ainda outra categoria
de estradas denominadas “estradas regionais”, que se encontram identificadas na Lista
V anexa aquele diploma, e que, nos termos estipulados no artigo 12.°, asseguram as
comunicagdes publicas rodoviarias do continente com interesse supramunicipal e
complementar a RRN.

= Neste contexto, deveréo os elementos constituintes da proposta de alteragéo do PUFZ,
ser corrigidos, identificando e representando a estrada, de acordo com o estabelecido
no Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000).

Devendo ainda ser feita referéncia ao dimensionamento das zonas de serviddo non
aedificandi constituidas em beneficio das infraestruturas rodoviarias, nos termos
estipulados na alinea d)®> do n.° 8 do artigo 32.° do EERRN, nos documentos que
constituem o Plano, em particular na Planta de condicionantes, em articulagdo com o
contetido do Regulamento do Plano.

= Importa ainda referir que a representacdo da ZNA na Planta de Condicionantes, deve
ser apenas indicativa, prevalecendo sempre a legislacio em vigor e 0s seus
condicionalismos especificos.

Assim, as zonas de servidao non aedificandi aplicaveis sdo as definidas na Lei n.°
34/2015, de 27 de abril, artigo 32°, alinea d), devendo a respetiva legenda estar
adequada ao articulado e conteddo do Regulamento, contemplando a seguinte
referéncia: “A presente representacao grafica das zonas de serviddo non aedificandi
aplicavel a rede rodoviaria nacional existente tem caracter indicativo, ndo dispensando
o cumprimento da legislacéo vigente”

3.2. Acessibilidade, mobilidade e transportes

a. A nivel das alteracdes propostas no Regulamento do PUFZ, verifica-se que foram
introduzidas algumas regras que visam definir parametros e critérios para as intervencgdes
futuras, a nivel dos modos suaves, designadamente a nivel da rede ciclavel (prevista no
plano de mobilidade) que se encontram traduzidas, embora a titulo indicativo, na planta de
Zonamento do Plano.

Assim, e no que se refere as questdes estratégicas e estruturantes para a definicdo da
politica de mobilidade e acessibilidades, apresentam-se as seguintes consideragdes:

= A qualidade da mobilidade e das acessibilidades de um municipio, huma ldgica
intramunicipal e também intermunicipal, sdo prioridades de investimento no ambito
dos servigos publicos essenciais a prestar aos cidadaos, pelo que a sua importancia
na estratégia de desenvolvimento do municipio é particularmente relevante.

= Considera-se que, ao nivel das agbes que visem planear estrategicamente as opgdes
de politica municipal nos dominios de intervengcdo na Reabilitagdo Urbana e no
Espacgo Publico, deveria ser dado particular relevancia a importancia de planear o

5“8 - Ap0s a publicac&o do ato declarativo de utilidade publica dos prédios e da respetiva planta parcelar, as zonas de serviddo non
aedificandi das novas estradas, bemcomo das estradas ja existentes, tém os seguintes limites: (...)

d) EN e restantes estradas a que se aplica o presente Estatuto: 20 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de servidao
de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada;”

Sede: Avenida Elias Garcia, 103 - 1050-098 Lisboa — Portugal Pag.3de4
Call Center 210 488 488 - imt@imt-ip.pt - www.imt-ip.pt
Contribuinte n.° 508 195 446


http://www.imt-ip.pt/

INSTITUTO DA
| I MOBILIDADE E DOS
' TRANSPORTES, I.P.

espaco em fungao do cidadao e da usufruicdo do espaco publico, com a devida
integragdo das infraestruturas de transporte e dos modos de transporte diversificados.

Neste contexto, recomenda-se que na proposta de alteragdo do PUFZ,
designadamente no Regulamento, sejam previstas as seguintes orientagoes:

(i) A nivel da promogao da mobilidade suave, releva-se a consulta da Brochura
Técnica / Tematica: “Rede Ciclavel Principios de Planeamento e Desenho, do
IMTT, I.P.,, de margo 2011”7, que integra o Pacote da Mobilidade, disponivel no site
institucional do IMT, |.P., a qual visa contribuir para a divulgagdo de metodologias
e boas praticas nacionais e internacionais junto das autarquias nesta tematica;

(i) Quanto as intervengbes propostas para a rede viaria municipal, recomenda-se a
consulta do Documento Normativo para Redes Viarias Municipais em Ambiente
Urbano®, disponivel no site institucional do IMT, I.P., bem como do Manual de
apoio a implementacdo de Zonas 30, disponivel no site institucional da ANSR.

4. Considerando o exposto, o IMT, I.P., emite parecer Favoravel Condicionado, a Proposta de
Alteracdo do Plano de urbanizacédo da Vila de Ferreira de Zézere (PUFZ), a observéancia das
condi¢cbes e recomendacbes especificadas no ponto 3., nos termos das normas legais e
regulamentares aplicaveis, bem como das diretrizes e orientagdes nacionais sobre questdes setoriais
no ambito da estrita competéncia deste Instituto.

5. Mais se informa que, por raz8es de agenda dos nossos servi¢os, o IMT, I.P. ndo se fard representar
na reunido da Conferéncia Procedimental a realizar no préximo dia 03 de novembro.

Com os melhores cumprimentos,

Pedro Silva Costa
Diretor de Servicos
Gestao de Contratos e Concessoes

(no uso das competéncias subdelegadas pela Vogal do Conselho Diretivo

do IMT, I.P., nos termos dos n. °1 e n.° 8 do Despacho n°® 933/2022,
de 12 de janeiro, publicado no Diario da Republica, 22 série, de 24-01-2022)

DSGCC/DSEAP/AM/SG

6 destinado a orientar projetistas e gestores municipais no sentido da adogdo de regras e pardmetros comuns de planeamento, projeto
de vias municipais, incluindo a hierarquizagéo da rede viaria, com o objetivo da uniformizagao dos critérios aplicados, bem como de
minimizar a sinistralidade rodoviaria.
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Exmo.(a) Senhor(a)

IMT - Instituto da Mobilidade e dos
Transportes. 1P

Praceta Alves Redol - 7/9

2000-182 SANTAREM

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data

Of°n° 1127 16/02/2023

Assunto: Alteragao do Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere

O parecer favoravel condicionado emitido e disponibilizado na PCGT por essa entidade
em sede de conferéncia procedimental da Alteracdo do PU da Vila de Ferreira do Zézere
prende-se com a necessidade de acolhimento das questdes constantes do ponto 3 do
parecer. O referido ponto aborda duas matérias distintas:

* 3.1 que se refere a classifica¢do e serviddes decorrentes da ER 348 implicando
corregdes ao nivel do regulamento e da planta de condicionantes;

» 3.2 que ¢ matéria de acessibilidades, mobilidade e transportes, contemplando um
conjunto de recomendagdes e orientacdes para projeto ou para os estudos de
mobilidade sendo que a CMFZ dispde de um estudo de mobilidade para a Vila.

Assim, feitas as alteragdes resultantes do ponto 3.1, a CMFZ considera que as
recomendacdes contantes do ponto 3.2 ndo se enquadram no dmbito do procedimento de
alteragcdo ao PU, sendo abordadas em sede propria no contexto dos estudos de
mobilidade e no desenvolvimento de projetos:

Anexa-se o Regulamento e a Planta de Condicionantes alterados em conformidade com
0 exposto:

= No regulamento os artigos 6.° e 7.° foram retificados em conformidade com o
parecer

= Na planta de condicionantes foram retificadas, a legenda e a designagdo da

ER348 constante no desenho.

1/2




Considerando-se sanadas as questdes que motivaram a emissdo de parecer favoravel

condicionado.

Em anexo:
» Regulamento (proposta de alteragio), janeiro 2023

» Planta de condicionantes alterada, janeiro 2023

Com os melhores cumprimentos,
O Presidente da Camara Municipal

Bruno Gomes

2/2
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Enviado exclusivamente em Exma. Senhora
formato eletronico para: Eng.2 Maria Madalena Amaro Ribeiro Batista
geral@cm-ferreiradozezere.pt Chefe da Divisdo de Obras Municipais,
Planeamento, Ambiente, Servicos Urbanos
e Transito

Camara Municipal de Ferreira do Zézere
Praca Dias Ferreira, n.° 38
2240-341 Ferreira do Zézere

S/ Referéncia S/ Comunicacao Antecedente N/ Referéncia Data
of.on. 1127 16/02/2023 S/122/74126 S/23/53178 18-07-2023
Proc.

150.10.400/2022/115

ASSUNTO: Plano de Urbanizagé&o da Vila de Ferreira do Zézere — Alteracéo
[PCGT - 874 (Ex-626)]
Concertacéo (art.° 87.° do RJIGT)

Em resposta ao pedido melhor identificado em epigrafe, cujo oficio, recebido por correio eletrénico
foi registado no IMT, I.P., sob o n.° _S/23/17062, em 17/02/2023, cumpre-nos informar o seguinte:

1. A presente comunicacdo vem no seguimento do parecer emitido pelo IMT, I.P., no ambito da
Conferéncia Procedimental, cuja reunido foi realizada em 31/10/2022, nos termos das
disposi¢des constantes no artigo 86.° do DL n.° 80/2015, de 14 de maio, com as ulteriores
alteracdes, que estabelece o novo regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial
(RIIGT).

2. No seguimento da Reunido, foi disponibilizada a Ata da Conferéncia Procedimental na
PCGT, em 03/11/2022, na qual consta a sintese do parecer da Conferéncia Procedimental,
de sentido favoravel condicionado, ...” tendo a CM que ponderar o procedimento de
concertacdo com as varias entidades, pelo que a proposta ndo esta em condicfes de ser
colocada a discusséo publica, nos termos do RJIGT.”

3. Neste contexto e face as condi¢des e recomendagdes especificadas no ponto 3. do parecer
emitido pelo IMT, I.P. através do oficio S/22/74126, datado de 31/10/2022, os elementos
agora apresentados visam ultrapassar as condicbes especificadas, em sede do
procedimento de concertacdo (artigo 87.° do RJIGT) da alteracéo ao Plano de Urbanizacéo
da Vila de Ferreira do Zézere (PUVFZ2).

4. Deste modo, importa reiterar o anteriormente transmitido no parecer do IMT, I.P., no que
respeita as infraestruturas rodoviarias e a garantia da sua articulagdo com os respetivos
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Programas Nacionais e a observancia do disposto no Plano Rodoviario Nacional
(PRN2000)!, guanto aos seguintes aspetos:

4.1. A area de intervencao do PUVFZ é atravessada, em todo o sentido longitudinal, por um
troco da Estrada Regional (ER) 348. As Estradas regionais (ER), embora ndo se
encontrem incluidas na rede rodoviéria nacional, asseguram as comunicac¢des publicas
rodoviarias do continente com interesse supramunicipal e complementar a rede
rodoviaria nacional [n.° 1 do art.° 12.° do DL n.° 222/98, de 17 de julho, com as ulteriores
alteracdes, que aprova o Plano Rodoviario Nacional (PRN)]*, e constam da lista V anexa
ao PRN, dele fazendo parte integrante, assegurando uma ou varias das seguintes
funcoes:

a) Desenvolvimento e serventia das zonas fronteiricas, costeiras e outras de interesse
turistico;

b) Ligagéo entre agrupamentos de concelhos constituindo unidades territoriais;

c) Continuidade de estradas regionais nas mesmas condigbes de circulacdo e
seguranca.

As estradas regionais estdo subordinadas ao enquadramento normativo das estradas da
rede rodoviaria nacional, incluindo o disposto no Decreto-Lei n.° 105/98, de 24 de abril,
nos termos das disposi¢des legais constantes no n.° 4 do artigo 12.° do DL 222/98, de
17 de julho, com as alterag@es introduzidas pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho.

4.2. Assim, e relativamente as infraestruturas rodoviarias e a observancia do disposto no
Plano Rodoviario Nacional (PRN2000), verifica-se que a ER348, ndo se encontra
corretamente identificada nos elementos escritos e desenhados do Plano (Regulamento
e Planta de condicionantes), devendo ser tidas em consideracdo as seguintes
alteracbes:

a) A ER348, nédo integra a Rede Rodoviaria Nacional (RRN), mas sim, outra categoria
de estradas denominadas “estradas regionais”, pelo que devera proceder-se as
necessarias correcdes, quer no Regulamento [artigo 6.°, alinea b), subalinea iv)], quer
na legenda da Planta de Condicionantes passando a constar, onde se 1é “Rede
Rodoviaria Nacional”, a ler-se “Estrada Regional”’, de acordo com o estabelecido no
PRN 2000.

Devera ainda ser feita referéncia ao dimensionamento das zonas de serviddo non
aedificandi constituidas em beneficio da referida infraestrutura rodoviaria, nos termos
estipulados na alinea d)? do n.° 8 do artigo 32.° do Estatuto das Estradas da Rede
Rodoviéria Nacional (EERRN), aprovado, em anexo a Lei n.° 34/2015, de 27 de abiril,
nos documentos que constituem o Plano, em particular na Planta de condicionantes,
em articulacdo com o contetdo do Regulamento do Plano.

A legenda da Planta de Condicionantes deve estar adequada ao articulado e
conteddo do Regulamento, contemplando a seguinte referéncia: “A presente
representacdo gréfica das zonas de serviddo non aedificandi aplicavel & Estrada
Regional existente tem caracter indicativo, ndo dispensando o cumprimento da
legislacéo vigente”.

1 Decreto-Lei n° 222/98, de 17 de julho, retificado e alterado pela Declaracdo de Retificagdo n.° 19-D/98, de 31 de outubro e pelas Lei
n° 98/99, de 26 de julho (12 alteracéo) e Decreto-Lei n® 182/2003, de 16 de agosto (22 alteracéo)

2 “g - ApOs a publicagéo do ato declarativo de utilidade publica dos prédios e da respetiva planta parcelar, as zonas de serviddo non

aedificandi das novas estradas, bemcomo das estradas ja existentes, tém os seguintes limites: (...)

d) EN e restantes estradas a que se aplica o presente Estatuto: 20 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de serviddo

de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada;”
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4.3. No que respeita as questdes estratégicas e estruturantes para a definicdo da politica de
mobilidade e transportes, embora seja entendimento da Camara Municipal de Ferreira
do Zézere que as recomendacdes constantes no parecer emitido pelo IMT, I.P., ndo se
enquadram no ambito do presente procedimento (alteracdo do PUVFZ), sendo
abordadas em sede propria no contexto dos estudos de mobilidade e no
desenvolvimento de projetos, ndo pode o IMT, |.P. deixar de reiterar que estas tematicas
devem ser assumidas como recurso de interesse publico com expressao territorial,
cabendo ao municipio ponderar sobre a oportunidade de proposicao das estratégias e
dos instrumentos que entender adequados para efeito do planeamento e programacéao
de acdes e medidas sobre mobilidade a integrar nos PMOT em articulagdo com outros
instrumentos de planeamento de mobilidade transportes, seja do ambito municipal ou
intermunicipal.

5. Considerando o exposto, o IMT, I.P., considera que as condi¢cdes elencadas no anterior
Parecer e reiteradas na alinea a) do ponto 4.2. (anterior), ndo se encontram devidamente
sanadas, devendo a Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizac¢éo da Vila de Ferreira
de Zézere (PUVFZ), ser corrigida de formar a respeitar/observar as condi¢cdes
especificadas, nos termos das normas legais e regulamentares aplicaveis, em vigor,
no ambito da estrita competéncia deste Instituto.

Com os melhores cumprimentos,

Pedro Silva Costa
Diretor de Servigos
Gestao de Contratos e Concessoes

(No uso das competéncias subdelegadas pela Vogal do Conselho Diretivo
do IMT, I.P., nos termos dos n. ° 1 e n.° 10 do Despacho n° 12875/2022,
de 26 de outubro, publicado no Diario da Republica, 22 série, de 8-11-2022)

DSGCC/DSEAP/AM/SG
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Exmo. Senhor

Diretor de Servicos

Gestao de Contratos e Concessoes
IMT - Instituto da Mobilidade e dos
Transportes . IP

Avenida Elias Garcia, 103
1050-098 Lisboa

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data

O£f.°n° 4572 21/07/2023

Assunto: Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Z&zere - Alteragdo [PCGT -
874 (Ex-626)] - Concertagao (art.” 87.° do RJIGT)

Na sequéncia do parecer favoravel condicionado emitido pelo IMT em 18/07/2023 (com
vossa ref.? S/23/53178) aos elementos alterados apods conferéncia procedimental da
Alteracdo do PU da Vila de Ferreira do Zézere e remetidos para validacdo em
16/02/2023, informamos que, com as alteragdes agora efetuadas em conformidade com
o solicitado, ficam sanadas as questdes que motivaram a emissao de parecer favordvel
condicionado.

De seguida transcrevem-se os artigos 6° e 7° com as alteragdes solicitadas salientadas
com negrito sublinhado.

Em anexo envia-se a Planta de Condicionantes alterada em conformidade.

CApitulo IT - SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
- Identificacao

Na area de intervengcdo do presente Plano encontram-se em vigor as servidoes
administrativas e as restrigdes de utilidade publica assinaladas na planta de
condicionantes, a seguir identificadas:

a) Recursos hidricos:
1) Dominio hidrico;
a) Infraestruturas:
1) Abastecimento de agua;
i1) Drenagem de aguas residuais;
iii)Rede elétrica;

1/2
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iv)Estrada regional;

v) Estradas e caminhos municipais.
b) Recursos agricolas e florestais:
vi)Prote¢ao do Sobreiro e azinheira.
- Regime

1. A ocupacdo, uso ¢ transformagao do solo na area abrangida pelas servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no artigo anterior regem-se
pelos regimes juridicos respetivos e, cumulativamente, pelas disposi¢des do presente
regulamento que com eles sejam compativeis.

2. As areas afetas a serviddo de dominio hidrico ficam sujeitas ao cumprimento da
legislacdo especifica e qualquer agdo ou uso a realizar carece de obtencdao prévia de
autorizagao/titulo de utilizagdo de recursos hidricos a emitir pela entidade com tutela
sobre essa matéria.

3. Na faixa de prote¢ao com 5 metros de largura, correspondente a 2,5 m para cada um
dos lados do eixo das condutas de abastecimento e intercetores/emissarios de aguas
residuais, qualquer interven¢do tem que de ser submetida a parecer prévio da entidade
com tutela sobre essas infraestruturas.

4. A representacdo grafica das zonas de servidio constantes da Planta de
condicionantes aplicaveis a_estrada regional e rede rodovidria municipal existente
tem cardcter indicativo, ndo dispensando o cumprimento da legislagao vigente.

Em anexo:
e Planta de condicionantes alterada, julho 2023

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente da Camara Municipal

Bruno Gomes

2/2
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“ PARECER

1.

INTRODUGAO

O presente parecer pretende contribuir para a emissdo do parecer final da Infraestruturas de
Portugal, SA (IP, SA) e resulta da analise sobre as eventuais interferéncias na area em estudo no
ambito do Plano de Urbanizagao de Ferreira do Zézere, com as infraestruturas ou projetos sob
jurisdicado da IP, SA, bem como das respetivas serviddes.

CONSIDERAGOES GERAIS

O Plano de Urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere foi aprovado em Assembleia Municipal,
pela deliberagdo de vinte de dezembro de dois mil e treze, publicada pelo Aviso n.° 3047/2014,
no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 40, de 26 de fevereiro de 2014.

De acordo com a informagdo analisada, a presente proposta de alteragdo ao Plano de
Urbanizacdo de Ferreira do Zézere decorre, genericamente, da necessidade dos planos
municipais de ordenamento do territério se adequarem a Lei de Bases Gerais da Politica Publica
de Solo, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014 de 30 de maio) e ao novo
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territorio (RJIGT), através do D.L. n.° 80/2015
de 14 de maio e respetiva regulamentagao (D.R. n.° 15/2015 de 19 de agosto).

Entendeu o municipio, que este procedimento de alteragédo constituia, também, a oportunidade
para, pontualmente, corrigir situacdes decorrentes da evolugao das condigbes ambientais,
econdomicas, sociais e culturais, bem como, para clarificar alguns dos seus conteudos
regulamentares que tém gerado constrangimentos a gestao urbanistica.

Porém, néo se tratando de uma revisao do plano, séo as situagdes relacionadas com a adequagéao
do Plano as regras de classificagéo e qualificagdo do solo nos termos do RJIGT que constituem
o principal objeto de analise e as que obrigam a uma fundamentagao adequada a luz dos novos
critérios de classificagao e qualificagao do solo, com implicagdes mais significativas ao nivel da
planta de zonamento e do regulamento.

Todavia importar reforgar que as corregdes e adequagdes a efetuar néo significam uma alteragédo
a estratégia e aos objetivos que nortearam a elaborag&o do Plano de Urbanizac&o de Ferreira do
Zézere em 2014, uma vez que apenas correspondem a alteragbes pontuais por acerto
cartografico, por concretizagdo da ocupagao dos espacgos e por necessidade de adequagéao de
terminologia e de conformidade com o RJIGT quanto a demonstragdo do cumprimento dos
critérios que conferem ao solo a possibilidade, ou ndo, de manter o estatuto urbano, sublinhando
que o municipio considera que este instrumento de planeamento continua a ser eficaz e responde
as necessidades da gest&o urbanistica.
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Neste sentido, o plano em analise visa introduzir as alteracdes ao PU necessarias ao
cumprimento de um imperativo legal especifico — integragao das atuais regras de classificagéo e
qualificagdo do solo, nos termos do artigo 118° ao referir “que os planos municipais s&o alterados
(...) sempre que essa alteragéo seja necessaria, em resultado da entrada em vigor de novas leis
ou regulamentos”, ndo se tratando, porém, de uma alteragdo por adaptagéo por envolver decisées
autonomas de planeamento (n.° 2 do artigo 121.°).

PARECER

A figura seguinte apresenta o enquadramento territorial da freguesia de Ferreira do Zézere, bem
como as infraestruturas viarias que a servem.

Fonte: SIG IP

Na envolvente da area de estudo do Plano de Urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere, ndo ha
assinalar a existéncia de rede viaria ou ferroviaria sob jurisdicao da IP, SA.
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3. CoNncLusAO

Da analise da documentagéao disponibilizada e da inexisténcia de rede sob jurisdigdo da IP, SA, na
zona envolvente ao do Plano de Urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere consideramos nada
haver a referir.
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Exmo.(a) Senhor(a)

Instituto  Portugués do  Desporto
Juventude, IP.

Rua de Moscavide, N.° 101 - Lote 47
1998-010 LISBOA

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data

Of°n° 1129 16/02/2023

Assunto: Alteragao do Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere

Conforme ata da reunido de concertacdo ¢ orientagdes transmitidas diretamente a

CMFZ, previamente a reunido de concertacdo, junto enviamos regulamento e relatério

alterados em conformidade:
= No regulamento, artigo 21° foram efetuadas alteragdes ao n° 4 do artigo 21° -

Regime especifico dos espacos de equipamentos, € acrescentados ao mesmo

artigo os n’s 9 e 10, com a seguinte redagao:

“4. A edificagdo nos espacgos de equipamentos que ainda ndo se encontram
ocupados com essa utilizagdo é objeto de configuragdo no ambito do respetivo
projeto, a aprovar pelas entidades competentes, em cumprimento dos

pardmetros urbanisticos definidos no numero 8 conjugado com os numeros 9 e

10 do presente artigo.

(...)

9. A construg¢do de qualquer equipamento fica sujeita ao cumprimento das
normas técnicas definidas pelas entidades que os tutelam, nomeadamente em
matéria de dimensionamento, seguranca, desafogo e condig¢oes sanitarias,
garantindo que a utiliza¢do do referido equipamento contempla padroes de
qualidade e sustentabilidade adequados as fungoes que pretende desempenhar.
10. Constituem exce¢do ao cumprimento dos parametros constantes nos

numeros 2 e 8 as situagoes que decorram da aplicag¢do do numero 9.
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= No relatorio, na pagina 33, a proposito das alteracdes efetuadas a planta de
zonamento em matéria da categoria de espago de usos especial — equipamentos
foi acrescentada a seguinte redacdo na sequéncia da men¢ao ao espacgo destinado
as piscinas municipais descobertas:
(...)" Relativamente a este equipamento o IPDJ pronunciou-se no sentido de a
construgcdo das referidas piscinas ter que salvaguardar o cumprimento das
normas técnicas definhadas pelo Instituto em matéria de dimensionamento e
seguranga, no sentido de permitir a utiliza¢do do referido espaco com padroes

de qualidade adequados as fungoes que pretende desempenhar. (...)”

Em anexo:
= Regulamento (proposta de alteragio), janeiro 2023

= Relatorio da alteragdo, janeiro 2023

Com os melhores cumprimentos,
O Presidente da Camara Municipal

Bruno Gomes
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