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DATA: 13 de janeiro de 2020

ASSUNTO: Proposta de Ordenamento — Definigdo dos Perimetros

PRESENTES: NN (CCOR-LVT)
I ( CCDR-LVT)
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I (Camara Municipal de Ferreira do Zézere)
IR (C4mara Municipal de Ferreira do Zézere)
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Realizou-se a 13 de janeiro de 2020, nas instalagdes da Comissao de Coordenagéio e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCOR-LVT), a reunido de
concertagdo, na sequéncia da necessidade de estabilizagio da delimitagiio dos

perimetros, a qual se apoiou na ponderagdo previamente enviada & entidade.

A CCDR-LVT deu inicio aos trabalhos alertando para a importdncia de a CMFZ
apresentar um quadro que sistematize a ponderagao ao parecer anteriormente emitido,

no sentido de uma maior eficacia da reunifio

Quanto a proposta de definigéio dos perimetros constantes da Planta de Ordenamento,
a CCOR-LVT referiu que, ndo obstante compreender os argumentos da CMFZ, continua
8 entender que ndo se encontra devidamente comprovado o cumprimento cumulativo
dos critérios relativos 4 classificagéio do solo como urbano constantes no n.° 3 do artigo

7.° do DR 15/2015, em especial quanto as alineas b) (Existéncia de aglomerados de
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ediflcios, populagéo e atividades geradoras de fluxes significativos de populagéo, -( (,\Jt %*
bens e Informacéo) e c) (Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos
servigos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos,
de abastecimento de é4gua e saneamento, de distribuigBo de energia e de
telecornunicagbes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano territorial,
mediante inscricio no respetivo programa de execugdio e as consequentes

Inscrigdes nos planas de atividades e nos orgamentos municipals)..

Como tal. a entidade reiterou a necessidade de apresentagio de uma ficha de
caracterizagdo, por aglomerado, que methor detalhe o cumprimento dos critérios
estipulados no diploma supramencionado, ou que assegure a sua concretizagdo num

determinado horizonte temporal

A CCDR-LVT acrescentou também que, no que & metodologia de delimitagio dos
perimetros diz respeito, na distancia longitudinal entre as edificagdss ndo se verifica o
cumprimento de qualquer critério, ocorrendo critérios discricionrios. Contudo, a CMFZ
referiu que foram realizados buffers de 25 metros as edificagdes constantes da

cartografia de base topogréfica.

A titulo exemplificativo, a CCDR-LVT identificou alguns dos aglomerados que importa
serem reavaliados quando & delimitagéo e cumprimento dos critérios de classificagéo.

Neste &mbito, mencionaram-se os seguintes lugares:

> Espagos Urbanos de Baixa Densidade: Travessa/Almogadel, Casal de Santa

Iria, Cidral, Pinheiros, Valadas, Areias, Matos de Cima, Salgueiral, Bela Vista,

Varela, Carril, Frazoeira, Castelo, Saldo, Outeiros, Hortas;

> s anos de Baixa sidade na area do Planp de Ordenamento d

Albufeira de_Castelo _do Bode: Bairrada/Bairradinha, Castanheira, Maxial,
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Pombeira, Casal da Pombeira, Rio Fundeiro, Rio Cimeiro, Vale do Serrdo, Casal

de Ascenso Antunes;

Referiu ainda, exemplificando, a existéncia de delimitagdes de aglomerados (AED) com
situagdes que em nada favoreciam a contencdic (dreas ndo edificadas, dreas sem
aptiddo para edificagao ou disténcias excessivas entre edifica¢des), devendo por isso

ser ravistas.

» Areas de Edificacéo Dispersa: Picoinas, Quinta do Telhado, Guarddo, Lameiras,

Pau Mau, Carril, Casal Fundeiro, Ramal do Baco/Sobreira, Telheiro de Baixo.

Foi ainda questionada a altera¢io efectuada a delimitagdo de algumas 4reas urbanas
as quais apresentam reentrdncias aparentemente desapropriadas, por resultarem de
gjustes a delimitag&o de Reserva Ecolégica Nacional (REN) efou Reserva Agricola
Naclonal (RAN), pelo que se concluiu pela sua reavaliagsio face & necessaria coeréncia
urbana, mesmo que, pontual e justificadamente, possa resultar em necessidade de
exclusdo destas restrigdes de utilidade publica.

Adicionalmente foi abordada a defini¢gao das categorias de solo da drea correspondente
ao Plano de Urbanizagdo da vila de Ferreira do Z&zere, sobre a qual a CCOR-LVT
questionou se toda a drea teria caracteristicas para ser integrada na categoria de
espagos urbanos centrais, recomendando a sua reavaliagdo. Ambas as entidades
concluiram pela necessidade de criagdo de novas categorias de solo, bem como pela

respetiva regulamentagio ser remetida para o Plano de Urbanizagéo em vigor.

Posteriormente, também fol mencionada, por parte da CCDR-LVT, a existéncia de
aglomerados rurais com um nimero inferior a 10 fogos, nomeadamente a Quinta do
Tojal, Laranjeira, Janalvo, Menexo, Casal da Rainha. Contudo, de acordo com a CMFZ,
todas eslas delimitagdes contém mais de 10 edificagdes identificadas como

Vivenda/Casa na cartografia de base. Note-se que a CMFZ indicou que a delimitagéio
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dos aglomerados rurais estd também associada a salvaguarda de lugares com BN L d—‘
identidade, detentores de valores de memdria, factos que serdo reforgados na .

fundamentagdo dos perimeiros que serd desenvolvida.

Seguidamente, a CCDR-LVT aludiu ainda & delimitago e classificagdo do Aerddromo.
Neste &mbito, a CMFZ referiu ja ter reduzido substancialmente a sua area e a sua

integragéo em soio rustico

Por seu tumo, no que respeita & delimitagdo dos espagos de ocupagdo turistica, a
CCOR-LVT alertou para a ndo existéncia de edificagdes. A CMFZ mencionou que a
proposta decorre da sua integragéo do Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo

do Bode, sltuagdio a verificar com a APA.

No que respeita aos perimetros urbanos ou rurais na érea abrangida por este plano
especial de ordenamento, a CCDR alertou que a sua delimita¢fo deve considerar em
primeiro lugar o disposto no RJIGT e no DR 15/2015 em matéria de classificagdo e
qualifica¢do do solo, ndo podendo contudo esta delimitacdo estar em desconformidade

com os regime de protegio e salvaguarda estabelacidos naquele plano.

Outro dos contelidos apresentados pela CMFZ foi a situagdo relaliva & localizagdo das
éreas de vocagdo turistica, referindo que ¢ sua pretens#o que o POM as admita nas
calegorias de solo ristico — agricola e florestal, conferindo, deste modo, malor
flexibilidade ao plano, e garantindo, assim, melhores condigdes de enquadramento para
futuros investimentos turfsticos. Em rasultado, apds andlise conjunta, a CMFZ decidiu
reavaliar, apontando para que esta localizagéc ocupe as 4reas nascente e poente do
municlipio, coincidindo com os espagos de maior valor natural e paisagistico e em

conformidade com ¢ disposto no PROTOVT.
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Posteriormente, a CMFZ questionou sobre a necessidade de defini¢do de unidades
operativas de planeamento e gestdo na Planta de Ordenamento, ac que a CCDR-LVT
referiu que se devem definir casc de a CMFZ entender que faz parte da estratégia

territorial do municipio

Por fim, a CCDR disponibilizou um documento com alguns exemplos sobre as

desconformidades detetadas nos perimetros (em anexo)

Refira-se que, atendendo as situagbes abordadas, a CMFZ ira aferir as delimitacses dos
perimetros, fundamentando os critérios @ metodologia de delimitagdo, classificagéo e

qualificagao atribulda.

Por fim, a CCDR-LVT esclareceu ainda os procedimentos associados & conferéncia
decisdria da proposta de delimitagdo da REN e a informagéo a disponibllizar para o

efeito.

Nada mais havendo a tratar, a reunido foi dada por encerrada.
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