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Revisao do Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere - Proposta de Revisao do
ASSUNTO: Plano

Processo PMOT/12/2018/DAOT/DRAPLVT

No seguimento do vosso oficio supramencionado e relativo ao assunto identificado em epigrafe, e tendo
em conta as tematicas que se prendem com a esfera de competéncias desta Direcao Regional, bem como
o disposto no n® 2 do artigo 85° do Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio (regime juridico dos
instrumentos de gestdo territorial), emite-se parecer desfavoravel a proposta de revisdao do Plano
Diretor Municipal de Ferreira do Zézere por se considerar que ndo esta totalmente em conformidade
com 0 PROTOVT nem cumpre totalmente o disposto no RJRAN, pelos motivos adiante expostos:

Conformidade com Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo
(PROTOVT):

No que concerne as orientacdes e diretrizes de caracter territorial para a “Qualificagdo do Solo Rural”
e atendendo ao disposto na proposta de regulamento do plano, verifica-se que ndo ficaram
salvaguardadas as restricbes aplicaveis a edificacdo isolada, em solo rdstico, uma vez que ndo
restringe a residéncia prépria e permanente de agricultores nos termos impostos na diretriz 1.2.3
“Qualificacdo do Solo Rural” das normas especificas do ordenamento do territdrio do PROTOVT.

Assim o art. 43° do regulamento deverd especificar exatamente que a edificabilidade em solo rustico
ficara limitada a construcdo de residéncia propria e permanente dos agricultores e desde que
verificados cumulativamente os requisitos enunciados nessa Diretriz 1.2.3.

Constata-se também que as propostas de regulamento e de ordenamento ndo salvaguardam a
interdicdo de construcdo de novas edificagbes em areas agricolas de baixas aluvionares imposta na
Diretriz 1.2.2 — “Qualificacao do Solo Rural” das Normas Especificas de Ordenamento do Territorio e
na Diretriz 4 da Subunidade Territorial 12b — Médio Tejo Florestal Sul das Normas especificas por
unidades Territoriais, ambas do PROTOVT, com as excecdes enunciadas na citada Diretriz 1.2.2.

Considera-se anda que o regulamento deveria incluir as seguintes questdes:
Art. 5 — Definicoes

Propde-se a introducdo da definicdo dos conceitos de “agricultor”, “exploracdo agricola” e “atividade
agricola”

a) "Agricultor": a pessoa singular ou coletiva, titular de uma exploracao agricola onde desenvolve
uma atividade agricola de producdo de produtos agricolas primarios;

b) “Exploragdao Agricola”: o conjunto das unidades utilizadas para atividades agricolas e geridas por
um agricultor;

c) "Atividade agricola": a atividade econdmica do setor primario, geradora de rendimentos, que
tem por fim a producdo de bens de origem vegetal, lenhosa ou nao lenhosa, ou animal
utilizaveis como matérias-primas de diversas industrias ou que chegam ao consumidor sem
qualquer transformagdo, e cujo CAE se inclui num dos cddigos 011 a 015, 021 a 023, 031 ou
032".
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Espacos Agricolas de Producdo
Art. 56° — Uso e Ocupacdo do Solo

Na alinea c) do ponto 3 sugere-se que seja condicionado as limitacdes impostas pelas serviddes
administrativas ou restricGes de utilidade publica eventualmente existentes.

Art. 57° — Regime de Edificabilidade

Nos Empreendimentos turisticos isolados, recomenda-se que seja introduzido um limite maximo de
impermeabilizagdao de 600 m2 conforme definido na Portaria n® 162/20011 de 18/04.

Sugere-se ainda, nas alineas b) e c¢) do ponto 2, que o afastamento minimo aplicavel a novas
pecuarias seja de 500 m relativamente a edificagbes pré-existentes (habitagbes, comércio, servicos e
equipamentos de utilizagdo coletiva) e a aglomerados urbanos, aglomerados rurais e areas de
edificacdo dispersa.

Cumprimento do Regime Juridico da RAN / Delimitacdo da RAN

Tendo em conta o disposto no art. 4° e no n° 3 do art. 129, ambos do Decreto-Lei n® 73/2009, de 31
de margo, na sua atual redacdo, que aprovou o regime juridico da RAN, as propostas de exclusdes
dessa Reserva s6 poderao ser aceites desde que ndo ponham em causa a preservacao do recurso solo
enquanto elemento fundamental para o desenvolvimento sustentdvel da atividade agricola, nem a
integridade e coeréncia da RAN enquanto recurso natural contributivo da competitividade dos espacos
rurais e de um correto ordenamento do territério, e ainda desde que ndo se destinem a usos
compativeis com a RAN e caso se verifique, pelo menos, um dos seguintes requisitos:

e Existéncia de edificacdes legalmente licenciadas ou autorizadas.

e Existéncia de compromissos urbanisticos validos (alvaras, titulos ou licencas camararias
legalmente emitidas).

e Existéncia de caréncias em termos de habitagdo, de atividades econdmicas, de equipamentos
ou de infraestruturas.

Assim, emitem-se 0s seguintes pareceres relativamente as 91 propostas de exclusdo da RAN
apresentadas:

Favoravel, pela irrelevancia e/ou pequenos acertos de limites: U27; U46; U48; U54; U56; USS;
U66; U73;

Favoravel por ndo apresentar condicoes de aproveitamento agricola e por se inserir em perimetro
urbano de PMOT em vigor: U50;

Favoravel por se destinar a satisfacdo de caréncias em termos de atividades econémicas: U6; U45;
uze6;

Favoravel por se destinar a satisfacdo de caréncias em termos de equipamentos: EQ1l; EQ3; EQ4

Favoravel, por se tratar de uma area ja comprometida pela presenca de edificacdes legalmente
licenciadas e/ou existéncia de compromissos urbanisticos validos: U2; U3; U22; U47;

Favoravel, por se tratar de uma darea adjacente a nlcleo legalmente edificado: U14; U51; US59;
U75;

Desfavoravel, por incluir mancha com condicbes de aproveitamento agricola que interessa
preservar: Ul; U4; U5; U10; Ull; Ul2; U13; U20; U21; U26; U28; U32; U36; U38; U40; U52;
U60; U67; U69; U77;

Desfavoravel, por se tratar de mancha com condicdes de aproveitamento agricola que interessa
preservar: U7, U24; U29; U34; U37; U43; U49; U53; U57; U62; U71; U74;

Desfavoravel, por a proposta de classificacdo (rural — estruturas dispersas e lineares / aglomerado
rural) ndo justificar a exclusdo por ser compativel com a RAN: R1; R2; R3; R4; R5; R6; R7;

Desfavoravel, por se tratar de mancha com condicdes de aproveitamento agricola que interessa
preservar. Por ndo ter ficado provada a legalidade das edificacOes existentes e/ou existéncia de
compromissos urbanisticos validos: U8; U9 (parte central/nascente da mancha); U15 (a norte da
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mancha); U16 (a sul da mancha); U17 (a poente da mancha); U18 (a poente da mancha); U23
(junto a estrema norte e na parte central a sul do caminho); U25; U31; U35 (parte da mancha a sul
da EM 1078 e parte a poente do caminho que a atravessa no sentido S-N e entre as EM 524 e 1078);
U39; U41 (a norte da mancha); U42; U6l (a nascente da EM 526); U63 (na parte central/nascente
da mancha); U64; U68 (parte central a norte da EM 526-1); U70; U72; U79;

Desfavoravel, por promover o seccionamento da mancha cuja integridade interessa preservar e por
incluir dreas com condicdes de aproveitamento agricola que interessa preservar. por ndo ter ficado
provada a legalidade das edificacdes existentes e/ou existéncia de compromissos urbanisticos validos
(a norte da mancha): U19; U33; U78; USO;

Desfavoravel, Por ndo ter ficado provada a legalidade das impermeabilizacdes existentes e/ou
existéncia de compromissos urbanisticos validos. Por promover o seccionamento da mancha cuja
integridade interessa preservar: U44

Desfavoravel, por ndo ter ficado provada a legalidade das edificagbes existentes e/ou existéncia de
compromissos urbanisticos validos: U65;

Desfavoravel, por ndo ter ficado provada a legalidade das edificacbes e outras inutilizagGes
existentes e/ou existéncia de compromissos urbanisticos validos: U30; U5S5;

Desfavoravel por ndo ter sido demonstrada a indispensabilidade para a satisfagdo de caréncias em
termos de equipamentos (cemitério): EQ2.

Cumprimento do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT)

Os solos integrados na RAN encontram-se, na sua maioria, com a qualificacdo de “espagos agricolas
de Produgao”.

As manchas de RAN que se encontram inseridas em “espagos florestais” (unido de freguesias Areias e
Pias e na freguesia de Belas), em “espacos destinados a outras ocupacdes” (freguesia Nossa Senhora
do Pranto) e “espagos naturais paisagisticos” (unido de freguesias Areias e Pias e na freguesia de
Chaos) deveriam ser classificados como “espacos agricolas de Producdo” categoria adequada a funcdo
e objetivos da RAN.

Analisando as disposicoes constantes no regulamento e aplicaveis a esses espagos, conjugadas com o
relatorio do plano e com a planta de ordenamento, conclui-se que a proposta global de plano cumpre
as regras e critérios de classificacdo e de qualificacdo do solo rustico, bem como as regras e critérios
de reclassificacdo de solo rustico para urbano.

Sem prejuizo do anteriormente referido, mais se informa que esta Direcdo Regional ndo tem nada a obstar
ao Relatorio Ambiental da Avaliacdo Ambiental Estratégica e a proposta de delimitagao da REN.

Cumprimentos,

Assinado d‘igitalmenle por MARIA
ELIZETE DA COSTA JARDIM
Data: 2018.10.02 19:00:42 +01:00

Motivo: Diretora Regional
Local: Santarém

Elizete Jardim

Diretora Regional
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